.1\",
» A
C-

g} Gemeinde Elz

NSO
= '&-y

Teil 2

Umweltbericht mit integriertem
Landschaftspflegerischen Planungsbeitraq
und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

zum Entwurf des Bebauungsplans
"Obere Heide"
der Gemeinde Elz

Entwurf fur die formliche Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 2BauGB
und Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitung: Planungsbiro Stadt und Freiraum
OdenwaldstralRe 4, 65549 Limburg
Telefon 06431 — 280 980, Telefax 06431 — 280 98 20
E-Mail: planungsbuerokraus@stadtundfreiraum.de

Planstand: Juni 2026

Bauamt der Gemeinde Elz Leiter: Planstand: Juni 2026
Sandweg 45 Torsten Wabhler Verfahrensstand: Fassung fur
65604 Elz die férmliche Beteiligung gem.

88 3 und 4 Abs. 2 BauGB



Der Gemeindevorstand Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*

der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026
Inhaltsverzeichnis
Tl LSV =TT o] o1 T N I
ADDIAUNGSVEIZEICNNIS ... e e e e et e e e e e aannees Il
1 BN @ITUNG ettt 2
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ... 2
1.2 Plangebiet, Lage im Raum, NULZUNGEN .......ccooeiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 2
1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden................... 4
1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und in Fachplénen festgelegten Ziele
S UMWESCRULZES ... e e et e e e e e e e aeean s 5
1.4.1 Regionalplan Mitteln@SSen 2010.......cccoueeiiiieieeeee e 5
1.4.2 FIAChENNUEIZUNGSPIAN ....coeiiiiiiiee e 5
1.4.3 LandschaftSplan ..........ooo oo 6
1.5 Flachen mit rechtlicher Bindung, Schutzgebiete...........ccccooiiiiiiiiiiiiicce e, 7
2 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich Prognose und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
wahrend der Bau-, Anlage- und BetrieDsphase ... 8
A R - S 157 = o - Vg o USRS 8
2.2 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung...........ooouvviiiiiiiiiiiecce e 10
2.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario ............ccccceeeeeeeeeeennns 10
2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmaoglichkeiten..............cccccceeveeveenne.. 10
ARG N C1=To] (oo L[N T lo I =70 o [=T o [N PR 11
2.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario ............ccccceevveeeeeeennnns 11

2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsméglichkeiten fiir das Schutzgut Boden

14
A VY= TS = PSPPI 16
2.4.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario .............ccccceeeeeeeeeennns 16

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsméglichkeiten fiir das Schutzgut

WV BSSEY ... 18
2.5 KIMa UNA LUE.ceiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee ettt 20
2.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario ...........cccccceevveeeeeeennnns 20
2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmaoglichkeiten...............ccccceeveeveenne.. 21
2.6 Pflanzen Und BIOTOPE .....covviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee ettt 23
2.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/BestandsSzenario ...............cccceeveveennenns 23
2.6.2 Heutige potenzielle natirliche Vegetation hpnV ...........cccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 23
2.6.2.1 Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet / Reale Vegetation..................... 25
2.6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmaoglichkeiten ...............ccccceeveeveenne.. 50
2.7 Schutzgut Fauna, Artenschutzrechtliche Belange gem. 8 44 BNatSchG................... 61
2.8 BiIologiSChe VIelfalt.........cooo e 76
2.9 Schutzgut Bevélkerung/ Mensch und seine Gesundheit............ccccceeviiieeiiiiiiciieieee, 77
2.9.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario ............cccccceeeeeeeeeennns 77
2.9.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsméglichkeiten ..............cocoeveeieennn. 78
2.10 KUltur- UNd SACNQULET ........cuiiiiii e e e e e e e 78
2.10.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario...............cccceeveenenns 78



Der Gemeindevorstand Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

2.10.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der

Planung, MaRnahmen und Uberwachungsméglichkeiten ..............coceeeveeveenenn. 78
2.11 Gebiete zur Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitt..............cooovvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 78
2.12 WeECHSEIWITKUNGEN.....ciiiiiiiiiiiiiiiiieeee ettt 78
2.13 Zusammenfassung aller arten- und naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen ..................eeeeiimiiiiiiiimiemimiiii. 79
3 LCT=TSY: T g LA o XY= o U Lo (o RSP 82
3.1 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Wechselwirkungen
zwischen den SChULZQULEIN ......oooi i 82
3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (0 VANANTE) .......ccoeiiiiiiiiii et e e e a e e e e e e e e e aa e e e e 82
3.3 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gemal} § 1a Abs. 3 BauGB)83
4 ZUSALZIIChE ANQADEN ..o 86
4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer Verfahren bei der
Umweltprufung und Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten .............ccccccvvvvinnnnne 86
4.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der Planung, Monitoringkonzept............... 86
4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung .........ccccoooveeeriiiiiiiiiii e, 87
5 QUEIENVEIZEICANIS ..ot e e e e aens 90
6 7 g1 o= o USSP 93

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Bebauungsplan ,,Obere Heide“ Gemeinde Elz, Kraus 2026 ...............cccevvvvnnnnn. 2
Abbildung 2: Ausschnitt Topographische Karte mit Darstellung des Geltungsbereiches (rot)
des Bebauungsplanes, modifiziert Kraus 2025........cccoieiiiiiiiiiiiiiie e 3

Abbildung 3 Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Google Earth, modifiziert Kraus 2025....... 3
Abbildung 4: Geltungsbereich auf Grundlage des Katasters, Geoportal Hessen (2025),

MOAIfIZIErt: KIAUS 2025.... . ittt ssssssessssnnnnnnnnes 4
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen mit Verortung des Plangebietes,
Quelle: Regional-plan Mittelhessen 2010, bearbeitet Kraus 2025...........ccccovviieviviiiiiiiiinneeenn, 5
Abbildung 6: Darstellung der Flachennutzungsplanédnderung im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Obere Heide“ der Gemeinde Elz, Kraus 2026 ..............cccccuvviimniniennnnnnnnns 6
Abbildung 7: Ausschnitt Landschaftsplan, Karte Biotop- und Nutzungstypen, mit Verortung
des Plangebiets (rot), modifiziert: Kraus 2025 ... 6
Abbildung 8. Ausschnitt Landschaftsplans, Karte Entwicklungsplan, mit Verortung des
Plangebiets (rot), modifiziert: Kraus 2025 ............uuuuuuiuiiiiiiiiiiiiiieiiiiieiieeiieneeeeeneeeeeeeeeeeeees 7
Abbildung 9: Gesetzlich geschiitzte Biotope § 30 BNatSchG mit Plangebiet (rot), Quelle:
natureg.hessen.de 2025, modifiziert: Kraus 2025..........cooiiiiiiiiie e 7
Abbildung 10: Verbuschter und baumiiberstandener Bestand von Besenheide (Calluna
(VL0 (o =T TP 8
Abbildung 11: Griinordnungsplan tatsé&chlicher Bestand, Kraus 2025 ...........ccccooveeiiiieiiinnnnnn. 9
Abbildung 12: Griinordnungsplan Mal3nahmen, Kraus 2026 ............ccccooviieiiiiiiinieeeneeeiiiinnn. 9
Abbildung 13: Ausschnitt Bodenhauptgruppen mit Plangebiet (rot), Quelle:
bodenviewer.hessen.de 2025, modifiziert: Kraus 2025.......cocuvieiieeiiieieeeeeeeeeee e e 12
Abbildung 14: Ausschnitt Kommunale FlieRpfadkarte fir das Plangebiet, Quelle:
Starkregenviewer Hessen HLNUG, 2025, modifiziert: Kraus 2025 .........cccooeveevvviiiiiiiiinneeenn, 17
Abbildung 15: Ausschnitt des Landschaftsplans, Karte Klimapotential, mit Verortung des
Plangebietes, modifiziert: Kraus 2025 .........ccoooiiiiiiiiii e e e e e e s 20
Abbildung 16: Rechtlicher Bestand des Treibstoffdepots aus diversen
Genehmigungsplanungen zwischen 1987 und 2002, modifiziert: Kraus 2025 ...................... 23
Abbildung 17: heutige potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet (rot), Quelle:
https://geodienStE.DIN.AE ... 24
Abbildung 18: Grunordnungsplan tatsachlicher Bestand, Kraus 2025 ...........ccccccceeeieieeeieenns 26



Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Elz

Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
Entwurf, Juni 2026

Abbildung 19:

teilverfilltes Betonbecken mit lickiger Ruderal- und Pioniervegetation, Jost

202D 27
Abbildung 20: mit Aushub verfiilltes Betonbecken mit dichter Ruderal- und Pionier-
Vegetation, Kraus 2025 ... ..o e e e e e e e et a e e e e e e e e e aata e e e e e eeanne 27
Abbildung 21: links Pioniere aus Ritzen bei Betonbecken 4, rechts Raue Nelke (Dianthus
armeria) innerhalb eines Betonbeckens, JOSt 2024 ...........oouiiiiiiiie i 28
Abbildung 22: Plankarte Habitatbaumkartierung, Kraus 2025................uuuiiiiimiiiiiiiniiiiiiiinnnns 29
Abbildung 23: Exemplare von Stiel-Eichen (Quercus robur), Kraus/Jost 2024/25................. 29
Abbildung 24: Habitatbaumerfassung, Kraus 2025............cccooiiiiiiiiiiiiiiii e e e 30
Abbildung 25: links Einblick in den Pionierwald mit Espen, Jungbaumen und Echten
Brombeeren als Unterwuchs, rechts Breitblattrige Standelwurz im Pionierwald (Epipactis
helleboring agg.), JOSt 2025 .......ii i e 31

Abbildung 26:

2024/2025

Abbildung 27:
Abbildung 28:
Abbildung 29:
Abbildung 30:
Abbildung 31.:
Abbildung 32:
Abbildung 33:

StraRenverlauf um den Pionierwald und seinen Gebilischsaum herum, Kraus

........................................................................................................................ 31
Offene Pioniervegetation im Anfangsstadium llickig, Kraus 2024................... 32
Offene Pioniervegetation im geschlossenen Krautbestand, Kraus 2024 ........ 32
Gebluisch/Baumhecke, Kraus 2024............ooeeuiiiiieeeeeeeeeceee e 33
Zwergstrauchheide mit Besenheide (Calluna vulgaris), Jost 2025 ................. 34
Verkehrsflache mit Gebaude und Lagerplatz, Kraus 2025 ...........cccoeeeeeeeennnn, 35

Betonbecken mit temporaren Wassereinstau, Kraus 2024.............ccccccevvvvnnnn. 36
Betonbecken mit dauerhaften Wassereinstau, Froschloffel und Wasserlinse,

L= TR L0 1S A 01 Y 36
Abbildung 34: Sedum auf Betonflachen, Kraus 2024..............oouvueiiiiiieeiiieeceee e 36
Abbildung 35: Betonbecken Nr. 3 mit Erdmaterial, Kraus 2025 ...........ccccoevvvvieiiieeeecceiiiinnn 37
Abbildung 36: Betonbecken mit Erd-/Bauschuttmix, Kraus 2025 ............cccccciieeeeieeeeicevviinnnnn. 37
Abbildung 37: Betonbecken 4 mit wenig Vegetation, JOst 2024 ..............cooeviiieeeieeeeeieniiinnnnn. 37
Abbildung 38: Schotter-/Lagerflache im sudlichen Bereich, Kraus 2024 ..............cccovvvvvvvnnnnn. 38
Abbildung 39: geschotterte Flache mit Ruderalwiese, JOst 2025............cooviiiiieieeeecceiiiinnnnn. 38
Abbildung 40: Schotter-/Lagerflache im stidlichen Bereich, links mit Wiesenbrachen und

ruderalen Wiesenanteilen, Kraus 2025 ........oeun it e e e et e et a e enas 39
Abbildung 41. Ehemalige Halle fir LKW + Brandschutzfahrzeuge, Kraus 2024.................... 39
Abbildung 42: Lagerhalle fur Ole + Fette, Kraus 2024 .............coueevueeeieieeeieeecee e 40

Abbildung 43:

Luftbild Windwurfflache-Aufforstungsflache Nadelwald, Google Earth 2025 ..40

Abbildung 44: Windwurfflache, Kraus 2025 ..........cooeuiiiiiiii e 41
Abbildung 45: Windwurfflache mit vereinzeltem Baumbestand, Kraus 2025..............ccc.u..... 41
Abbildung 46: Forstweg entlang des eingezaunten Depotgelandes. Kraus 2025.................. 42
Abbildung 47: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ergebnis Bestandskartierung Flora und

(= 1| F= T = 10 ES T 0 12 43
Abbildung 48: Griinordnungsplan MalRnahmen, Kraus 2026 ..............cooovieiiiiiinnieeeeeceiiiinnn. 51

Abbildung 49:
Abbildung 50:

Kleiner Schillerfalter, Hartmann 2024..........coouuiieiieiiieiie e 62
links/rechts Grof3er Schillerfalter, auf Pflanzenstrukturen in wassergefullter

Betonwanne aufsitzend/trinkKeNd, DIHES 2024 ..........ooni ettt eaeas 62

Abbildung 51:

Links Raupe des Braunwurz-Mdnchs an Knotiger Braunwurz (Scrophularia

nodosa), Rechts Kaisermantel an Wasserdost (Eupatorium cannabinum), Fotos: Jost

(2024/2025)..
Abbildung 52:
Abbildung 53:
Abbildung 54:
Abbildung 55:
Abbildung 56:
Abbildung 57:
Abbildung 58:

........................................................................................................................ 63
Blaugriine-Mosaikjungfer, Kraus 2024 ............oooiiiinieeeeeee e 66
Libellenlarve der Blaugriinen-Mosaikjungfer, Dries 2024 .............cccoeeeeeeeeennn. 66

links Hufeisen-Azurjungfer, Hartmann 2024; rechts Plattbauch, Dries 2024...66
TOte ErdKIOtE, DIES 2025 ...ttt ettt e e e e enaaas 69
Teichmolch links weiblich, rechts mannlich, Dries 2024 ..........ccccoovevvveveennnnnn. 69
Blaufluglige Odlandschrecke, Hartmann 2025
Schematische Darstellung umweltbezogener Gesundheitsdeterminanten

(Quelle: MACHTOLF, M. 2013 Gesundheitliche Wirkungen durch chem. Determinanten)....77

Abbildung 59:
Abbildung 60:

Grunordnungsplan tatsachlicher Bestand, Kraus 2025
Griunordnungsplan MaRnahmen, Kraus 2026



Der Gemeindevorstand

der Gemeinde

Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*

Elz Entwurf, Juni 2026

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: FIAchenbilanz, Kraus 2026 ........ccuuieuiieiieeiee et et et e e e e e aer e eereeneaeneens 4
Tabelle 2: Aussagen des Landschaftsplanes ,Entwicklungsplan®..............cccccooiiiiiininnnnnn, 7
Tabelle 3: MaRnahmen Landschaft, Landschaftsbild und Erholung, Kraus 2025.................. 11
Tabelle 4: Malinahmen Schutzgut Boden, Kraus 2026............couvvieiiiiiinieeeeeeeeiiiieae e eeeeeeeees 16
Tabelle 5: Malinahmen Schutzgut Wasser, Kraus 2026 ...........cccooevuiiiiiiieeeerieiiiiiieeeeeeeeeennnns 19
Tabelle 6: MaRnahmen Schutzgut Klima und Luft, Kraus 2026 ............ccccccvvviiiiiiiiiiiiiniinnnn. 22
Tabelle 7: Gesetzlich geschutzte Pflanzenarten (nach BNatSchG), Fotos: Jost 2024/2025..45
Tabelle 8: gesetzlich geschiitzte Pflanzenarten — Eingriffswirkung und Kompensation......... 46
Tabelle 9: Vegetation im Planungsgebiet, unterteilt in Wuchsformen, gesetzlich geschiitzte

F N (=T oI 0 0 =T =] U 49
Tabelle 10: Habitatanspriiche der im Plangebiet kartierten (nach BNatSchG) besonders
geschitzten AMpPhIDIENAMEN ..o e 57
Tabelle 11: MaZnahmen Pflanzen und Biotope, Kraus 2026 .............cccoeviieeeiieiiiiiiiinieeeeeeenenns 60
Tabelle 12: Geschutzte Schmetterlinge gem. BNatSChG.............coovvviiiiiiii 62
Tabelle 13: gesetzlich geschiitzte Schmetterlinge - Eingriffswirkung und Kompensation...... 64
Tabelle 14: Geschitzte Libellen gem. BNatSChG............oiiiiiiiiiiiccc e 65
Tabelle 15: gesetzlich geschitzte Libellen - Eingriffswirkung und Kompensation ................. 67
Tabelle 16: Geschitzte Amphibien gem. BNatSChG ..., 68
Tabelle 17: gesetzlich geschitzte Amphibien - Eingriffswirkung und Kompensation............. 69
Tabelle 18: Geschutzte Heuschrecken gem. BNatSChG............ccccoovvviiiiiiii 70
Tabelle 19: gesetzlich geschitzte Heuschrecken - — Eingriffswirkung und Kompensation....71

Tabelle 20: Ubersicht Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG, Kraus 2025........... 73
Tabelle 21: Relevanzprifung, Kraus 2025............coooiiiiiiiiiiiiiiie 74
Tabelle 22: MalZnahmen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, Kraus 2026............ccccceeevvveeees 76
Tabelle 23: Zusammenfassung der arten- und naturschutzrechtlichen Minimierungs- und

Kompensationsmalnahmen, Kraus 2026...........cccovvuiuiiiiiieeeeeeeiieee e e et e e e eaeraaas 80



Vorbemerkung

Far den Bebauungsplan ,Obere Heide" in der Gemeinde Elz wurde zur Ermittlung von erheb-
lichen Umweltwirkungen eine Umweltprifung durchgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass
der Umweltbericht zur parallelen FNP-Anderung in vollem Umfang dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan entspricht.

Die Vorgehensweise und das Ergebnis werden nachfolgend beschrieben.

Nach 8§ 2a BauGB hat die Kommune im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Um-
weltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Ebenso sind die in § 1 a BauGB erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz zu bericksich-
tigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ergeben
sich aus der Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Kommune mit den Behérden (8
4 Abs. 1 BauGB) fir jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist.

Die Behotrden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Bezeichnungen der einzelnen Biotope geschehen anhand der Hessische Le-
bensraum- und Biotopkartierung (HLBK), Stand: 2022.
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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Belange des Bauleitplanverfahrens dargestellt. Auf
wiederholende Aussagen, die bereits detailliert in der Begriindung abgehandelt wurden, wird
verzichtet.

Das Bauleitplanverfahren verfolgt das Ziel, innerhalb des Geltungsbereichs Gewerbeflachen
zu entwickeln und hierflr die erforderlichen ErschlieBungsstraRen, ein Regenrickhaltebecken
sowie Mallnahmenflachen einschliel3lich der Sicherung eines Forstweges festzusetzen.

ey

Babauungspian “Obars Heide™
in dor Gemeinda Elz

Abbildung 1: Bebauungsplan ,,Obere Heide* Gemeinde Elz, Kraus 2026

1.2 Plangebiet, Lage im Raum, Nutzungen

Das ca. 116.430 m? grolRe Plangebiet liegt innerhalb einer bewaldeten Flache westlich der
Elzer Ortslage und grenzt unmittelbar an die Ortsgemeinde Goérgeshausen (Rheinland-Pfalz)
an. Der ca. 88.509 m? groRe Teilbereich (Flur 11, Flurstuck 3) wurde in der Vergangenheit
militarisch als Treibstofflager sowie als Lagerflache fur den ICE-Bau genutzt und ist mit ent-
sprechenden Infrastrukturen wie Wege, Beleuchtungen, Gebauden, Platze, Lagerflachen und
Wasserbehélter ausgestattet. Der verbleibende, 27.921 m? grof3e Teil des Plangebiets (Flur
11, Flurstlck 4/6, teilweise) umfasst eine Windwurfflache, die einen zu erhaltenden Forstweg
beinhaltet. Die Flache entstand vor etwa zwei Jahren infolge von Sturmschaden und war fir
eine Wiederaufforstung mit Nadelgehdlzen in den Jahren 2025/2026 vorgesehen.

Das Plangebiet ist Uber die LandstralBen L325/L3447 erschlossen. Es weist ca. 23.090 m? teil-
und vollversiegelte Flachen auf. Die nicht versiegelten Bereiche sind von Gehdlzstrukturen
und krautigen Saumen gepragt.
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Nordlich an das Depotgeléande schliel3t die oben genannte Aufforstungsflache an, die als Kom-
pensations- bzw. MaRnahmenflache dienen soll. Die Parzelle wird nach Norden durch die Bun-
desautobahn A3 begrenzt, westlich schlieBen Agrarflachen an, 6stlich angrenzend befindet
sich Wald.
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Abbildung 2: Ausschnitt Topographische Karte mit Darstellung des Geltungsbereiches (rot) des Bebauungsplanes, modifiziert
Kraus 2025

Abbildung 3 Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Google Earth, modifiziert Kraus 2025
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Abbildung 4: Geltungsbereich auf Grundlage des Katasters, Geoportal Hessen (2025), modifiziert: Kraus 2025

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 3 sowie teilweise das Flurstlick 4/6 der Flur 11, Gemar-
kung Elz.

1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz des Vorhabens auf.

Nutzungen im Geltungsbereich gem. Festset- | Anteil
zungen in m2 |in %

Gewerbegebiet (GE) 66.084 57
davon Uberbaubare Flache GRZ | von 0,8 (GE) 52.867
davon private Grinflachen 13.217
Wald-/Malinahmenflache 39.889 34
Offentliche Griinflache mit Regenriickhaltebecken 3.635 3
Offentliche StraRenverkehrsflache 4.802 4
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

2.020 2
Forstweg
Gesamt 116.430 100

Tabelle 1: Flachenbilanz, Kraus 2026

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 116.430 m2. Innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebiets (GE) ist eine Bebauung von 52.867 m2 bei einer GRZ | von 0,8 mdglich. Die
verbleibenden Grundstucksflachen im Gewerbegebiet sind als gartnerisch gestaltete Freifla-
chen 13.217 m2 anzulegen. Der Einsatz von Schotterungen oder Schottergarten ist gem. Hes-
sisches Naturschutzgesetz — (HeNatG) ausgeschlossen. Ziel ist die naturnahe Gestaltung von
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Freiflachen, die zur 6kologischen Qualitat des Plangebietes mit Vernetzungsfunktion zu den
umliegenden Wald- und Kompensations-/MaRnahmenflachen aufweist. Fir die Aufnahme und
Ruckhaltung von Regenwasser ist eine Grunflache mit einer Gréfl3e von rund 3.635 m2 flr ein
Regenruckhaltebecken vorgesehen.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die bestehende Landstralde, die in Teilen als L 325
(Rheinland-Pfalz) und L 3447 (Hessen) ausgewiesen ist.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und in Fachpléanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

7 —

Plangebiet L — SO\ 2\ |
Wy X X ¢ ~ -
e — X )
== 4 ’¥ s - R
== =  \ N -
\‘-\7 — — i — R
.\\ o — v Z
C } = g — ?
> = R
4
Vorranggebiet fur Forstwirtschaft (6.4-1) Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
(5.3-2)

\\\\ Vorbehaltsgebiet firr besondere Klimafunktionen
A\ (6.1.3-1)

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen mit Verortung des Plangebietes, Quelle: Regional-plan Mittelhes-
sen 2010, bearbeitet Kraus 2025

Das Plangebiet liegt im Regionalplan Mittelhessen 2010 in einem Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Planung sowie im nérdlichen Bereich in einem Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft. Die
Planung steht den Zielsetzungen der Raumordnung nicht entgegen. Eine ausfuhrliche Be-
trachtung der regionalplanerischen Belange erfolgt in der Begriindung.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet stellt sich im rechtskraftigen Gesamtflachennutzungsplan (GFNP) der Ge-
meinde Elz (in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.02.1999) als Sonderbauflachen Be-
stand "Sonderbauflache Bund" und Waldflache Bestand dar. Der Flachennutzungsplan muss
deshalb im Parallelverfahren geandert werden.
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Abbildung 6: Darstellung der Flachennutzungsplananderung im Bereich des Bebauungsplanes ,Obere Heide" der Gemeinde
Elz, Kraus 2026

1.4.3 Landschaftsplan

Karte Biotop- und Nutzungstypen

Im Landschaftsplan der Gemeinde Elz aus dem Jahr 2001 ist das Plangebiet auf der Karte
.Biotop- und Nutzungstypen® im Bereich des Flurstiickes 3 als Sonderflache Bund (Treibstoff-
lager) und der westliche Teil als Buchenmischwald ausgewiesen. Der Teilbereich von Flur-
stuck 4/6 als Nadelwald. Der Bestand deckt sich mit den heutigen Nutzungsstrukturen.

Abbildung 7: Ausschnitt Landschaftsplan, Karte Biotop- und Nutzungstypen, mit Verortung des Plangebiets (rot), modifiziert:
Kraus 2025

Aussagen des Landschaftsplanes ,Biotop- und Nutzungstypen® innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Biotop- und Nutzungstypen Flurstick
SB - Sonderflache Bund (Treibstofflager), westlicher Teil Buchenmischwald | 3
Nadelwald 4/6
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Karte Entwicklungsplan

“hugy

Aussagen des Landschaftsplanes ,Entwicklungsplan® innerhalb des Geltungsbereiches:

Entwicklungsziel Flurstick
SB - Sonderflache Bund 3

Flachen fir die Forstwirtschaft - Erhdhung des Laubholzanteils in Nadelholz- | 4/6
bestanden

Tabelle 2: Aussagen des Landschaftsplanes ,Entwicklungsplan®

Die Bauleitplanung steht den Zielen des Landschaftsplans nicht entgegen.

1.5 Flachen mit rechtlicher Bindung, Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura 2000 Flachen (FFH-Gebiete, Eu-
ropéaische Vogelschutzgebiete), Naturschutzgebiete sowie Landschaftsschutzgebiete und Na-
turparke. Auf ein gesetzlich geschitztes Biotop nach 8§ 30 BNatSchG wird im Natureg-Viewer
als ,Zwergstrauch-Heide westlich an der Oberen Heide" hingewiesen ohne Nennung einer de-
finierte Flachengrolie.

| Hinweis gesetzl. geschiitzte Biotope o x R
— 3 ., % (HB):5513B0021 f
S8 Schliissel 551380021 B
b i
TK-Nr. 5513
I Biotop-Nr. 21
. -
’ Biotopname 2Zwergstrauch-Heide westl. A
an der Oberen Heide .
14
A Biotoptyp Zwergstrauch-Heiden - ;
Biotoptyp-Nr. 06.550 4‘"
Jahr 2001 :L i
Schutz vollstindig ; -

Abbildung 9: Gesetzlich geschiitzte Biotope § 30 BNatSchG mit Plangebiet (rot), Quelle: natureg.hessen.de 2025, modifiziert:
Kraus 2025

Durch Kartierungen innerhalb des nach der Kartieranleitung der Hessischen Lebensraum- und
Biotopkartierung (2022) vorgeschriebenen Zeitraums (Mai bis Ende Oktober) wurde im Juli
2025 ein Bestand von 80 m?2 der Besenheide (Calluna vulgaris) ausgemacht. Sie gehort zu
dem LRT 4030 - Trockene Heiden, zu denen auch die Zwergstrauchheiden gezahit werden.
Der Bestand erfillt nicht die Qualitatsvoraussetzungen der oben genannten Kartieranleitung:
Nach dieser besteht eine Kartieruntergrenze von 100 m2. Die Zwergstrauchheide soll weiterhin
nicht schmal und saumartig gestaltet sein, wie sich der Bestand vor Ort jedoch zeigt. Der
Calluna-Bestand ist zudem mit Besenginster verbuscht und von Baumen des Pionierwaldes
(Uberwiegend von Espen) Uberstanden wie im Bild unten sichtbar wird. Der Erhaltungszustand
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des Biotops und die Prognose der Bestandsentwicklung ist schlecht bis sehr schlecht, da die
Besenheide neben einem mageren und sauren Standort Offenhaltung erfordert und an diesem
Standort durch Jungwaldbildung verdrangt wurde und wird. Der Hinweis auf ein gesetzlich
geschutztes Biotop der Zwergstrauchheide/LRT 4030 Trockene Heiden kann nach der Kartie-
rung nicht bestatigt werden. Aus oben genannten fachlichen Griinden sollte der Status des
ausgewiesen Biotops bereinigt werden.

sl
Abbildung 10: Verbuschter und baumiberstandener
Bestand von Besenheide (Calluna vulgaris)

Waldflachen

Die nordlichen Windwurf- und Aufforstungsflachen im Plangebiet sind als Waldflachen gemar
§ 2 Bundeswaldgesetz einzuordnen und werden durch die Festsetzung als ,Flachen fur Wald®
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB sowie durch ergdnzende MalRnahmen gesichert und 6kolo-
gisch aufgewertet. Gemal der Stellungnahme von Hessen Forst handelt es sich bei den Ge-
holzstrukturen innerhalb der ehemaligen Konversionsflache nicht um Wald im Sinne des § 2
BWaldG i. V. m. § 2 HWaldG.

2 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
einschliel3lich Prognose und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen wahrend der Bau-, Anlage- und Betriebsphase

2.1 Basisszenario

Im Folgenden wird der aktuelle Umweltzustand anhand der zu berticksichtigenden Umweltpa-
rameter ermittelt und bewertet. Mdgliche Umweltmalinahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen der Planung werden gemaf dem rechtli-
chen Planungsstand aufgezeigt.
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2.2 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung
2.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Naturrdumliche Zuordnung

Das Gebiet gehort zur naturrdumlichen Haupteinheitengruppe ,Westerwald® und zur Unterein-
heit ,Niederwesterwald®.

Der Niederwesterwald bildet den sudwestlichen Teil des Westerwaldes und stellt den Uber-
gang zum Mittelrheintal sowie zum Rheinischen Schiefergebirge dar. Er zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche Mittelgebirgslandschaft mit sanft geschwungenen Hugeln, verein-
zelten Flusstéalern, ausgedehnten Laub- und Mischwaldern sowie landwirtschaftlich genutzten
Hochflachen aus. Die Hohenlagen bewegen sich tUberwiegend zwischen 200 und 400 m (.
NN.

Geologisch wird der Niederwesterwald vom Rheinischen Schiefergebirge gepragt, mit domi-
nierenden Gesteinen des Devons (Schiefer, Grauwacken) sowie einzelnen tertiaren Basalt-
kuppen, die als markante Erhebungen in der Landschaft erscheinen. Diese Basaltkuppen sind
haufig Standorte naturnaher Buchenwalder und damit von hoher dkologischer Bedeutung.

Das niederschlagsreiche Klima fordert den dichten Waldbestand, vor allem Hainsimsen- und
Waldmeister-Buchenwalder, die charakteristisch fur die Region sind.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet befindet sich in Waldlage zwischen der Landstral3e L325 (Rheinland-Pfalz),
L3447 (Hessen) und der Bundesautobahn A3, an der Grenze zu Gorgeshausen (Rheinland-
Pfalz). Es besteht aus einem eingefriedeten ehemals genutzten militarischem Gelande, auf
dem noch die Nutzung durch die Erschlieung, Gebaude und Lagerflachen auszumachen
sind. Ein Teil der Lagerflachen wurde fur den damaligen Neubau der ICE Strecke genutzt. Der
Zutritt fir Unbefugte ist verboten. Nordlich des eingefriedeten Geldndes verlauft ein Forstweg,
an den sich Waldflachen bis zur A3 anschliel3en. Vor ca. 2 Jahren ist hier in Teilen eine Wind-
wurfflache entstanden, die in 2025/2026 mit Nadelgeholzen aufgeforstet werden sollte.

Gemal dem Landschaftsplan der Gemeinde Elz, Karte ,Landschaftsbild und Erholungsfunk-
tion“ wird dem Plangebiet kein Erholungspotential aufgrund der Unzugénglichkeit und der ho-
hen Larm- und Schadstoffemissionen durch die umliegenden Verkehrstrassen zugesprochen.

2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmdglichkeiten

Bauphase:
Wahrend der Bauphase ist, bedingt durch den Einsatz von Baufahrzeugen und Maschinen und

durch das Entstehen einer Baustelle, mit temporéren Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu rechnen. Die Erschlie3ung der Baustelle erfolgt tiber die L 325. Durch den Baustellenbe-
trieb kommt es zu Schallemissionen in die Umgebung, die aufgrund des zeitlich begrenzten
Auftretens sowie der hohen Vorlast als gering zu bewerten sind. Die Veranderung des Land-
schaftsbildes wird durch die eingriinenden Gehélz- und Waldstrukturen lediglich direkt vor Ort
auszumachen sein.
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Anlagen- und Betriebsphase:

In dem 116.430 m? grof3en Plangebiet werden 66.084 m?2 fur die Entwicklung eines Gewerbe-
gebietes ausgewiesen, womit eine Veranderung des Landschaftshildes in Waldlage einher-
geht. Durch eine GRZ | von 0,8 im Gewerbegebiet kdnnen innerhalb der Baugrenzen max.
52.867 m? Uberbaut werden. Im Plangebiet sind bereits 23.090 m? durch die Vornutzung ver-
siegelt, sodass es zu einer Neuversiegelung von rund 34.579m2 kommt. Fir offentliche Ver-
kehrsflachen zur inneren ErschlieRung des Plangebiets werden Versieglungen auf einer Fla-
che von 4.802 m? notwendig. Eine oOffentliche Gruinflache zur Etablierung eines Regenriickhal-
tebeckens wird auf einer Flache von 3.635 m2 vorgesehen. Die restlichen Waldflachen (39.889
m?) werden als MafRnahmenflachen und als unbefestigter Forstweg (2.020 m?) festgesetzt.
Durch das Gewerbegebiet wird es zu weiteren Larmimmissionen in die Umgebung kommen.
Diese sind aufgrund der Vorlast und der guten Abschirmung durch die Gehdlzstrukturen in
Richtung Ortslage Gorgeshausen als gering zu werten.

Die gewerblichen Bauten werden dominanter vor Ort in Erscheinung treten als die bestehen-
den Gebaude und Infrastruktur des Bundes. Aufgrund der fehlenden Erholungseignung der
Flachen vor der Realisierung des Vorhabens und der vélligen Eingriinung der Gewerbeflachen
sind die Projektwirkungen als gering zu bewerten. Der Forstweg kann Erholungssuchenden
aus Gorgeshausen einen Zugang zu den umliegenden Waldgebieten ermdglichen.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen ist aus Sicht des Landschafts- und Ortshildes keine
besondere Empfindlichkeit gegenliber der geplanten Entwicklung erkennbar.

Eingriff Landschaftsbild

und Erholung Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Geringe Landschaftshildverande- e Erhalt des Forstweges zur Pflege und zur fuBlaufigen
rung vor Ort ErschlieBung der umliegenden Waldbereiche zu Erho-
lungszwecken

e Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen
Tabelle 3: MaRnahmen Landschaft, Landschaftsbild und Erholung, Kraus 2025

2.3 Geologie und Boden

2.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen ist ein zentraler Bestandteil der Beurteilung
des Schutzgutes Boden gemald dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Sie ist bei
Bauleitplanverfahren vorgeschrieben und erforderlich fir Umweltberichte im Rahmen von
Fachplanungen nach dem Raumordnungsgesetz. Die Bodenfunktionsbewertung wird insbe-
sondere durch das Ertragspotential des Bodens, der Ertragsmesszahl, der Standorttypisie-
rung, der Feldkapazitat sowie des Nitratrickhaltevermdgens bestimmt. Diese Bewertungen
werden aggregiert, um den Gesamterfillungsgrad der Bodenfunktionen darzustellen.

Gem. dem BodenViewer Hessen des hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) besteht der geologische Untergrund des Plangebiets tiberwiegend aus so-
lifluidalen Sedimenten, die im Zuge friherer Hangbewegungen und Umlagerungen entstanden
sind. Diese Sedimente setzen sich aus l6sslehmhaltigen und l6sslehmreichen Solifluktionsde-
cken zusammen, die sich Uber FlieBschutt aus schwach metamorph Uberpragtem siliziklasti-
schem Sedimentgestein des Paldozoikums (Praperm) ablagerten.

Im westlichen Teil des ehemaligen Depotgelédndes dominieren Braunerden aus losslehmhalti-
gen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Diese Béden haben sich auf 2 bis
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6 dm machtiger FlieRerde (Hauptlage) entwickelt, die auf Flie3schutt (Basislage) mit schwach
metamorph uUberpragtem siliziklastischem Sedimentgestein (Paldozoikum, Praperm) aufliegt.
Sie befinden sich in unterschiedlichen Reliefpositionen des Rheinischen Schiefergebirges.

Der 6stliche Teil des Plangebiets weist Giberwiegend Pseudogley-Parabraunerden auf, die aus
3 bis 6 dm Flie3erde (Hauptlage) Uber 3 bis 8 dm FlieRBerde (Mittellage) tber FlieRschutt (Ba-
sislage) mit schwach metamorph Uberpragtem siliziklastischem Sedimentgestein (Paldozoi-
kum, Praperm) entstanden sind. Diese Bdden treten Uberwiegend in konkaven Reliefpositio-
nen sowie Unterhangen auf.

Auch die nordlich angrenzende Flache (Windwurfflache) ist von Pseudogley-Parabraunerden
gepragt, die sich ebenfalls aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Ge-
steinsanteilen entwickelt haben. Die Pseudogley-Parabraunerden bestehen aus 3 bis 6 dm
FlieRerde (Hauptlage) Uber 3 bis 8 dm FlieRerde (Mittellage) tGber FlieBschutt (Basislage) mit
schwach metamorph Uberpragtem siliziklastischem Sedimentgestein (Palaozoikum, Praperm)

/\/ g 6.4.3

| 6.4.3

> \
\ “ / \

\ 543 633
\

\ ARd R
Abbildung 13: Ausschnitt Bodenhauptgruppen mit Plangebiet (rot), Quelle: bodenviewer.hessen.de 2025, modifiziert: Kraus 2025

Fur das Plangebiet gibt es gem. BodenViewer des hessischen Landesamtes flir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) keine Informationen und Angaben zur Bodenfunktionsbewer-
tung (Bodenschutz in der Planung) sowie anderweitigen Basisdaten, da diese Flachen bereits
als Siedlungsgebiet definiert ist.

Aufgrund der bisherigen Nutzung und Versiegelung haben bereits starke Erdbewegungen auf
dem Depotgelande stattgefunden. Dies ist vor Ort deutlich ablesbar. Weiterhin haben Leitun-
gen (Versorgungstrassen) zu zuséatzlichen Bodenverédnderungen beigetragen. Es ist davon
auszugehen, dass durch die Errichtung und Nutzung des Sondergebietes kein anstehender
Oberboden auf der gesamten Eingriffsflache mehr vorhanden ist und kein natirlicher Boden
mehr ansteht. Die bewegten Erdmassen wurden tberformt, umgeschichtet und im Gebiet wie-
der eingebaut, sodass die urspriingliche Bodenstruktur vollstéandig verandert wurde. Naturli-
cher Boden ist nur noch in Fragmenten auf vereinzelten geringen Flachen innerhalb der Son-
dergebietsflache sowie im westlichen Teilbereich des Eichenbestandes auf Flurstiick 3 zu ver-
muten. Auch dort sind Wegefuhrungen, bauliche Anlagen und Reste sowie Infrastrukturele-
mente vorhanden, die die Bodenverhéltnisse beeinflussen und den natirlichen Zustand nur
noch in Teilbereichen erkennbar lassen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in seiner naheren Umgebung sind keine Infor-
mationen uber Altlasten bekannt.
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Auf dem Grundstiick in Elz, Gemarkung Elz, Flur 11, Flurstiick 3, befand sich gemeinsam mit
Flachen in Gorgeshausen (Rheinland-Pfalz) ein ehemaliges Treibstofflager der Bundeswehr.
Nach der Stilllegung in den 1990er-Jahren bestand aufgrund des friilheren Umgangs mit um-
weltgefahrdenden Stoffen ein Altlastenverdacht geméafR? Bundes-Bodenschutzgesetz. Erste
Untersuchungen wurden 1997 durchgefiihrt. Bereits 1999 konnte festgestellt werden, dass
sich die Lagerung der Betriebsstoffe ausschlief3lich auf den hessischen Teil der Liegenschaft
beschrankt hatte. Das Ingenieurbiro Kocks Consult GmbH fuhrte im Jahr 2001 in Abstimmung
mit dem Regierungsprasidium Giel3en sowie den zustandigen Fachbehoérden fur Wasser- und
Bodenschutz die Erfassung und Erstbewertung moglicher kontaminierter Flachen durch. Auf
Grundlage dieses Gutachtens ,Erfassung und Erstbewertung kontaminierter Flachen, BW-
Treibstoffdepot Elz/Gérgeshausen (2001)“ erfolgten im Jahr 2008 weitere Detailuntersuchun-
gen durch die Gesellschaft fiir Baugeologie und Messtechnik mbH (gbm), Limburg. Die Ergeb-
nisse dieser orientierenden umwelttechnischen Untersuchungen wurden im Gutachten ,Orien-
tierende Untersuchungen auf dem Geldnde des ehemaligen BW-Treibstoffdepots Elz/Gorges-
hausen“ zusammengefasst, das Bestandteil der Verfahrensunterlagen ist. Die Untersuchun-
gen ergaben keine relevanten Boden- oder Grundwasserverunreinigungen, sodass aus altlas-
tenfachlicher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf bestand.

Aufgrund dieser Untersuchungen hat das RP Giel3en in einem Schreiben vom 05.11.2008 dem
Gemeindevorstand der Gemeinde Elz mitgeteilt, dass es sich bei dem ,ehemaligen Betriebs-
stofflager der Bundeswehr um einen Altstandort im Sinne des § 2 (5) Nr.2 des Bundes-Bo-
denschutz-gesetzes (BBodSchG) handelt. Jedoch wurde festgestellt, dass dieser Altstandort
weder eine Altlast im Sinne des 8§ 2 (5) BBodSchG, noch eine altlastverdachtige Flache im
Sinne des § 2 (6) BBodSchG darstellt und der Altlastenverdacht daher aufgehoben wurde.

Im Rahmen der aktuellen Bauleitplanung wird das ehemalige Depotgeldnde einer neuen Nut-
zung zugefuhrt. Nach der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Giel3en, in der frihzeiti-
gen Beteiligung, ermoglichen die bislang vorliegenden Untersuchungen keine flachende-
ckende altlastenfachliche Bewertung des Gesamtgeldndes. Aufgrund der friiheren Nutzung,
der bekannten Kontaminationsverdachtsflachen sowie bereits festgestellter und sanierter bzw.
nicht abschlieRend eingegrenzter Belastungen kénnen weitere Verunreinigungen des Bodens,
der Bodenluft oder des Grundwassers nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Zur Sicherung eines fachgerechten Umgangs mit den bodenschutz- und altlastenfachlichen
Belangen werden im Bebauungsplan eine bodenschutz- und altlastenfachliche Baubegleitung
festgesetzt sowie erganzende Hinweise zum Umgang mit Boden- und Rickbaumaterialien
aufgenommen.

Bergbau
Gemal der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahme des Re-

gierungsprasidiums Giel3en befindet sich das Plangebiet innerhalb inaktiver Bergwerksfelder.
Hinweise auf aktiven Bergbau oder konkrete bergbaulich bedingte Geféahrdungen fir die ge-
plante Nutzung liegen der Gemeinde Elz nicht vor.

Bodendenkmale

Im Regionalplan Mittelhessen wird unter dem Punkt ,Regional bedeutsame Bodendenkmale
und archaologisch relevante Gebiete” fir die Gemeinde Elz ein Hinweis unter der Kennung
LM 14 auf ein keltisches Gréberfeld gegeben. Konkrete Informationen zur genauen Lage oder
raumlichen Abgrenzung dieses Fundortes liegen jedoch nicht vor. Im Plangebiet selbst sowie
in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Bodendenkmaler bekannt und aufgrund der
vorangegangenen Bautétigkeiten auszuschliel3en. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
wurden hierzu keine Hinweise oder Anregungen vorgetragen. Vorsorglich wird ein Hinweis
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zum Umgang mit mdglichen Bodendenkmalern und arché&ologischen Funden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmdglichkeiten fur das Schutz-
gut Boden

Bauphase:

Im geplanten Gewerbegebiet kdnnen max. 52.867 m2 (GRZ |) Uberbaut werden. Fir 6ffentliche
Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Plangebiets werden weitere Versieglungen auf
einer Flache von 4.802 m2 notwendig. Der vorhandene unbefestigte Forstweg mit 2.020 m2
wird durch entsprechende Festsetzung gesichert. Im Plangebiet sind bereits 23.090 m? durch
die Vornutzung versiegelt, sodass es zu einer Neuversiegelung von rund 34.579m? kommt.
Die Versorgungstrassen belaufen sich auf rund 2.720 Ifm. Geht man von einer Eingriffsbreite
von 1,50 m aus, so ist auf einer Flache von 4.080 m2 die Oberbodenstruktur im Bereich der
Versorgungstrassen verandert.

Bei der Realisierung des Planvorhabens gehen Béden in ihrer herkbmmlichen Struktur verlo-
ren. Damit gehen auch die Bodenfunktionen verloren wie u.a. Boden als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere, Boden als Speicher- Filter- und Riuckhaltevermégen. Der Verlust kann nicht
ausgeglichen werden. Eingriffe in den Boden kdnnen mit vorsorgenden Bodenschutzmafinah-
men vermieden und gemindert werden. Leitziel des Bodenschutzes ist neben dem schonen-
den Umgang mit Grund und Boden die weitest mdgliche Sicherung der nattrlichen Bodenfunk-
tion sowie der Erhalt des natlrlichen Abflussverhaltens. Im Plangebiet besteht aufgrund der
anthropogenen Nutzung, der teilweisen Versiegelung und der nachfolgenden sukzessiven Ent-
wicklung keine Erosionsgefahrdung. Durch die Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen
(Konversionsflache) werden weitere Eingriffe auf wertvolle landwirtschaftliche Flachen im Au-
Renbereich vermieden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die folgenden MaRRnahmen sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung
zu beachten (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Beschréankung der Bodeneingriffe auf das notwendige MalRd

e Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bo-
denstruktur, u.a. durch Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden

e Nach 8§ 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen
(,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®)

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731)

o Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens

o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Bodden

o Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfa-
higer Beléage, z.B. auf Parkplatzflachen

e Okologische Baubegleitung
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Das BBodSchG/BBodSchV sowie den Fachregeln (DIN 19698, DIN 18915/18920, DWA-M
860 etc.) sind zu beachten.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaBnahmen lasst sich grundsétzlich eine
wirksame Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasserhaushalt er-
reichen. Kompensationsmaf3nahmen fiir den Boden kénnen lediglich sekundar durch die Ex-
tensivierung der Bodennutzung an anderer Stelle oder durch Entsiegelung erfolgen. Dies kann
z.B. durch die Herausnahme der Waldflachen im Geltungsbereich auf Flurstiick 4/6 aus der
forstlichen Bewirtschaftung erfolgen.

Die Versiegelung des Bodens wirkt sich auf die Bodenstruktur, den Bodenluft- und Bodenwas-
serhaushalt sowie die Bodenlebewesen aus. Ein Teil des Plangebietes wird nach der Umset-
zung der Planung nicht langer als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfigung stehen
oder klimatisch bzw. versickerungstechnisch wirksam werden. Die Beanspruchung von Boden
kann nicht vollstandig ausgeglichen werden und kann lediglich durch Wechselwirkung mit an-
deren Malinahmen an anderer Stelle aufgewertet werden.

Anlagen- und Betriebsphase:

Durch die im Plangebiet festgesetzte hohe bauliche Nutzungsintensitat (GRZ | 0,8) werden die
natlrlichen Bodenfunktionen auf den kiinftig Uberbauten und befestigten Flachen dauerhaft
beeintrachtigt. Einschlie3lich der Erschlieldungsflachen ergibt sich eine versiegelte Flache von
max. 57.669 m2. Damit gehen die natlrlichen Funktionen des Bodens, insbesondere als Le-
bensraum fir Bodenorganismen, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie als Speicher und
Regulierungsmedium im Wasserhaushalt dauerhaft verloren oder werden beeintrachtigt. Das
Plangebiet ist jedoch bereits vorbelastet. Durch die bestehende Vornutzung sind rund 23.090
m2 der Flache Uberbaut und versiegelt, und die weiteren Flachen innerhalb des Plangebietes
Uberwiegend bereits anthropogen Uberformt. Die zusatzlich, im Rahmen des Vorhabens, hin-
zukommende Neuversiegelung von ca. 34.579 m?2 betrifft somit geringwertige Boden. Der da-
mit verbundene zusatzliche Funktionsverlust ist im Verhaltnis zu einem naturnahen, ungestor-
ten Boden als gering bis mittel einzustufen. Die im Plangebiet entstehenden bzw. als Erhalt
festgeschriebenen Griin-, Wald- und Mafnahmenflachen ibernehmen kinftig die verbleiben-
den Bodenfunktionen. Es ergibt sich ein bodengebundener Flachenanteil von insgesamt
56.741 m2, Dieser setzt sich zusammen aus 13.217 m2 Grunflachen innerhalb der Baugrund-
stiicke, 3.635 m2 ¢ffentlicher Griinflache (Regenrtickhaltebecken) und 39.889 m2 Wald- bzw.
MaRnahmenflachen.

Diese Flachen tragen in unterschiedlicher Auspragung zur Erhaltung und Entwicklung der na-
turlichen Bodenfunktionen bei:
e Lebensraumfunktion: Unversiegelte Griin- und Waldflachen bieten Lebensraum fur Bo-
denorganismen und gewdahrleisten biologische Aktivitat.
o Filter- und Pufferfunktion: Die Béden kénnen Schadstoffe aus Niederschlagen und atmo-
spharischen Depositionen aufnehmen und teilweise zurtickhalten.
¢ Regulierungs- und Speicherfunktion: Die Boden wirken als Speicher und Puffer im Was-
serhaushalt, unterstiitzen die Grundwasserneubildung und tragen zur Minderung von
Oberflachenabfluss bei.
e Produktionsfunktion: Auf den Grin- und Waldflachen bleibt weiterhin eine Vegetations-
entwicklung méglich.

Zur weiteren Minderung der Beeintrachtigungen sind ein sparsamer Umgang mit Bodenmate-

rial, die Vermeidung unnétiger Bodenverdichtungen sowie der Einsatz wasserdurchlassiger
Belage auf Stellplatzen und Zufahrten vorzusehen. Durch die Nutzung bereits versiegelter
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bzw. vorbelasteter Flachen (Konversionsflachen) wird zudem der Flachenverbrauch im Au-
Renbereich begrenzt und der Eingriff in wertvolle landwirtschaftliche Boden vermieden.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen:

Bei Unféllen und Katastrophen kdnnten technische Anlagen der Geb&ude oder dort abgestellte
Fahrzeuge, Gerate und Maschinen Betriebsstoffe verlieren und diese in den Boden eindringen.
Ein sachgemafRer Umgang mit den Betriebsstoffen sowie eine sachgerechte Abfallentsorgung
sind notwendig. Es sind keine Risiken und Katastrophen mit Auswirkungen auf die menschli-
che Gesundheit, das Kulturerbe oder die Umwelt durch die Umsetzung der Planung herzulei-
ten.

Eingriffe Schutzgut Boden | Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Neuversiegelung von 34.579 m2 e Vorsorgende Bodenschutzmal3hahmen in der Bau-

anthropogen gepragten Boden phase.

e Sicherung und Erhalt von Wald-/Gehdlzflachen.

e Herausnahme der Bewirtschaftung von Waldflachen.

e Festsetzungen von Pflanz-/Mal3nahmen.

o Befestigung von PKW-Stellplatze sowie Zufahrten in
wasserdurchlassiger Bauweise.

e Erhalt wertvoller Gehdlzbestande (M1)

e Natirliche Waldentwicklung (M2)

o Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen.

Tabelle 4: MalRnahmen Schutzgut Boden, Kraus 2026

Die Bauleitplanung fiihrt zu Eingriffen in das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung, Uber-
bauung und die Umgestaltung bislang unbebauter bzw. sukzessiv entwickelter Teilflachen.
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass das Plangebiet als ehemaliges Treibstoffdepot bereits er-
heblich anthropogen vorgepragt ist und durch frilhere Nutzungen, Versiegelungen, Bodenbe-
wegungen sowie Leitungs- und Infrastruktureinrichtungen teilweise vorbelastete Bodenver-
haltnisse aufweist. Gleichwohl gehen durch die geplante gewerbliche Nutzung nattirliche Bo-
denfunktionen dauerhaft verloren oder werden weiter eingeschrankt.

Die Eingriffswirkungen werden durch vorsorgende BodenschutzmalBhahmen wahrend der
Bau- und Rickbauphase, insbesondere durch eine bodenschutz- und altlastenfachliche Bau-
begleitung, die Begrenzung des Versiegelungsgrades, die Festsetzung nicht Gberbaubarer
Grundstucksanteile, PflanzmalRnahmen sowie die Sicherung und 6kologische Aufwertung von
Wald-, Gehélz- und MalRnahmenflachen gemindert. Die natirliche Waldentwicklung, die Ent-
wicklung gestufter Waldrander sowie die Anlage kleiner Flachgewasser tragen zusatzlich zur
Stabilisierung der Bodenfunktionen, zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und zur 6kolo-
gischen Aufwertung bei.

Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden auf der Konversionsflache zu erwarten.

2.4 \Wasser

241 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Das Plangebiet ist im hydrogeologischen Grof3raum "West- und mitteldeutsches Grundge-
birge" angesiedelt, genauer im Teilraum ,Paldozoikum des sidlichen Rheinischen Schieferge-
birges” innerhalb des ,Rheinisches Schiefergebirge“. Im Bodenviewer Hessen ist der Bereich
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des ehemaligen Depotgeléndes als Flache fir Siedlung, Industrie und Verkehr ausgewiesen.
Aufgrund dieser Nutzungszuordnung sind keine detaillierten Angaben zum Nitratriickhaltever-
maogen oder zu weiteren bodenbezogenen Eigenschaften verfligbar. Fir die nérdlich angren-
zende Windwurfflache wird hingegen ein hohes Nitratriickhaltevermdgen sowie ein Standort
mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen ausgewiesen.

Oberirdische Gewasser:

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser. In den Be-
tonwannen des ehemaligen Treibstoffdepots sammelt sich in einigen Becken temporar Was-
ser, meist bis zu einer Einstautiefe von max. 50 cm an. 2 Becken sind dauerhaft wasserfiih-
rend. Der Wasserspiegel variiert hier zwischen 40 cm und 100 cm.

Wasserschutzgebiete:

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biet. Die nachstgelegenen Schutzgebiete in Hessen ,WSG Bohrbrunnen IV im Erbachtal, Elz*
und WSG TB |, Il, lll, Elz* liegen ca. 2,5 km norddstlich des Plangebietes. In Rheinland-Pfalz
befindet sich ca. 1,1 km dstlich das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Quelle Kelter-
baum®. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete.

Starkregen
Gemal der Starkregenhinweiskarte des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt

und Geologie (HLNUG) liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit erhdhter Starkre-
gengefahrdung und nicht erhdhter Vulnerabilitat.

Gem. der Kommunalen FlieBpfadkarte des HLNUG liegt das Plangebiet au3erhalb des Ge-
fahrdungsbereichs. Die Ausgewiesenen FlieRpfade innerhalb und im angrenzenden Bereich
zum Plangebiet befinden sich in erster Linie im Bereich der befestigten Fahrwege sowie den
vorhandenen Entwéasserungsgraben.

& sa
5
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Abbildung 14: Ausschnitt Kommunale FlieRpfadkarte fiir das Plangebiet, Quelle: Starkregenviewer Hessen HLNUG, 2025, mo-
difiziert: Kraus 2025

Durch die Entwicklung des Plangebietes werden sich die FlieRpfade und Flie3richtungen von
Niederschlagswassern andern. Sowohl im offentlichen als auch im privaten Bereich sind die
naturlichen und neu entstehenden FlieB3pfade planerisch zu bericksichtigen. Es ist sicherzu-
stellen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf nachgelagerte Grundstiicke entstehen.
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Starkregenereignisse sind im Rahmen der Erschlie3ungsplanung nach den geltenden gesetz-
lichen Vorgaben vorzunehmen und die erforderlichen Rickhalte- und Entwésserungseinrich-
tungen entsprechend zu dimensionieren. Zur Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlags-
wassers ist im studostlichen Bereich des Plangebietes eine zentrale Flache fir die Regenwas-
serbehandlung und -rickhaltung vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird dort gesammelt,
bei Bedarf vorbehandelt, zurtickgehalten und gedrosselt in Richtung Kelterbaumbach abgelei-
tet. Objekt-schutzbezogene Maflinahmen obliegen den jeweiligen Grundstickseigentimern im
Rahmen ihrer individuellen Projektplanung.

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmadglichkeiten fur das Schutz-
gut Wasser

Bauphase:

Durch die geplante bauliche Entwicklung kénnen im Bilanzierungsgebiet bis zu 57.669 m? Fla-
che Uberbaut und versiegelt werden. Etwa 52.867 m? entfallen auf die Gberbaubaren Flachen,
weitere 4.802 m? auf offentliche Stral3enverkehrsflachen. Im Plangebiet sind bereits 23.090 m?
durch die Vornutzung versiegelt, sodass es zu einer Neuversiegelung von rund 34.579 m?2
kommt.

Diese Flachen stehen kinftig nicht mehr flr die natlrliche Versickerung zur Verfligung. Das
Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes Niederschlagswasser wird tiber eine
Regenruckhalteanlage mit ggf. erforderlicher Vorbehandlung in ein Vorfluter eingeleitet.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Férderung der Verdunstung sind Mal3-
nahmen zur Flachensicherung und -aufwertung vorgesehen. Im westlichen und ndrdlichen
Planbereich werden insgesamt ca. 39.889 m2 Gehdlz-, Wald- und Malinahmenflachen durch
Festsetzungen gesichert und 6kologisch aufgewertet. Auf den westlich gelegenen Flachen
wird vorrangig der Eichenbestand erhalten. Auf den nérdlichen Windwurfflachen werden Fl&-
chen fiir Wald sowie MaRnahmenflachen festgesetzt. Vorgesehen sind dort insbesondere die
natlrliche Waldentwicklung durch Sukzession, die Entwicklung gestufter Waldrander mit offe-
nen Saum- und Wiesenbereichen sowie die Anlage kleiner Flachgewasser in Form von Mul-
den, Timpeln und sogenannten Himmelsteichen.

Zusatzliche grinordnerische Festsetzungen, wie Pflanzgebote und die Festlegung nicht Uber-
baubarer und nicht versiegelbarer Flachen, tragen zur Minderung des Oberflachenabflusses
und zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Wahrend der Bauphase sind anfallende Niederschlagswasser ordnungsgemaf zu sammeiln
und zu versickern. Hierbei ist zu beachten, dass es nicht zur Vermischung mit Betriebsstoffen
und zu wasser- und bodenbelastenden Verunreinigungen kommt. In der Bauphase sind bereits
die Vorkehrungen zur ordnungsgeméafRen Abwasserverwertung zu treffen.

Analgen- und Betriebsphase:

Durch den Anlagenbetrieb werden Abwasser erzeugt, die einer Klaranlage zugefihrt werden
mussen. Die Gemeinde Elz fuhrt hierzu Abstimmungsgesprache mit der Ortsgemeinde Gor-
geshausen und der Verbandsgemeinde Montabaur. Nach den bisherigen Gesprachen ist eine
Anschlussmoglichkeit an die bestehende Klaranlage in Gorgeshausen grundséatzlich maglich.
Details erfolgen in der Realisierungsphase anhand der konkreten Abwasser der gewerblichen
Nutzung.
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Das nicht versickerungsféhige Niederschlagswasser im Plangebiet ist geordnet zu erfassen,
bei Bedarf vorzubehandeln, zuriickzuhalten und gedrosselt in Richtung des vorgesehenen
Vorfluters abzuleiten. Der hierfiur erforderliche Ruckhaltestauraum wird durch ein zentrales
Regenruckhaltebecken bereitgestellt.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen:

Bei Unféllen und Katastrophen kdnnten technische Anlagen der Gebaude oder dort abgestellte
Fahrzeuge, Geréate und Maschinen Betriebsstoffe verlieren und diese ins Grundwasser ein-
dringen. Ein sachgemé&f3er Umgang mit den Betriebsstoffen sowie eine sachgerechte Ab-
fallentsorgung sind notwendig. Es sind keine Risiken und Katastrophen mit Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit, das Kulturerbe oder die Umwelt durch die Umsetzung der Pla-
nung herzuleiten.

Eingriffe Schutzgut Wasser | Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Erhohung des Oberflachenabflus- e Herausnahme der Bewirtschaftung von Waldflachen.

ses und Minderung der Versicke- ¢ Verringerung des Oberflachenabflusses / Erh6hung der

rungsfahigkeit im Plangebiet, Anfall Verdunstungsrate durch grinordnerische Malinahmen

von Abwasser, dass gereinigt wer- wie z.B. Sicherung von 39.889 m2 grof3en Wald-/Mal3-

den muss nahmenflachen, Festschreibung von Pflanzgebote auf
den nicht Uberbau-/versiegelbaren Grundflachen im
Plangebiet.

¢ Bau eines Regenriickhaltebeckens.

e Planerische Beachtung der FlieRpfade bei Starkregen
und Entwicklung von Malinahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen.

e Erhalt wertvoller Gehdlzbestand (M1)

e Natirliche Waldentwicklung (M2)

e Anlage von Flachgewassern (M4)

e Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen.

Tabelle 5: MaBnahmen Schutzgut Wasser, Kraus 2026

Die Bauleitplanung fiihrt durch zusétzliche Versiegelung und Uberbauung zu einer Erhéhung
des Oberflachenabflusses und zu einer Verringerung der naturlichen Versickerungsfahigkeit.
Das ehemalige Depotgelande ist jedoch bereits durch friihere Nutzungen, Versiegelungen und
Entwéasserungsanlagen vorgepragt.

Aufgrund der altlastenfachlichen Ausgangssituation wird auf eine dezentrale bzw. ungeregelte
Versickerung weitgehend verzichtet. Das Niederschlagswasser wird im Trennsystem erfasst,
bei Bedarf vorbehandelt, in einem zentralen Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und ge-
drosselt in Richtung Kelterbaumbach abgeleitet.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden durch die Sicherung und 6kologische Auf-
wertung von ca. 39.889 m? Gehdlz-, Wald- und Mal3Bhahmenflachen gemindert. Hierzu zahlen
insbesondere der Erhalt des Eichenbestandes, die nattrliche Waldentwicklung durch Sukzes-
sion, die Entwicklung gestufter Waldrander mit offenen Saum- und Wiesenbereichen sowie die
Anlage kleiner Flachgewdasser in Form von Mulden, Timpeln und sogenannten. Himmelstei-
chen. Diese MaRnahmen férdern Riickhaltung, Verdunstung und lokale Wasserhaushaltsfunk-
tionen.

Die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die zentrale Niederschlags-
wasserbewirtschaftung sowie der festgesetzten grinordnerischen und sonstigen Mafinahmen
im Plangebiet vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.
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2.5 Klima und Luft

2.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Hochstein-Ricken®, der dem Niederwesterwald
(Naturraum 324), zugeordnet ist. Es befindet sich im hessischen Teil des Westerwaldes und
liegt auf 160-260 m 0. NN. Die Jahresmitteltemperatur betragt rund 9,1-10 °C, der mittlere
Jahresniederschlag ca. 600-700 mm/a. Das Klima ist atlantisch-subatlantisch gepragt — es
herrschen maRig warme, feuchte Verhéltnisse, die im Vergleich zu héher gelegenen Wester-
waldregionen milder wirken.

Das Gebiet befindet sich innerhalb einer geschlossenen Waldlage und weist nur geringe topo-
grafische Unterschiede auf. Das Mesoklima wird priméar durch die vorhandenen Waldflachen
bestimmt, die als Kalt- und Frischluftproduktionsflachen fungieren.

Aufgrund der militarischen Vornutzung resultieren rund 23.090 m2 versiegelte, beziehungs-
weise Uberbaute Flachen. Die Wald-/Gehdlz- und Grinflachen inkl. des unbefestigten Forst-
weges umfassen etwa 93.341 m2 im Bestand. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung konn-
ten sich auf offenen Teilflachen sukzessive Gehdlzbestande entwickeln, die innerhalb des
Plangebietes eine lokale klimatische Wirkung entfalten. Aufgrund der Lage innerhalb einer ge-
schlossenen Waldstruktur sowie der fehlenden Gelandeabstufungen wirken sich diese Fla-
chen jedoch nicht auf die angrenzenden Feldfluren oder die Gemeinde Goérgeshausen aus.

Die Wald- und Gehdlzflachen dienen ebenso wie der umliegende Wald der Frischluftentste-
hung.

Abbildung 15: Ausschnitt des Landschaftsplans, Karte Klimapotential, mit Verortung des Plangebietes, modifiziert: Kraus 2025

Im Landschaftsplan der Gemeinde Elz ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage zwischen der
Bundesautobahn A3 und den LandesstralRen L235/L3447 als Zone starker Beeintrachtigung
durch Verkehrsimmissionen (rote Schraffur) ausgewiesen.

Die geplante bauliche Entwicklung fuhrt nicht zu einer relevanten zusatzlichen Beeintrachti-

gung. Durch die Festsetzung und 6kologische Aufwertung der vorhandenen Gehdlz- und
Waldflachen wird die lokale klimatische Funktion im Plangebiet erhalten.

20



Der Gemeindevorstand Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmadglichkeiten

Bauphase:

Jede Bebauung wirkt sich durch die damit verbundenen Versiegelungen grundséatzlich auf die
jeweilige lokale klimatische Situation aus. Gebaude und gepflasterte Flachen heizen sich stér-
ker auf als vegetationsbedeckte Flachen, welche auch frisch- und kaltluftproduzierend wirksam
sind. Wahrend der Bauphasen kommt es zudem zu temporaren Luftbelastungen in geringem
Umfang durch Emissionen von u.a. Baustellenfahrzeugen.

Anlagen- und Betriebsphase:

Durch die geplante bauliche Entwicklung kénnen im Bilanzierungsgebiet bis zu 57.669 m? ver-
siegelt/Uberbaut werden. Im Plangebiet sind bereits 23.090 m? durch die Vornutzung versie-
gelt, sodass es zu einer Neuversiegelung von rund 34.579 m2 kommt. Diese Flachen stehen
kunftig nicht mehr als potentiell aktive Kaltluftentstehungsflachen zur Verfiigung. Die kleinkli-
matischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst kon-
zentrieren. Diese kénnen durch gezielte griinordnerische Festsetzungen gemindert bzw. aus-
geglichen werden.

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas und zur Forderung der Verdunstung sieht der Be-
bauungsplan verschiedene Malinahmen vor. Im westlichen und nérdlichen Planbereich wer-
den insgesamt ca. 39.889 m? Aufforstungsflachen durch Festsetzungen gesichert und durch
erganzende Malinahmen oOkologisch aufgewertet. Zusatzlich sollen diese Flachen aus der
forstlichen Bewirtschaftung von Waldflachen herausgenommen werden. Auf den westlich ge-
legenen Waldflachen sollen vorrangig der wertvolle Eichenbestand gesichert werden. Auf den
Windwurfflaichen im Norden sind die natiirliche Waldentwicklung durch Sukzession, die Ent-
wicklung gestufter Waldrander mit offenen Saum- und Wiesenbereichen sowie die Anlage Klei-
ner Flachgewasser in Form von Mulden, Timpeln bzw. Himmelsteichen vorgesehen. Die Mal3-
nahmen tragen zur Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser bei, erhdht die Verduns-
tungsrate im Plangebiet und wirken sich positiv auf das Mikroklima aus.

Weitere griinordnerische Festsetzungen, darunter Pflanzgebote und die Festlegung von nicht
Uberbaubaren und nicht versiegelbaren Grundstiicksanteilen, starken zusétzlich die klimati-
sche Funktion des Gebiets im direkten Gebaudebereich. Schotterabdeckungen auf Pflanzfla-
chen sind gesetzlich untersagt, um negative kleinklimatische Effekte zu vermeiden und die
Bodenfunktionen zu erhalten.

Zudem reduziert der Schattenwurf der Geb&aude die direkte Sonneneinstrahlung auf angren-
zende Flachen und tréagt damit zur Verringerung der Aufheizung bei.

Wahrend der Betriebsphase ist mit nur geringen Emissionen aus dem Geb&udebetrieb (z. B.
Heizungsanlagen) sowie durch den zusatzlichen Verkehr zu rechnen, da die Gemeinde Elz
zur Vermeidung der verkehrlichen Belastung der Ortsdurchfahrt von Gérgeshausen keine Be-
triebe mit hoher verkehrlichen Frequenzen ansiedeln méochte.

Die 0.g. MaZnahmen mindern die Eingriffswirkungen.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen:

Im Falle eines Unfalls oder einer Katastrophe besteht grundséatzlich die Gefahr, dass Schad-
stoffe freigesetzt werden und somit Klima und Luft belasten. Eine Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Klima und Luft ist im Brandfalle aus dem Eintrag von Brandrauch herzuleiten. Die
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Planung stellt kein besonderes Risiko dar, sodass besondere Vorkehrungen zur Abwehr nicht

erforderlich werden.

Eingriff Klima und Luft

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Neuversiegelung von 34.579 m2
anthropogen gepragten Boden;
Emissionen durch Heizung und Ver-
kehr

Herausnahme der Bewirtschaftung von Waldfla-
chen.

Frischluftproduktion, Beschattung und Erhéhung
der Verdunstungsrate durch grinordnerische Maf3-
nahmen wie u.a. Sicherung von 39.889 m2 Wald-
/MaBnahmenflachen, Festschreibung von Pflanzge-
bote auf den nicht tberbau-/versiegelbaren Grund-
flachen im Plangebiet.

Befestigung von PKW-Stellplatze sowie Zufahrten
in wasserdurchlassiger Bauweise.

Erhalt wertvoller Gehdlzbestand (M1)

Naturliche Waldentwicklung (M2)

Anlage von Flachgewéassern (M4)

Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen.

Tabelle 6: MaBnahmen Schutzgut Klima und Luft, Kraus 2026

Die Eingriffswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft durch das Vorhaben kénnen durch
die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen ausgeglichen werden. Geson-
derte oder zusatzliche Klimaanpassungsstrategien werden fir das Vorhaben nicht notwendig.
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2.6 Pflanzen und Biotope

2.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Das Plangebiet ist ein ehemaliges Treibstofflager des Bundes, das durch Lager- und Verkehrs-
flachen sowie mehrere unter- und oberirdische Gebaude gepragt ist. Diese baulichen Anlagen
bilden den rechtlichen Bestand ab. Die ndrdlich gelegenen Flachen liegen au3erhalb des ehe-
maligen Treibstofflagers und stellen Wald- bzw. Windwurfflachen mit einem Forstweg dar.

Aus folgendem Plan wird ersichtlich, welche Gebaude ober- und unterirdisch vorhanden
sind/waren und wie diese genutzt wurden. Zudem sind die Verlaufe der Elektro- und Wasser-
leitungen dargestellt. Von der gesamten Flurstiicksflache der Gemarkung Elz, Flur 11, Flur-
stiick 3, mit 88.509 m2 sind rund 23.101 m2 teil- oder vollversiegelt und etwa 65.408 mz2 als
Freiflachen vorhanden.
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Abbildung 16: Rechtlicher Bestand des Treibstoffdepots aus diversen Genehmigungsplanungen zwischen 1987 und 2002, mo-
difiziert: Kraus 2025
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2.6.2 Heutige potenzielle naturliche Vegetation hpnV

Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Pflanzendecke eines Gebietes, die sich auf den
heutigen Standorten ohne bzw. bei Ausbleiben der menschlichen Aktivitaten nur unter Einwir-
kung der naturlichen Faktoren Klima, Boden und Einwanderungsprozesse von Pflanzenarten
usw. auspragen wirde.

23



Der Gemeindevorstand Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

Abbildung 17: heutige potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet (rot), Quelle: https://geodienste.bfn.de

Als potenzielle naturliche Vegetation ist im Plangebiet im stdwestlichen Teil der Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (L42) sowie im norddstli-
chen Teil der typische Waldmeister-Buchenwald, ¢rtlich mit Hainsimsen-Waldmeister-Buchen-
wald (M40) zu nennen.

Nachfolgend werden die typischen Merkmale, Standorteigenschaften sowie deren typischen
Strauch- und Baumarten aufgelistet.

Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald

Merkmale

. Ubergangstyp zwischen basenarmen Hainsimsen-Buchenwaldern und basenreicheren
Waldmeister-Buchenwaéldern.

. Typisch fur Standorte mit mittlerer Nahrstoffversorgung und leichter Basenversorgung.

. Haufige Bodenvegetation: Hainsimse (Luzula luzuloides) und Flattergras (Milium ef-
fusum).

. Moder bis Mullhumus, oft durch gute Laubstreu umgesetzt.

. Etwas artenreicher als reiner Hainsimsen-Buchenwald.

Standorteigenschaften

. Boden: malig sauer bis schwach sauer, Braunerden, seltener Parabraunerden.
. Klima: feucht-mild bis kihl-humid.

. Lage: submontane bis montane H6henlagen (z. B. Mittelgebirge).

. Mafig frische bis frische Standorte mit mittlerer Basensattigung.

Typische Baumarten

. Rotbuche (Fagus sylvatica) — dominierend

. Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) — vereinzelt

. Winter-Linde (Tilia cordata)

. Hainbuche (Carpinus betulus) — in warmeren Lagen mdglich
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Typische Straucharten

. Haselstrauch (Corylus avellana)

. Roter Holunder (Sambucus racemosa)

. Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) — seltener

Waldmeister-Buchenwald (Galio-Fagetum)

Merkmale

. Typische Buchenwaldgesellschaft auf basenreichen, nahrstoffreichen Bdden.

. Kommt haufig in kollinen bis submontanen Héhenlagen vor.

. Hoher Artenreichtum in der Krautschicht, insbesondere im Frihling (Frihjahrsgeophy-
ten).

. Waldmeister (Galium odoratum) ist eine kennzeichnende Art.

. Meist mit Mullhumus und gunstigen Wasserverhaltnissen.

Standorteigenschaften

. Bdden: nahrstoffreich, basenreich (z. B. Parabraunerden auf Léss oder Kalkstein).
. Klima: mild und feucht, bevorzugt in Tief- und Higelland.

. Lage: kollin bis submontan, oft unterhalb 500 m . NN.

. Frische bis feuchte Standorte mit guter Nahrstoffversorgung.

Typische Baumarten

. Rotbuche (Fagus sylvatica) — meist dominant

. Hainbuche (Carpinus betulus) — v.a. in warmeren Lagen

. Esche (Fraxinus excelsior) — in feuchteren Bereichen

. Sommerlinde (Tilia platyphyllos) und Winterlinde (Tilia cordata) — beigemischt

Typische Straucharten

. Haselstrauch (Corylus avellana)

. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
. Roter Holunder (Sambucus racemosa)
. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Bei geplanten Geholzpflanzungen sollte tiblicherweise auf die Arten der HpnV zuriickgegriffen
werden.

2.6.2.1 Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet / Reale Vegetation

Die reale Vegetation beschreibt die wichtigsten Pflanzengesellschaften und Biotoptypen, die
sich aktuell durch anthropogene Einflisse im Plangebiet entwickelt haben. Sie unterscheidet
sich deutlich von der potenziellen natirlichen Vegetation. Die Erfassung der Biotop- und Nut-
zungstypen des Plangebiets wurden gemaf Anleitung “Hessische Lebensraum- und Biotop-
kartierung (HLBK) — Kartieranleitung“ an insgesamt 9 Terminen zwischen Juni 2024 und Juli
2025 vorgenommen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten keine Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-

Richtlinie erfasst werden. In rot dargestellt sind besonders geschitzte Arten gemaf Bundes-
artenschutz — Verordnung.
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Abbildung 18: Grunordnungsplan tatséchlicher Bestand, Kraus 2025

Das rund 8,7 ha groRRe Areal der ehemaligen Treibstofflagerflache (auf Flurstliick 3) zeichnet
sich durch eine hohe strukturelle und vegetationsdkologische Vielfalt aus. Vergleicht man die
Biotope mit Kartierungen aus 2008 wird ersichtlich, dass durch die Nutzungsaufgabe und dem
Sukzessionsverlauf die krautigen, offenen Bereiche zuriickgegangen sind und lediglich noch
an besonnten Randbereichen vorhanden sind oder sich in den Betonbecken durch Erdan-
sammlungen gebildet haben. Das Plangebiet ist auBerhalb der Versiegelungsflachen fast voll-
standig von Strauch und Baumaufwuchs bestanden.

Innerhalb des Gebietes wechseln sich unterschiedliche Vegetationsstrukturen mit befestigten
Fahrbahnen, Betonbecken, Fundamentflachen, Schotterbereichen und vereinzeltem Gebau-
debestand ab. Offene, gebiischartige und waldartige Teilflachen gehen stellenweise flieRend
ineinander Uber. Dadurch entsteht ein abwechslungsreiches Landschaftsbild mit unterschied-
lichen Entwicklungsstadien und Nutzungstypen. Die Flachen sind deutlich anthropogen tber-
pragt und zeigen ein heterogenes Nebeneinander von Vegetationsentwicklungen und verblie-
bender Infrastruktur und Baukorpern.

Offene Ruderal- und Pioniervegetation, nahrstoffreich (787 m?)

Einige der ehemaligen Betonbecken wurden in den Jahren nach der Nutzungsaufgabe mit
diversen Aushubmaterialien (Mutterboden, Gartenerde, Bauschutt) verfillt - stellenweise par-
tiell, stellenweise komplett. Worauf sich in einigen Teilbereichen auf einer Flache von 787 m?2
stellenweise feuchte Ruderalfluren entwickeln konnten. Die Substratschicht besteht Uberwie-
gend aus angesammeltem Erd- und Feinmaterial sowie antropogen eingetragenes Erdmate-
rial. Die Vegetation zeigt ein heterogenes Erscheinungsbild mit dicht bewachsenen Bereichen,
wahrend andere Teilflachen llckig ausgebildet sind und den Eintritt erster Pioniergehdlze er-
moglichen.

Innerhalb der Betonbecken, aber auch in Ritzen und Fugen der Beton-Platten (Panzerplatten)
haben sich zudem vereinzelt Individuen besonders geschuitzter Arten gem. BNatSchG auf tro-
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cken-magerem Standort pionierhaft angesiedelt. Nachgewiesen wurden Raue Nelke (Dian-
thus armeria), Echtes Tausendguldenkraut (Centaurium erythraea) sowie Stangellose Schlis-
selblume (Primula acaulis).
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Abbildung 19: teilverfilltes Betonbecken mit liickiger Ruderal- und Pioniervegetation, Jost 2025

, ‘ R e eSO ;,-;&'i i
Abbildung 20: mit Aushub verfiilltes Betonbecken mit dichter Ruderal- und Pionier-Vegetation, Kraus 2025
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Abbildung 21: links Pioniere aus Ritzen bei Betonbecken 4, rechts Raue Nelke (Dianthus armeria) innerhalb eines Betonbeckens,
Jost 2024

Sonstiger Eichenwald (16.343 m?)

Im Westlichen Teil des Flurstiicks 3 befindet sich ein Waldgebiet mit einer Flache von ca.
16.343 m?, das Uberwiegend aus voll ausgewachsenen alten Stiel-Eichen (Quercus robur),
aber auch einigen Rotbuchen (Fagus sylvatica) in der Jung- bis Reifephase besteht. Weniger
haufig sind hier Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Hainbuche (Carpinus betulus) und
Koniferen wie Picea abies (= Gemeine Fichte), Pinus sylvestris (= Gewdhnliche Kiefer). Der
Baumbestand des westlichen Teils des Plangebietes stellt neben einem kleinen Teil im Sud-
westen den dltesten des Untersuchungsgebietes dar. Innerhalb dieser Geholz-/Waldflache be-
finden sich vereinzelt noch Gebaude aus der ehemaligen Nutzung. Im Rahmen der Vegetati-
onsaufnahme wurde eine umfassende Habitatbaumerfassung durchgefuhrt, bei der samtliche
Eichen mit Habitatstrukturen (z. B. Hohlen, Spalten, Mulm, Rindentaschen, Astabbriiche) do-
kumentiert wurden. Diese Altbdume besitzen eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur hoh-
lenbewohnende Vogel, Flederméause, Insekten und Pilze. Durch geeignete Festsetzungen soll
dieser Bereich weitgehend geschitzt und geférdert werden.

Im Ergebnis der Habitatbaumerfassung konnten kaum geeignete Héhlen und Spalten festge-
stellt werden. Die Baume sind noch vital. Ihr Potential wird sich erst im Laufe der nachsten 40
Jahren entwickeln. Dafiir werden sie durch Festsetzungen gesichert.

Die zu féllenden Eichen mit Habitatpotenzial wurden wéahrend der Aktivitatsphase von Vogeln

und Fledermausen in den Jahren 2024/2025 auf Besatz kontrolliert. Im Ergebnis konnten kei-
ne Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Vogeln und Flederméausen festgestellt werden.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Obere Heide" Elz:
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Abbildung 22: Plankarte Habitatbaumkartierung, Kraus 2025

Abbildung 23: Exemplare von Stiel-Eichen (Quercus robur), Kraus/Jost 2024/25
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Abbildung 24: Habitatbaumerfassung, Kraus 2025

Pionierwald lockerer Gehdlzaufwuchs ca. 5-20 Jahre alt (25.703 m?)

Pionierwald dichter Gehdlzaufwuchs ca. 10 Jahre alt (20.175 m?)

Der grof3flachige, tUberwiegend geschlossene Jungwald aus Pionierbaumarten bildet den
dominanten Vegetationstyp der Depotflache mit einer Gesamtgrofe von ca. 45.878 m2. Es
handelt sich hierbei um Sukzessionsflachen, die sich nach einer Gehdlzrodung vor etwa zehn
Jahren innerhalb des von Stral3en gefassten Kernbereichs entwickelt haben. Der Bestand ist
durch einen dichten Aufwuchs aus Zitterpappel (Populus tremula), Hange-Birke (Betula
pendula) und verschiedenen Weidenarten (Salix spp.) gepragt. Der Unterwuchs besteht aus
Strauchvegetation und Jungbaumaufwuchs. An vielen Stellen finden sich noch alte
Baumstimpfe, die auf die frihere Schlagflur hinweisen. Im no6rdlichen Bereich des
Pionierwaldes, im riickwertigen Bereich eines Betonbeckens, wurde ein ausgepragter Bestand
der Breitblattrigen Standelwurz (Epipactis helleborine agg.) auf etwa 40 m2 kartiert. Im
Randbereich weist der junge Wald kreisrund um die inselformige Geholzflache typische
Waldrandgebiische aus Gemeine Hasel (Corylus avellana), Blutrotem Hartriegel (Cornus
sanguinea), Vogelkirsche (Prunus avium) etc. auf. Da dieser Saum meist nur einreihig ist,
wurde er dem Pionierwald untergeordnet und wurde nicht als eigenes Biotop gefuhrt,
wenngleich er eine weitere 6kologische Nische bietet.

In den Randbereichen des Depots hat sich die Vegetation seit der Nutzungsaufgabe
sukzessive zu einem Jungwald aus Pionierbaumarten mit lockerem Gehdlzaufwuchs
entwickelt, dessen Altersstruktur bei ca. 5 bis 20 Jahre liegt. Gelegentlich finden sich auch
junge Stieleichen, die im Laufe der Zeit/Sukzession den Wald pragen wurden.
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Abbildung 25: links Einblick in den Pionierwald mit Espen, Jungbdumen und Echten Brombeeren als Unterwuchs, rechts Breit-

blattrige Standelwurz im Pionierwald (Epipactis helleborine agg.), Jost 2025

Abbildung 26: StralRenverlauf um den Pionierwald und seinen Gebuschsaum herum, Kraus 2024/2025
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Offene Ruderal- und Pioniervegetation, nahrstoffarm (2.288 m2)

Innerhalb der Betonbecken 2 und 9 sowie in den angrenzenden Bereichen der Becken 9 und
11 haben Erdaufschittungen stattgefunden in denen sich offene Pioniervegetationsbestande
im Anfangsstadium entwickelt haben. Diese zeichnen sich durch eine liickige Krautschicht mit
vereinzelt aufkommenden Strauchern aus und bedecken eine Flache von rund 1.214 m2.

N
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Abbildung 27: Offene Pioniervegetation im Anfangsstadium liickig, Kraus 2024

Im norddéstlichen Randbereich der inneren ErschlieBungsflachen des Depotgeléndes hat sich
auf einer Flache von etwa 208 m2 eine kleinflachige, geschlossene Krautvegetation ausgebil-
det, die ebenfalls dem Typ der ndhrstoffarmen, offenen Pioniervegetation zuzuordnen ist.

; ; SR LA BT
Abbildung 28: Offene Pioniervegetation im geschlossenen Krautbestand, Kraus 2024

Luckige Pioniervegetation (392 m?)

32



Der Gemeindevorstand Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

Nordlich und westlich an die ehemalige Halle fir Lkw und Brandschutzfahrzeuge angrenzend,
im sidwestlichen Bereich des Plangebiets, befindet sich eine etwa 392 m2 grol3e Flache, auf
der sich infolge der Nutzungsaufgabe eine llickige Pioniervegetation entwickelt hat.

Gebusch vorwiegend aus Pionierholzarten, Baumhecken (691 m2)

Im nordwestlichen Randbereich der inneren ErschlieBungsflachen des Depotgelandes haben
sich auf einer Flache von etwa 691 m2 durch Sukzession Gebiusche und Baumhecken aus
Pionierholzarten entwickelt.

.

Abbildung 29: Gebiisch/Bau

e

mhecke, Kraus 2024

Vorwiegende Ziergehoélzpflanzung (485 m2)

Im Zufahrts-/Eingangsbereich des Geléandes befinden sich auf einer Flache von etwa 485 m?
die Reste ehemaliger Ziergehdlzpflanzungen. Diese Bereiche dienten urspringlich der Struk-
turierung der Verkehrsflachen.

Zwergstrauchheiden (80 m?)

Gegenuber des Betonbeckens 6, im norddstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, befin-
det sich gemaf NaturegViewer eine als vollstandig geschutztes Biotop ausgewiesene Flache
.Zwergstrauch-Heide westlich an der Oberen Heide" (Schlissel 5513B0021). Hier wurde ein
ausgepragter Bestand der Besenheide (Calluna vulgaris) auf ca. 80 m? festgestellt. Aufgrund
der fortschreitenden Sukzession in den angrenzenden Bereichen wird dieser Lebensraumtyp
zunehmend verdrangt.
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Abbildung 30: Zwergstrauchheide mit Besenheide (Calluna vulgaris), Jost 2025

Versiegelte Flachen (23.090 m?)

Innerhalb des Depotgeléndes befindet sich eine Vielzahl versiegelter Flachen in unterschied-
licher Auspragung. Insgesamt umfasst die versiegelte Flache etwa 23.090 m2. Davon entfallen
rund 1.462 m2 auf Dachflachen bestehender oberirdischer Geb&ude, etwa 18.286 m? auf Ver-
kehrsflachen und Betonbecken, rund 1.860 m2 auf Lager- bzw. Schotterflachen sowie weitere
ca. 1.493 m2 auf Lager- und Schotterflachen mit Vegetationsaufwuchs.

Die Verkehrsflachen sind Uberwiegend mit massiven Betonplatten (sogenannten Panzerplat-
ten) befestigt, wie sie typisch fur militarisch oder logistisch genutzte Standorte sind.
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Abbildung 31: Verkehrsflache mit Gebaude und Lagerplatz, Kraus 2025

Die vorhandenen Betonbecken stellen Uberreste der ehemaligen Treibstofflagergebaude dar
und weisen unterschiedliche Nutzungen und Zustéande auf. Einige Becken sind temporér, man-
che dauerhaft mit Wasser gefullt und bieten dadurch kleinrdumige Lebensraumstrukturen fur
aquatische Organismen (Insekten, Amphibien, Wasserpflanzen und Feuchtarten). Andere Be-
cken sind mit Gehdlzschnitt verfillt oder mit Erdmaterial beziehungsweise Erd- und Bauschutt-
gemischen verflllt. In mehreren der Becken haben sich je nach Bodeneintrag offene oder ge-
schlossene Pioniergesellschaften entwickelt. Auf einzelnen, seltener genutzten oder brachge-
fallenen Betonflachen haben sich im Laufe der Zeit verschiedene Sukkulenten (Sedum-Arten)
und Moose angesiedelt, die typische Vertreter trocken-warmer, vegetationsarmer Standorte
sind und die als Pioniere an diesen extremen Standorte (trocken, mager, warm) existieren
koénnen.
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Abbildung 33: Betonbecken mit dauerhaften Wassereinstau, Froschléffel und Wasserlinse, Kraus/Jost 2024/25
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Abbildung 35: Betonbecken Nr. 3

Abbildung 37: Betonbecken 4 mit wenig Vegetation, Jost 2024

37



Der Gemeindevorstand Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

Die Lager- und Schotterflachen wurden zuletzt als Lager- und Umschlagsplatz fur den Glasfa-
serausbau im Jahr 2024/2025 genutzt. Zudem diente das Gelande als zentraler Baustellen-
platz im Rahmen des Baus der Neubaustrecke Koln—Rhein/Main (ICE-Neubaustrecke Kéln—
Frankfurt).

Abbildung 38: Schotter-/Lagerflache im sidlichen Bereich, Kraus 2024
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Abbildung 39: geschotterte Flache mit Ruderalwiese, Jost 2025
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Abbildung 40: Schotter-/Lagerflache im sudlichen Bereich, links mit Wiesenbrachen und ruderalen Wiesenanteilen, Kraus 2025

Ein Teil der Geb&aude wird aktuell als Lagerraum genutzt. Der tberwiegende Teil der baulichen
Anlagen steht jedoch leer und zeigt bereits deutliche Verfallserscheinungen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird den Regenwasserleitungen oder der umliegenden Griinstruktur zu-
gefuhrt.
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Abbildung 41. Ehemalige Halle fir LKW + Brandschutzfahrzeuge, Kraus 2024
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Windwurfflache (22.644 m?)

Die in das Plangebiet einbezogene Windwurfflache (Flurstiick 4/6) liegt nérdlich des ehemali-
gen, umzaunten Depotgelandes und wird durch einen Forstweg vom Depotbereich getrennt.
Der Weg bildet eine klare raumliche Trennlinie zwischen dem ehemaligen Depotgeléande und
den angrenzenden Waldflachen.

Die Windwurfflache umfasst insgesamt rund 22.644 m? ohne die noch stehenden Einzelgrol3-
gehdlze - Laub- und Nadelgehélze (3.257 m?). Nach den Windwurfereignissen sollte diese in
2025 mit Nadelgehdlzen wieder aufgeforstet werden. Sie soll nun jedoch zukinftig als Aus-
gleichsflache genutzt und im Rahmen einer dkologischen Aufwertung entwickelt werden. Der
Bereich war zuvor Teil eines Wirtschaftswaldes und weist derzeit eine unbewaldete, teilweise
von Sukzessionsvegetation gepragte Flache auf.

4
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Abbildung 43: Luftbild Windwurfflache-Aufforstungsflache Nadelwald, Google Earth 2025
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Abbildung 44: Windwurfflache, Kraus 2025

EinzelgroRgeholze - Laub- und Nadelgehdlze (3.257 m?)

Im Bereich der Windwurfflache befinden sich tiberwiegend einzelne, mittel- bis groRe Gehdlze
(Uberwiegend standortfremde Koniferen) auf einer Flache von etwa 3.257 m2, welche die ver-
gangenen Sturmereignisse Uberstanden haben. Dazwischen wachsen ebenfalls vereinzelte
junge Pionierbdume (Hange-Birke, junge Stiel-Eichen, Berg Ahorne ...) und ruderale Sdume
von z.B. Echter Brombeere (Rubus sect. Rubus).

Abbildung 45: Windwurfflache mit vereinzeltem Baumbestand, Kraus 2025
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Forstweg (2.021 m2)

Der Forstweg nimmt rund 2.021 m? ein. Er dient der ErschlieRung der nordlich und 6stlich
angrenzenden Wald-/Flachen und weist eine durch Forstfahrzeuge verdichtete Oberflache mit
Randvegetation auf. Dieser Weg wird erhalten und durch Festsetzungen gesichert. Er dient
der spateren Pflege der Ausgleichsflachen sowie der weiteren Nutzung flr Forstarbeiten aber
auch als Moglichkeit der Naherholung.

Abbildung 46: Forstweg entlang des eingezaunten Depotgelandes. Kraus 2025
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Kartierte Pflanzenarten innerhalb des Untersuchungsgebietes

Gesetzlich geschiutzte Pflanzenarten (nach BNatSchG)
Im Rahmen der Vegetationskartierung wurden insgesamt funf Pflanzenarten festgestellt, die
dem gesetzlichen Schutz gemald § 7 Abs. 2 Nr. 13i. V. m. § 44 BNatSchG unterliegen.

Dies sind:

e Dianthus armeria (Raue Nelke) — im Bereich der Betonwannen (2, 4, 5 und 7)

¢ Centaurium erythraea (Echtes Tausendguldenkraut) — im Bereich der Betonwanne (4) und
der Betondecke (Fahrbahn) im nérdlichen Bereich

e Primula acaulis (Stangellose Schliisselblume) — im Bereich der Betonwanne (8)

¢ Epipactis helleborine agg. (Breitblattrige Standelwurz Artengruppe) — hinter Betonwanne 7
im Bereich des Pionierwaldes

e Linum catharticum (Purgier-Lein) — zwischen Betonwanne 7 und 9 im Bereich des Pionier-
waldes
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Abbildung 47: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ergebnis Bestandskartierung Flora und Fauna, Kraus 2026
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Raue Nelke
(Dianthus armeria)
L6 T6 F5 Rx N3

B % -

e  Gesetzlicher Schutz nach
BNatSchG:
besonders geschiitzt

e RLH(2019)/ RL D (2018):
*/* ungefahrdet

e Lebensraum:
Saume trockner Walder,
Gebusche, Magerrasen

Echtes Tausendgiildenkraut
(Centaurium erythraea)
L8 T6 K5 R6 F5 N6

"

e P LR

e  Gesetzlicher Schutz nach
BNatSchG:
besonders geschiitzt

e RLH(2019)/RL D (2018):
*/* ungeféhrdet

e Lebensraum:
Kriech- und Trittrasen, Tro-
cken- und Halbtrockenrasen,
Zwergstrauchheiden und
Borstgrasrasen

Purgier-Lein

(Linum catharticum)
L7 Tx K3 R7 Fx N2 S1

Vil o
e  Gesetzlicher Schutz nach
BNatSchG:
besonders geschiitzt
e RLH(2019)/RL D (2018):
*/* ungeféhrdet
e Lebensraum:

Wechseltrockne bis -feuchte
Rasen, Quellfluren, nahrstoff-
arme Ruderalflachen, kalk-
haltig

Breitblattrige Standelwurz
(Epipactis helleborine agg.)

e  Gesetzlicher Schutz nach
BNatSchG:
besonders geschiitzt

e RLH(2019)/ RL D (2018):
*/* ungefahrdet

e Lebensraum:
Frische Laub- u. Nadel-
mischW u. ihre Sdume, Vor-
walder (Tagebaue), wald-
nahe Rud.: Weg- u. Stra-
Renrander, Bahndamme,

Steinbriiche, basenhold

Stangellose Schliisselblume
(Primula acaulis)
L6 T5 K2 R7 F5 N5
ks \ =.. T AW L

777

e Gesetzlicher Schutz nach
BNatSchG:
besonders geschiitzt

e RL H(2019)/ RL D (2018):
x/3 keine Info/gefahrdet

e Lebensraum:
(Sicker-)frische LaubW, Ge-
biische, waldnahe Wiesen u.

Bdschungen, nahrstoffan-
spruchsvoll

Zwergstrauchheide mit Besen-
heide
(Calluna vulgaris)

Gesetzlicher Schutz nach

BNatSchG: die Art selbst ist
nicht gesetzlich geschutzt,
aber das Biotop ,Zwerg-
strauchheide® unterliegt ge-
setzlichem Schutz nach § 30
BNatSchG (siehe Punkt 1.5).
Lebensraum:

MaRig trockne bis feuchte Hei-
den, Magerrasen, Felsen,
Moore, KiefernW, EichenW,
kalkmeidend

44



Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Elz

Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
Entwurf, Juni 2026

e  Seltener Biotoptyp, frither
durch historische Heidebewirt-
schaftung (Schafsbeweidung,
Abplaggen der Heide als Stal-

leinstreu) haufiger

Tabelle 7: Gesetzlich geschitzte Pflanzenarten (nach BNatSchG), Fotos: Jost 2024/2025

Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante KompensationsmafBnahme
gruppe | men Standort / Le- wirkung
[Art bensraum
Pflan-
zen
Raue an mehre- halblichte, eher tro- Flachen- Art kann auch im Laub- und Nadelwalder
Nelke ren Fund- ckene und magere verlust saurer (-> Fichtentotholz), nahrstoffarmer
(Diathus | stellen Standorte durch Bau- | Bdden wachsen M3: Schaffung eines ge-
armeria) Fugen/Ritzen der maflnahme | stuften Waldrandes mit offenen Wiesenfla-
versiegelten Fahr- chen und Krautsaumen
wege/Betonwannen
und am Waldrand
Echtes an mehre- lichte, eher trockene | Flachen- Art kann auf trockenen, offengehaltenen
Tau- ren Fund- Standorte verlust Flachen des Waldrandes wachsen M3:
send- stellen Fugen/Ritzen der durch Bau- | Schaffung eines gestuften Waldrandes mit
gulden- versiegelten Fahr- maflnahme | offenen Wiesen-flachen und Krautsdumen
kraut wege/Betonwannen
(Centau- und am Waldrand
rium
eryth-
raea)
Purgier- | Einzelfund Lichter wechseltro- Flachen- konfliktarm, da kein Bestand mit Vermeh-
Lein ckener, Ruderalbe- verlust rungs- und Ausbreitungspotenzial
(Linum reich, kalkreich durch Bau- | Ausgleich nicht notwendig
catharti- maf-
cum) nahme
Breit- Bestand Schattiger, mittel- Flachen- Art kann prinzipiell wachsen sofern basi-
blattrige feuchter, schwach- verlust sche Bedingungen zu finden sind.
Standel- basischer Standort durch Bau- | M2: nattrliche Waldentwicklung durch Suk-
wurz mit makigem Stick- maf- zession, Einbeziehung heimischer Pionier-
(Epipac- stoffvorkommen im nahme baumarten wie der Espe
tis helle- Jungwald aus Pio-
borine nierb&dumen (vorwie-
agg.) gend Epsen)
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Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante Kompensationsmaflnahme
gruppe | men Standort / Le- wirkung
IArt bensraum
Stéangel- | Einzelfund Verfillte Beton- Flachen- konfliktarm, da kein Bestand mit Vermeh-

lose wanne als waldnahe | verlust rungs- und Ausbreitungspotenzial
Schliiss Bdschung mit ba- durch Bau- | Ausgleich nicht notwendig
elblume senreichem Boden- malf3-
(Primula material nahme
acaulis)
Zwerg- Bestand héher exponierte, Flachen- Die Art kann auf geeigneten sauren, offenen
strauch- lichte Flache im verlust Standorten der nérdlichen Ausgleichsflache
heide Randbereich des durch Bau- | wachsen
mit Be- Jungwalds (hier vor- | maR- M3: Schaffung eines gestuften Waldrandes
sen- wiegend Hange- nahme mit offenen Wiesenflachen und Krauts&u-
heide birke) oberhalb einer men
(Calluna Bdschung: heller
vulgaris) Standort mit saue-
rem und néhrstoffar-
men Boden

Tabelle 8: gesetzlich geschitzte Pflanzenarten — Eingriffswirkung und Kompensation

Kartierergebnisse Gesamtliste
Wahrend der Begehung des Untersuchungsgebietes wurden im gesamten Gebiet 140 Pflan-
zenartenarten kartiert. Die besonders geschutzten Arten sind rot markiert.

Grasarten

Agrostis stolonifera agg. (= Riesen-Strauf3gras (Artengruppe))
Alopecurus aequalis (= Rotgelber Fuchsschwanz)

Alopecurus pratensis agg. (= Wiesen-Fuchsschwanz (Artengruppe))
Arrhenatherum elatius (= Glatthafer)

Brachypodium sylvaticum (= Wald-Zwenke)

Calamagrostis epigejos (= Sand-Reitgras)

Carex sylvatica (= Wald-Segge)

Dactylis glomerata agg. (= Gewohnliches Knaulgras (Artengruppe))
Deschampsia cespitosa agg. (= Rasen-Schmiele (Artengruppe))
Festuca rubra agg. (= Rot-Schwingel (Artengruppe))

Holcus lanatus (= Wolliges Honiggras)

Juncus articulatus (= Glieder-Binse)

Juncus effusus (= Flatter-Binse)

Juncus inflexus (= Blaugriine Binse)

Lolium arundinaceum (= Rohr-Schwingel)

Phalaris arundinacea (= Rohr-Glanzgras)

Poa compressa (= Platthalm-Rispengras)

Typha latifolia (= Breitblattriger Rohrkolben)

Krautige Arten
Achillea millefolium agg. (= Gewdhnliche Schafgarbe (Artengruppe))
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Agrimonia eupatoria (= Kleiner Odermennig)

Ajuga reptans (= Kriechender Glinsel)

Alisma plantago-aquatica agg. (= Gewohnlicher Froschloffel (Artengruppe))
Argentina anserina (= Gansefingerkraut)

Artemisia vulgaris agg. (= Gewohnlicher Beifuld (Artengruppe))
Ballota nigra (= Schwarznessel)

Bryonia cretica (= Rot-Zaunrtbe)

Campanula rapunculus (= Rapunzel-Glockenblume)

Centaurea jacea agg. (= Wiesen-Flockenblume (Artengruppe))
Centaurium erythraea (= Echtes Tausendguldenkraut)
Cerastium tomentosum (= Filziges Hornkraut)

Cirsium arvense (= Acker-Kratzdistel)

Cirsium palustre (= Sumpf-Kratzdistel)

Clematis vitalba (= Gewohnliche Waldrebe)

Conium maculatum (= Gefleckter Schierling)

Cytisus scoparius (= Besenginster)

Daucus carota (= Mdhre)

Dianthus armeria (= Raue Nelke)

Dipsacus sylvestris (= GroR3e Karde)

Dryopteris filix-mas agg. [= Gewdhnlicher Wurmfarn (Artengruppe)]
Epilobium alsinifolium (= Mieren-Weidenrdschen)

Epilobium ciliatum (= Drisiges Weidenroéschen)

Epilobium montanum (= Berg-Weidenrdschen)

Epipactis helleborine agg. [= Breitblattrige Standelwurz (Artengruppe)]
Erigeron annuus (= Feinstrahl-Berufkraut)

Eupatorium cannabinum (= Gewohnlicher Wasserdost)

Fragaria vesca (= Wald-Erdbeere)

Galeopsis tetrahit agg. [= Stechender Hohlzahn (Artengruppe)]
Galium aparine agg. [= Kletten-Labkraut (Artengruppe)]

Galium mollugo agg. [= Wiesen-Labkraut (Artengruppe)]
Geranium columbinum (= Stein-Storchschnabel)

Geranium robertianum agg. [= Stinkender Storchschnabel (Artengruppe)]
Geum urbanum (= Echte Nelkenwurz)

Hieracium (= Habichtskraut)

Hypericum hirsutum (= Behaartes Johanniskraut)

Hypericum perforatum (= Tupfel-Hartheu)

Hypochaeris radicata (= Gewdhnliches Ferkelkraut)

Impatiens glandulifera (= Drusiges Springkraut)

Jacobaea erucifolia (= Raukenblattriges Greiskraut)

Knautia arvensis agg. [= Wiesen-Witwenblume (Artengruppe)]
Lactuca serriola (= Kompass-Lattich)

Lathyrus latifolius (= Breitblattrige Platterbse)

Lathyrus pratensis (= Wiesen-Platterbse)

Lathyrus tuberosus (= Knollen-Platterbse)

Lemna minor (= Kleine Wasserlinse)

Leucanthemum vulgare agg. [= Wiesen-Margerite (Artengruppe)]
Linaria vulgaris agg. [= Gewohnliches Leinkraut (Artengruppe)]
Linum catharticum (= Purgier-Lein)

Lonicera periclymenum (= Deutsches Geil3blatt)

47



Der Gemeindevorstand Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*

der Gemeinde Elz

Entwurf, Juni 2026

Lotus corniculatus agg. [= Gewdhnlicher Hornklee (Artengruppe)]
Lotus pedunculatus (= Sumpf-Hornklee)

Lycopus europaeus (= Ufer-Wolfstrapp)

Lythrum salicaria (= Gewohnlicher Blutweiderich)
Medicago lupulina (= Hopfen-Luzerne)

Melilotus albus (= Weil3er Steinklee)

Melilotus officinalis (= Echter Steinklee)

Melissa officinalis (= Zitronen-Melisse)

Myosotis arvensis (= Acker-Vergissmeinnicht)
Oenothera (= Nachtkerze)

Origanum vulgare (= Gewohnlicher Dost)

Papaver rhoeas (= Klatsch-Mohn)

Pastinaca sativa (= Pastinak)

Plantago lanceolata (= Spitz-Wegerich)

Plantago major agg. [= Breit-Wegerich (Artengruppe)]
Potentilla reptans (= Kriechendes Fingerkraut)
Primula acaulis (= Stangellose Schlisselblume)
Prunella vulgaris (= Gemeine Braunelle)

Ranunculus repens (= Kriechender Hahnenful3)
Rubus Rubus sect. (= Brombeere)

Rumex crispus (= Krauser Ampfer)

Rumex obtusifolius (= Stumpfblattriger Ampfer)
Rumex sanguineus (= Blut-Ampfer)

Scrophularia nodosa (= Knotige Braunwurz)

Sedum rupestre agg. (= Felsen-Fetthenne (Artengruppe))
Sedum sexangulare (= Milder Mauerpfeffer)

Senecio inaequidens (= Schmalblattriges Greiskraut)
Silene latifolia (= Breitblattrige Lichtnelke)

Sinapis arvensis (= Acker-Senf)

Sonchus asper (= Raue Gansedistel)

Tanacetum vulgare (= Rainfarn)

Trifolium campestre (= Feld-Klee)

Trifolium medium (= Mittlerer Klee)

Trifolium repens (= Weil3-Klee)

Tripleurospermum maritimum agg. (= Echte Strandkamille (Artengruppe))
Tussilago farfara (= Huflattich)

Urtica dioica (= Grol3e Brennnessel)

Valeriana officinalis agg. (= Arznei-Baldrian (Artengruppe))
Verbascum thapsus (= Kleinblitige Kénigskerze)
Vicia hirsuta (= Behaarte Wicke)

Vicia sativa agg. (= Saat-Wicke (Artengruppe))

Geholze

Acer campestre (= Feld-Ahorn)

Acer platanoides (= Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (= Berg-Ahorn)
Betula pendula (= Hange-Birke)
Buddleja davidii (= Fliederspeer)
Carpinus betulus (= Hainbuche)
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Cornus sanguinea (= Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (= Gemeine Hasel)
Cotoneaster horizontalis (= Facher-Zwergmispel)
Crataegus monogyna (= Eingriffliger Weil3dorn)
Fagus sylvatica (= Rotbuche)

Frangula alnus (= Echter Faulbaum)

Lonicera xylosteum (= Rote Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (= Falscher Jasmin)
Picea abies (= Gemeine Fichte)

Pinus sylvestris (= Gewdhnliche Kiefer)

Populus tremula (= Espe)

Prunus avium (= Vogel-Kirsche)

Prunus domestica (= Pflaume)

Quercus petraea (= Trauben-Eiche)

Quercus robur (= Stiel-Eiche)

Rhus typhina (= Essigbaum)

Rosa canina (= Hunds-Rose)

Salix cinerea (= Grau-Weide)

Salix fragilis agg. (= Bruch-Weide (Artengruppe))
Salix purpurea (= Purpur-Weide)

Sambucus racemosa (= Roter Holunder)

Sorbus aucuparia (= Eberesche)

Spiraea salicifolia agg. (= Weidenblattriger Spierstrauch (Artengruppe))
Viburnum opulus (= Gemeiner Schneeball)

Tabelle 9: Vegetation im Planungsgebiet, unterteilt in Wuchsformen, gesetzlich geschitzte Arten rot markiert
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2.6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmdglichkeiten

Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung zu. Diese Ein-
schatzung ergibt sich insbesondere aus dem Vorhandensein der kiinstlichen aguatischen Le-
bensraume. Die Vielfalt der Biotope hat sich durch den Sukzessionsverlauf reduziert. Nur noch
wenige offene, ruderal gepragte Vegetationsanteile sind vorhanden. Der Rest besteht aus Ge-
holzbereichen unterschiedlicher Entwicklungsstadien. Der westlich gelegene Eichenwald ist
am wertvollsten zu bewerten. Durch die geplante bauliche Entwicklung kénnen im Bilanzie-
rungsgebiet bis zu 57.669 m? Flache Uberbaut und versiegelt werden. Etwa 52.867 m? entfallen
auf die Uberbaubaren Flachen, weitere 4.802 m? auf offentliche StraRenverkehrsflachen. Im
Plangebiet sind bereits 23.090 m? durch die Vornutzung versiegelt, sodass es zu einer Neu-
versiegelung von rund 34.579 m2 kommt. Der bestehende, unbefestigte Forstweg mit einer
Flache von etwa 2.020 mz bleibt erhalten.

Durch die Entwicklung des Gewerbegebiets kommt es zu Flachenverlusten von:

e ca. 787 m? offene Ruderal- und Pioniervegetation auf nahrstoffreichen Standorten

e ca. 45.878 m? Pionierwald in unterschiedlichen Entwicklungsstadien (lockerer und
dichter Gehdlzaufwuchs)

e ca. 40 m2 Bestand der Breitblattrigen Standelwurz (Epipactis helleborine agg.)

e ca. 2.288 m? offene Ruderal- und Pioniervegetation auf néhrstoffarmen Standorten

e ca. 392 m2 luckige Pioniervegetation

e ca. 691 m2 Gebusche, Uberwiegend aus Pioniergehdlzen

e ca. 485 m? Ziergeholzpflanzungen

e ca. 80 m2 Zwergstrauchheiden mit Besenheide (Calluna vulgaris)

e ca. 1.493 m2 Schotterflachen mit Vegetationsaufwuchs

e 8 Eichen, davon 6 mit Habitatpotential

o kunstliche aquatische Lebensraume innerhalb der Betonbecken

Diese Flachen stehen kinftig nicht mehr oder nur noch eingeschréankt als Lebensraum fir
Flora und Fauna zur Verfligung.

Mit der geplanten Nutzung ist eine gewisse Zunahme an Verkehr und menschlicher Aktivitat
verbunden. Diese Stdrungen sind jedoch aufgrund der angrenzenden Bundesautobahn A3
sowie der Landstraf3e L325 und L3447 als untergeordnet zu bewerten. Stérungsempfindliche
Arten werden das Gebiet voraussichtlich meiden, kdnnen aber auf die im Umfeld vorhandenen,
naturnahen Rickzugsraume ausweichen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Pflanzen und Biotope sind verschiedene Vermeidungs-
, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen vorgesehen. Ein wesentlicher Beitrag erfolgt durch
den Erhalt und die Sicherung der westlich gelegenen Gehélz- und Waldflachen mit wertvollem
Eichenbestand. Die Pflege wird dort auf MaRnahmen der Verkehrssicherung beschrankt; Tot-
holz verbleibt innerhalb der Gehdlzflachen. Hierdurch werden bestehende, strukturreiche Bio-
topstrukturen dauerhaft erhalten.

Auf den nordlichen Windwurf- und MaRnahmenflachen werden weitere 6kologische Aufwer-
tungsmalinahmen festgesetzt. Vorgesehen sind insbesondere die natirliche Waldentwicklung
durch Sukzession, die Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit offenen Saum- und Wie-
senbereichen sowie die Anlage kleiner Flachgewésser in Form von Mulden, Timpeln und so-
genannten Himmelsteichen. Dadurch werden neue Biotopstrukturen geschaffen und die Bio-
topvielfalt innerhalb des Plangebietes erhéht sowie Biotopvernetzungen gesichert und gefor-
dert.

50



Der Gemeindevorstand Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

Erganzend tragen die Gestaltung arten- und strukturreicher Freiflachen innerhalb der Gewer-
begebietsflachen, PflanzmalRnahmen sowie die Festsetzung von Wald- und MalRhahmenfla-
chen zur landschaftlichen Einbindung und 6kologischen Sicherung bei. Unter Berucksichti-
gung dieser MalRnahmen bleibt die 6kologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ins-
gesamt gewahrt.
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Abbildung 48: Grunordnungsplan MaRnahmen, Kraus 2026

Um die Eingriffswirkung auf die Biotope und Lebensrdume zu kompensieren oder um den Le-
bensraumverlust zu auszugleichen sind folgende biotoperhaltende und aufwertende Maf3nah-
men konkret vorgesehen.

Arten- und strukturreiche Freiflachen, ca. 13.217 m?

Flachen, die weder bebaut noch versiegelt werden, sind als gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich zu gestalten. Hierzu wurden entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen. Neben der Verpflichtung pro angefangene 400 m? nicht durch bauliche
Hauptanlagen Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer Baum zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten sind dartber hinaus mindestens 30 % des nicht Uberbauba-
ren Grundstiicksanteils mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

Flachen fur Wald und MaRnahmen, ca. 39.889 m2 (Malinahmen M1-M4)

Zur landschaftlichen Einbindung der kiinftigen Bebauung sowie zur dkologischen Sicherung
umweltrelevanter und artenschutzrechtlicher Belange werden die westlich gelegenen Gehdlz-
und Waldflachen mit wertvollem Eichen- und Buchenbestand (13.989 m2) und offenen Vege-
tationsstrukturen durch entsprechende Festsetzungen in der Plankarte gesichert. Die 6kologi-
sche Wertigkeit dieser Bereiche wird durch geeignete Malinahmen, wie die Aufgabe der forst-
wirtschaftlichen Nutzung, weiter gesteigert. Die Pflege wird auf MalBnahmen der Verkehrssi-
cherung beschrankt; anfallendes Totholz verbleibt innerhalb der Geholzflachen. Dadurch wer-
den bestehende strukturreiche Gehdlz- und Waldbiotope sowie deren Habitatfunktionen lang-
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fristig gesichert. Auf den nérdlich gelegenen Windwurfflachen werden weitere Aufwertungs-
malnahmen auf einer Flache von ca. 25.901 m? festgesetzt. Vorgesehen sind insbesondere
die natirliche Waldentwicklung durch Sukzession, die Entwicklung gestufter Waldrander mit
offenen Saum- und Wiesenbereichen sowie die Anlage kleiner Flachgewésser in Form von
Mulden, Timpeln und sogenannten Himmelsteichen. Erganzend entstehen Ubergangsberei-
che zum angrenzenden geschlossenen Wald. Die MalRnahmen werden nachfolgend detailliert
beschrieben und durch geeignete Forstbetriebe, HessenForst oder die gemeindeeigenen
Forstarbeiter umgesetzt. Die Mal3nahmen werden von einem 6kologischen Fachburo in Ab-
stimmung mit der Forstbehorde geplant und ausgeschrieben, die auch die 6kologische Bau-
begleitung der Malinahmen Ubernimmt. Die Malinahmen sind mit den Vorgaben des Regio-
nalplans (2010) vereinbar, da

o die MaRnahmen M2-4 im Vorranggebiet fir Forstwirschaft die Zielen der Raumordnung
im Sinne der nachhaltigen Waldentwicklung, des Schutzes und Erhalts erfullen.

¢ die MaRnahme M1 sichert die gestalterische Einbindung des Gewerbegebietes im Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung und dient als Filter der Emissionen und
wirkt den Versiegelungen klimatisch ausgleichend entgegen.

M1: Erhalt des wertvollen Eichenbestandes und vereinzelter Buchen — Flache ca. 13.989
m2

Ausgangslage:

Die MaRRnahme betrifft den westlichen Planungsbereich des ehemaligen Militdrgebiets, auf
dem wertvolle Eichen (Uberwiegend Stiel-E./aber auch Trauben-E.), von denen einige altere
Habitatbaume sind, und vereinzelte mittelgroRe Rotbuchen und Pionierbaume (Espe, Hange-
birke, Salweide) an lichten Stellen stehen. In einer ausfihrlichen Habitatbaumuntersuchung
(Abb. 21) wurden 90 Eichen ab einem Stammumfang (> 1 m), H6he (> 6 m) auf ihr Habitatpo-
tenzial hin untersucht. Die altesten Eichen in diesem Bereich haben mit einem Stammesum-
fang von 3,00 — 3,60 m nach Alan Mitchells Methode (Alter = STU (in cm) / jahrlicher Zuwachs;
2,5 cm/Jahr) ein ungeféahres Lebensalter von mindestens 120 — 150 Jahren. Sie werden auf-
grund ihrem materiellen Holzwert wirtschaftlich sowie 6kologisch mit zunehmenden Alter wert-
voller. Ihre Funktionen (u.a. H6hlen, Totholz, Biodiversitat, Klima, Wasserhaushalt) sind im-
mens. Ein ausgewachsener Baum produziert zwischen 2—11 kg Sauerstoff pro Tag, wohinge-
gen ein Jungbaum unter 1 kg Sauerstoff pro Tag liefert. Altere Baume verdunsten Wasser um
ein Vielfaches mehr als Jungbaume und tragen somit zu einem kuihleren und feuchteren Klima
der unmittelbaren Umgebung bei. Neben dem Erhalt wird nachfolgender Pflegeumfang fest-
geschrieben:

Mla: Baumpflege reduziert auf Verkehrssicherungspflicht

Der Malinahmenbereich wird durch eine horizontal verlaufende Stral3enverkehrsflache
geteilt und grenzt an Gewerbegrundstiicke an. Die Pflege der Baume, also Riuickschnitt,
oder Féllung ist lediglich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht erlaubt.

M1b: Totholzverbleib innerhalb der Gehdlzflache

Das nattrlich gefallene bzw. bei der Pflege anfallende Totholz ist am Boden der Ge-
holzflache zu belassen/zu platzieren. Totholz bietet Lebensraumstrukturen fir eine
Vielzahl von Organismen (zum Beispiel Verstecke/Nahrungshabitate fir Sauger/Vo-
gel/insekten, insbesondere Kafer). Auf3erdem speichert es Wasser und Kohlenstoff
und bietet Mikrohabitate mit speziellem Mikroklima etwa durch Beschattung oder Ab-
gabe von Feuchtigkeit durch Verdunstung. Gehoélzebereiche mit Totholzanteil sind bes-
ser an die spurbaren Auswirkungen des aktuellen Klimawandels (z.B. Durren, Flut,
Sturm...) angepasst.
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M2: natlirliche Waldentwicklung durch Sukzession — Flache ca. 18.197 m?

Ausgangslage:
Das Mafnahmengebiet ist aktuell eine Windwurfflache, die in der Vergangenheit grof3teilig mit

Fichten bewirtschaftet wurde. Die Baumart ist hier weder standorttypisch noch angepasst an
die aktuelle Klimasituation. In den letzten Jahren hat das Erkranken und Absterben der Baume
durch vermehrte klimatische Extreme im Zuge des Klimawandels (Durren, Sturme ...) und
durch das damit einhergehende geschwéchte Immunsystem der Baume zugenommen. So
kénnen Fichten im Zuge des Stresses zum Beispiel weniger Harz zur Abwehr gegen Schad-
linge (wie zum Beispiel gegen den Borkenkafer) produzieren, werden krank und sterben ab.
Das Ergebnis sind grof3flachige Bereiche mit toten Dirrstdndern oder umgefallenen Baumen
(extrem in Regionen wie dem Harz zum Beispiel). Auf der Windwurfflache liegen viele umge-
fallene, tote Fichten. Auf den offenen Flachen haben sich ruderale Pioniere wie die Echte
Brombeere (Rubus sect. Rubus) ausgebreitet. Die Wiederaufforstung mit Nadelgehdlzen war
fur 2025/2026 geplant. Durch die geplanten AusgleichsmafRnahmen wird die Waldflache aus
der Nutzung genommen und einer natirlichen Entwicklung zugefuhrt. Durch die forstwirt-
schaftliche Aufgabe entwickelt sich die Vegetation auf gestorten Flachen mit einer zeitlichen
Aufeinanderfolge von Pflanzengesellschaften (Sukzession) von einer Pioniergesellschaft
(Hochstauden, Straucher, Pioniergehdlze) tiber Jahre hinweg zu einer Schlussgesellschaft
(Wald). Die heutige potenzielle nattrliche Vegetation (hpnV) ist flir das Malihahmengebiet ist
eigentlich der Waldmeister-Buchenwald (Galio-Fagetum) mit der namensgebenden Rotbuche
(Fagus sylvatica) zumeist als dominante Art mit weiteren Baumarten (Hainbuche, Esche,
Linde) und begleitenden Strauchern (Hasel, Pfaffenhiitchen, Holunder) je nach Standort. Im
heutigen Bestand der Nachbarwaldflachen ist die Rotbuche zwar vertreten, allerdings auch die
Stileiche (Quercus robur)/Traubeneiche (Quercus petraea); jedoch im Gegensatz zum Bereich
der Malinahme M1 in jingeren Entwicklungsstadien. Die Windwurfflache ist mit weiteren Pio-
nierbaumen (wie Espe, Hangebirke, Salweide ...) bestanden, die zeitlich am Anfang einer
Waldsukzession bei hohem Lichtangebot stehen. Sie stehen neben den uberlebenden/kran-
ken/toten Gewohnlichen Fichten (Picea abies) entweder einzeln oder bilden kleine Bestande.

Zwei TeilmaRnahmen sollen zu einer natirlichen Waldentwicklung durch Sukzession beitra-
gen:

M2a: Einbeziehung Bestandsbaume

Auf der Windwurfflache finden sich noch wenige Einzelbdume (Fichten) und einige
Laubgehdlze (heimische Arten), die von dem Sturmereignis nicht betroffen wurden.
Diese Geholze sollen, wenn es die Verkehrssicherungspflicht erlaubt, beibehalten wer-
den. Um diese Bestédnde herum sollen sich Initialgesellschaften durch natirliche Suk-
zession zur Klimaxgesellschaft Wald entwickeln konnen. Der Sukzessionsverlauf von
Waldern ist ein langer Prozess, der die menschliche Lebensspanne durch und sogar
mehrfach tGberschreiten kann. Ein geschlossener Gehdlzbestand aus Pioniergehdlzen
(Espe, Hasel, Weide, Birke) hingegen als Vorstufe zu einem Buchen- oder Eichen-ge-
pragtem Wald bendtigt nur 10—-30 Jahre. Der Prozess ist mit einem hohen Anteil an
Biodiversitatsprozessen begleitet.

M2b: Totholzverbleib auf der Flache bei Fallungen im Zuge der Verkehrssiche-
rungspflicht

Das naturlich gefallene bzw. bei der Ausiibung der Verkehrssicherungspflicht anfal-
lende Totholz ist am Boden der Geholzflache zu belassen/zu platzieren. Totholz bietet
Lebensraumstrukturen fur eine Vielzahl von Organismen (zum Beispiel Verstecke/Nah-
rungshabitate fur Sauger/Végel/Insekten, insbesondere Kafer). Aulierdem speichert es
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Wasser und Kohlenstoff und bietet Mikrohabitate mit speziellem Mikroklima etwa durch
Beschattung oder Abgabe von Feuchtigkeit durch Verdunstung. Geholzebereiche mit
Totholzanteil sind besser an die spurbaren Auswirkungen des aktuellen Klimawandels
(z.B. Darren, Flut, Sturm...) angepasst.

Das Totholz spielt in diesen sich entwickelnden Waldbereichen von M2, die unmittelbar
im Verbund mit einem gestuften Waldrand aus Trauf — Mantel und Saum — Wiese und
Feuchtbiotopen bestehen eine wichtige Rolle, weil es hier die laufende Sukzession for-
dert (Wasserspeicher/Mikroklima/Stitzstruktur) und der hohen Artenvielfalt zusétzliche
Lebensraume bietet.

M3: Schaffung eines gestuften Waldrandes mit offenen Wiesenflachen und Krautsau-
men — 463 Ifm / offene Wiesenflachen/Krautsdume ca. 7.704 m?

Ausgangslage:
Das Ziel der MaRnahme M3 setzt die Umsetzung der MaBhahme M2 voraus: ohne Wald, kein

Waldrand. Der Wald soll entsprechend der Mal3Bnhahmen von den benachbarten Waldflachen
im Westen und im Osten her entwickelt werden. Es ist von Fachkundigen der Forst anhand
der Entwicklung der Flachen zu entscheiden, ob und wann Pflegemaflinahmen der Mal3nahme
M3 (den zuklnftigen Waldrand betreffend) schon bereits wahrend der Waldentwicklung (durch
M2) getroffen werden kénnen. Die MaRnahme M3 hat das Ziel, einen gestuften Waldrand zu
entwickeln. Dieser gliedert sich idealer Weise in die Bereiche Waldsaum, Waldmantel und
Trauf. Offene (Wald-)Wiesen / Krautsdaume sind wiederum verknipft mit dem verbindenden
Waldsaum aus Krautern und Hochstauden. In den westlich und 6stlich benachbarten Wald-
stucken sind dies unter Anderem Arten wie zum Beispiel das Sand-Reitgras (Calamagrostis
epigejos), das inshesondere an lichten Stellen Horste bildet oder die Flatter-Binse, die sich
an/in feuchten Mulden/Rinnen wachst. Die Echte Brombeere (Rubus sect. Rubus) kommt hier
als krautige Art, die am Waldboden des westlichen Waldstiuicks wachst, aber auf umgefallenem
Totholz klettert sowohl als Saum- wie als Mantelart vor. Auf den Waldsaum folgt also der Wald-
mantel mit holzigen Strauchern wie zum Beispiel der Schlehe (Prunus spinosa) und dem
Zweigriffeligen Weilddorn (Crataegus laevigata) am westlichen Waldrand der westlichen Wald-
flache bzw. dem Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) am dstlichen Waldrand des 6stlichen
Waldstlicks oder jungen Baumen wie der Vogelkirsche (Prunus avium), jungen Eichen, Espen
(Populus tremula) und Bergahornen (Acer pseudoplatanus) im dstlichen Waldstlick. Danach
folgt der Trauf mit hochwiichsigen Baumen am Auf3enrand - meist lichthungrige Baumarten
und im Idealfall tiefer beastet, um den dahinterstehenden Waldb&umen Schutz vor den extre-
men Einflissen aus dem Offenland (Beispiel Sturm, Hitze...) zu geben. Das sind im westlichen
Waldstiick Eichen und Buchen neben einzelnen alteren Vogelkirschen und Gewohnlichen
Fichten — im dstlichen Waldstuck teils &ltere Eichen und Buchen. Die Waldrander beider Wald-
stuicke sind noch verhéltnismafig offen, da der Mantel noch nicht voll ausgepragt ist. Das be-
gunstigt wiederum das Konzept an diesen Stellen Wald durch Naturverjiingung weiterzuent-
wickeln. Darauf folgt dann durch eine gestufte Waldrandpflege, die die verschieden Zonen des
Waldrandes bertcksichtigt der neu angelegte Waldrand. Wie auch der Wald unterliegt auch
der Waldrand einer Sukzessionsdynamik. Da es sich in diesem Fall nicht um einen nattrlichen
Waldrand, bei dem der Aufwuchs durch einen natirlichen Standortfaktor unterdriickt wird
(Felskante, Baumgrenze, Strand ...) muss der Waldrand der Kulturlandschaft (Forst) naturnah
entwickelt und gepflegt werden, um sein volles 6kologisches Potenzial entfalten zu kénnen.
Der Waldrand bietet namlich vielerlei Strukturen mit unterschiedlichen Lebensrdumen und be-
siedelnden Arten. Er verbindet Wald (mildere Temperaturen, hohere Luftfeuchtigkeit) mit of-
fene Flachen (Temperaturextreme und geringe Luftfeuchtigkeit) wie zum Beispiel mit
Wiese/Krautsdumen und stellt somit einen wichtigen Biotopverbund innerhalb eines Biotop-
komplexes her. AuRerdem steigert er mit seiner Strukturvielfalt die Anpassungsfahigkeit an
den Klimawandel durch Stabilitat, Biodiversitat und Mikroklimazonen. Fir viele Pflanzen- und
Tierarten stellt der Waldrand einen Migrationskorridor dar. Mit dem starken Riickgang der his-
torischen Nieder-, Mittel- und Hitewaldnutzung in den letzten 150 Jahren geht ein Verlust von
lichten Waldern einher. Ein Storereignis wie das Absterben einer alten Fichtenkultur kann also
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auch eine Chance sein, ein naturnahes, artenreiches und klimaangepasstes Waldsystem mit
(Geholze-)Artenvielfalt, stufigem mehrzonigem Waldrand und struktur-/biotopreichem Offen-
land zu entwickeln.

Durch folgende TeilmalRnahmen soll ein gestufter Waldrand mit offenen Wiesenflachen und
Krautsaumen geschaffen werden:

M3a: Bekdmpfung der Brombeere durch Mulchen

Die Echte Brombeere (Rubus sect. Rubus) ist auf der Flache durch ihre Fahigkeit der
vegetativen Vermehrung Uber Auslaufer, ihrer Kletterfahigkeiten dank gestachelter
Triebe und ihrem Toleranzspektrum gegeniber Umweltfaktoren Ubermafdig dominant.
Sie ist in Hessen/Deutschland weder gesetzlich geschitzt, noch ist die Art nach Roter
Liste Hessen/Deutschland geféahrdet. Wenngleich die Echte Brombeere zu den typi-
schen, heimischen Pflanzen des Pionierstadiums der Sukzession gehdrt, so hindert sie
hier durch ihren Gbermafig dichten Aufwuchs andere Arten daran, zu wachsen und
andere Lebensraumtypen (bspw. Wiesenflachen oder andere Krautsdume) auszubil-
den. Es sei angemerkt, dass die MalZnahme der Bekampfung ihrer Dominanz und nicht
der vollstandigen Verdrangung aus dem Arteninventar der Flache gilt, was auf Grund
der Regenerationsfahigkeit der Echten Brombeere auch gar nicht moglich wére. Da die
Art auf Totholz der umgefallen Fichten der ehemaligen Forst wuchernd wéchst, ist es
fur den weiteren Verlauf der MaRnahme wichtig, dass durch Fachpersonal des Forstes
bei der Realisierung der Malinahmen entschieden wird, ob und an welcher Stelle das
Totholz entnommen wird und die Brombeere durch Mulchen reduziert wird, um eine
pflegbare Offenlandschaft entstehen zu lassen. Es ist fachkundig zu entscheiden, in
welchem Malfie der Unterwuchs durch die dominante Echte Brombeere der Wald-
sukuzession dienlich ist (Bodenbeschattung, Feuchtigkeitsriickhalt, Mikrohabitate) o-
der entgegen steht (Lichtmangel, Nahrstoffkonkurrenz).

Zur Entwicklung von offenen Wiesen- und Krautsaumen sollen Bereiche, die Uberma-
Big mit der Brombeere bewachsen sind und nicht Bereiche der Waldsukzession aus
M2 oder der Waldrandpflege aus M3b sind, 1x pro Jahr mit méglichst bodenschonen-
dem Forstgerat gemulcht werden. Der optimale Zeitpunkt ist hier Ende Juni/Anfang Juli,
um die Brombeere ausreichend in ihrer Wachstumsperiode zu schwachen. Die Aus-
fuhrung ist aber auch Ende September/Anfang Oktober mdglich, wenn die Teilmalf3-
nahmen M3a und M3d mittels Mulchmahd kombiniert durchgeftihrt werden. Der ge-
naue Ablauf soll in Abstimmung mit dem Forst/der Forstbehtrde geplant und ausge-
fuhrt werden. Gesetzliche Vorschriften und Bauzeitenregelungen sind zu beachten. Die
Malinahmenumsetzung ist Uber einen Zeitraum von 3 Jahren vorgesehen.

M3b: Gestufter Pflegeschnitt (je ein Drittel Streckenabschnitt pro Jahr,

ergibt vollstandigen Riuckschnitt innerhalb von 3 Jahren)

Um die verschiedene Zonen (Trauf — Mantel — Saum) der Waldrandes in ihren Uber-
gangszonen mit unterschiedlichen Standortbedingungen (Bsp. Lichteinfall) zu fordern,
starke Windverwirbulungen aus offenen Flachen als Windwurfgefahr zu verhindern, soll
ein gestufter Schnitt aul3erhalb der Brut- und Blutezeit durch einen fachkundigen Fors-
betrieb stattfinden. Dies ist z.B. maschinell mittels leichtem Forstfahrzeug mit Ausleger
und Astsage moglich, um kosteneffizient groRere Bereiche zu pflegen. Erganzend kann
auch manuell mittels Freischneider selektiv geschnitten werden, um beispielweise
schnellwiichsige Arten gezielt zurtickzudrangen, was den langsam wichsigen Arten zu
Gute kommt und die Artenvielfalt im Waldrand zu férdert. Die Entscheidung Uber die
passende Methode wird situativ nach dem jeweiligen Entwicklungsstand der Vegeta-
tion getroffen. Dienlich fur die Férderung von Struktur- und Artenvielfalt im Waldrand
sind auch Einbuchtungen in der WaldrandauRenkante, also ein mdglichst dynamisch-
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geschwungener und verlangernder Verlauf des Waldrandes, der unterschiedlichste Ex-
positionen schafft. Die Regeln des Schnittes folgen aus dem daraus resultierenden
Lichtangebot fur die jeweilige Zone des Waldrandes, in der die jeweiligen Arten um den
Faktor Licht konkurrieren. Zur Férderung von Arten des Waldmantels kénnen beispiels-
weise Traufbdume geschnitten oder auf Stock gesetzt werden, was abzuwagen ist, da
Traufbaume eine wichtige Schutzzone fir Baume des Waldinneren bilden. Aul3erdem
kénnen gerade altere Traufbdume wichtige Habitatbaume (bspw. fir Végel, Sauger,
Insekten) sein, die zwischen Wald und Offenflache stehen. Méchte man Arten des
Waldsaums férdern, empfiehlt es sich, Arten des Waldmantels zu schneiden oder auf
Stock zusetzen. Man beachte jedoch, dass gerade Arten des besonnten Mantelbe-
reichs vermehrt Bliten und Fruchte ausbilden, die zahlreichen Arten (insbesondere In-
sekten und Vogeln) als Nahrungshabitat dienen. Der in geplanter Auspragung ungefahr
463 m lange Waldrand soll nach fachlicher Begutachtung an geeigneter Stelle (mdg-
lichst buchtig) nur zu einem Drittel Abschnitt pro Jahr geschnitten werden, um den Ein-
griff in die drei Zonen moglichst gering zu halten. Tiere, die durch die MaRnahme ge-
stort werden, haben somit die Ubrigen Bereiche als Ausweichsorte. Vor der Ausfiihrung
ist fachkundig zu prufen, ob geschitzte Arten vom Eingriff betroffen sind. Ob Totholz
oder Lesesteine aus anderen TeilmaRnahmen den Waldrand an geeigneter Stelle
durch ihre Struktur im Sinne der Schaffung von Habitatvielfalt verbessern ohne etwa
Pflege(wege) zu behindern, muss in der Umsetzung abgewogen und entschieden wer-
den. Prinzipiell schaffen diese Strukturen neue Habitate mit spezifischem Mikroklima.

M3c: Rodung von Gehdlzen am oberen Rand (10 m Breite) zur A3

Im Norden grenzt die Gesamtmalinahmenflache/Windwurfflache an die Autobahn A3.
Einzelne Baume (Uberwiegend Espen, Schwarzerle am Graben des Autobahnrand-
streifens, junge Bergahorne z.T. aus Stockauschlag) befinden sich unter Umstanden
in der Gefahrenbaumzone, die in Absprache mit Hessen Forst durch eine Rodung die-
ser Geholze auf 10 m Breite entscharft werden soll. Im Rahmen der Verkehrssicherung
ist eine nach Abschatzung des Forstes notwendige Rodungsmal3nahme fachgerecht
und rechtzeitig durchzufiihren (siehe Stellungnahme frithzeitige Beteiligung). Es ist zu
prufen, ob das entstehende (Tot-)Holz fur andere Teilmal3nahmen verwendet werden
kann.

M3d: Offenhaltung der Wiese durch 1 x Schnitt / Jahr

Um Flachen fur die Waldwiese und Krautsdume offen zu halten und im Zusammenle-
ben mit dominanten Pionieren wie der Brombeere zu starken, soll die Flache 1 x im
Jahr durch mdglichst bodenschonendes Forstgerat gemaht werden. Dies geschieht
idealerweise aul3erhalb der Brut- und Blitezeit (z. B. Ende September/Anfang Oktober)
mittels Maher/Mulchméher (je nachdem ob kombiniert mit M3a oder nicht) mit einer
Schnitth6he von 10-12 cm zur Schonung von Kleintieren. Sollte gemé&ht werden, emp-
fiehlt sich der Abtrag des Schnittguts um Nahrstoffeintrage zu reduzieren, was Kraut-
saume in Konkurrenz zu nahrstoffliebenden Grasern erméglicht. Auf eine Dingung ist
in jedem Fall zu verzichten, weil sie dominante Ruderalarten begtinstigt und den Vor-
gang der Diversifizierung behindert. Die konkrete Ausfiihrungsweise der Ma3nahmen
obliegt der fachkundigen Forstbehdrde/Forstbetriebe in Abstimmung mit der 6kologi-
schen Baubegleitung, die anhand der jeweiligen Entwicklungsergebnisse der Flache
entsprechende Entscheidungen treffen.
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M4: Anlegen mehrerer kleiner Flachgewasser zur Feuchtbiotopentwicklung (Mulden,
Tumpel) in den offenen Wiesenbereichen der MaRnahmenflache — Flache ca. 155 m?

Ausgangslage:
Im Mafnahmengebiet/auf der Windwurfflache existieren aktuell keine offenen Gewasser mit

Biotoppotenzial, also Feuchtbiotope, die beispielsweise Amphibien und Insekten zur Verfi-
gung stehen. Im Zuge der geplanten BaumaRhahme/des Wegfalls der aguatischen Systeme
im Plangebiet, sollen auf der MalZnahmenflache in erreichbarer Nahe adaquate Biotope ent-
stehen, die sogar verbessertes Entwicklungspotenzial bieten. Kartiert wurden von uns im Rah-
men der Untersuchungen die nach BNatSchG besonders geschitzten Amphibienarten Erd-
krote (Bufo bufo), Fadenmolch (Triturus helveticus) und Teichmolch (Triturus vulgaris), die in
den mit Regenwasser befiiliten Betonwannen des ehemaligen Treibstoffdepots ihre Habitate

haben.

Erdhéhlen und Kompost-
haufen, unter Baumstub-
ben und hohl aufliegenden
Objekten

Raupen, nachtak-
tive Insekten

als Larve: Pflan-
zen

11-17 °C

Art Land-Habitate Nahrung Laichgewdasser Laichzeit
Erdkrote meist mehrere hundert Me- | als adulte Tiere: | Kleingewasser mit | Ende Feb. — Anfang
(Bufo bufo) ter weit vom Laichgewés- | Regenwirmer, Wassertemperatur Aug.

ser entfernt, unter Laub, | Spinnen, Asseln, | von 6-22 °C, Opti-

Steinen und Brettern, in | Nacktschnecken, mum im Bereich von

meist deutlich naher 20-60
m

frostfreie, oft unterirdische
Quartiere: unter Steinen,
Brettern, Baumstammen, in
Stubben, Kieshaufen,
Kleinsdugerbauten und an-
deren Hohlraumen im Erd-
reich, auch im Schlamm
trockengefallener Teiche

Landgang der Jungmolche
beginnt im Juli und setzt
sich bis in den Herbst fort

tier

als Larve:
Kleinkrebse, aber
auch Froschlaich,
Kaulquappen und
sogar Eier und
Larven der eige-
nen Art

pflanzenreiche Ge-
wasser werden be-
vorzugt

Fadenmolch | Winterquartiere bis zu 500 | als adulte Tiere: | kleine Fahrrinnen bis | Februar/Marz ~ mit
(Triturus m vom Laichplatz entfernt | Insekten, Wirmer | groRe Waldteiche, e- | der Einwanderung
helveticus) ahnliches Kleinge- | her kiihl und klar in das Laichgewés-
Waldlebensraume, vor al- | tier ser, die Hauptwan-
lem feuchte Laub- und | als Larve: derung bei Tempe-
Laubmischwalder der Mit- | Insektenlarven, raturen ab 5 °C, oft
telgebirge, an Hangen, B6- | Wasserasseln, bei Regenfallen;
schungen aber auch Molch- GrofRere  Wande-
eier und -larven rungsaktivitat ab 9
Landgang der metamor- | (einschlie3lich der °C
phosierten Jungtiere be- | eigenen Art) und
ginnt im Juli. Froschlaich
Teichmolch Uberwinterungsplatze kon- | als _adulte Tiere: | groRes Spektrum an | beginnen ab Feb-
(Triturus nen bis zu 400 m vom | Insekten, Wirmer | Gewdassertypen, be- | ruar/Marz mit der
vulgaris) Laichplatz entfernt liegen, | dhnliches Kleinge- | sonnte und wasser- | Einwanderung in

das Laichgewasser,
die  Hauptwande-
rung bei Temperatu-
ren ab 5 °C, ideale
Wanderungsbedin-
gungen bei 7-11 °C

Tabelle 10: Habitatanspriiche der im Plangebiet kartierten (nach BNatSchG) besonders geschiitzten
Amphibienarten

Fur eine konkrete Planung der folgenden Teilmal3nahmen ist eine Betrachtung der Habitatan-
spriche der von uns kartierten besonders geschitzten Amphibien-Arten des Plangebiets mal3-
geblich. Was die besonders geschiitzten Libellen betrifft, deren Larven ebenfalls in Feuchtbi-
otopen ihre Habitate finden, ist davon auszugehen, dass die Besiedelung durch die adulten
Fluginsekten sich einfacher gestaltet als jene durch die wandernden Amphibienarten. Da beide
Tiergruppen in sehr &hnlichen Feuchtbiotopsystem koexistieren, ist eine Wiederansiedlung in
den von uns geplanten Ersatzsystemen sehr wahrscheinlich. Entscheidend fir die erfolgreiche
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Eiablage der Libellen sind haufig lebendige/tote Pflanzenstrukturen im Bereich der Wasser-
oberflache, an denen jene abgelegt werden.

M4a: Baggern mehrerer Mulden und Tumpel, Verdichtung des Untergrunds und
Einbau einer 30 cm starken Tonabdichtung

Mittels eines Baggers sollen insgesamt 5 Mulden (L = 4,00 m, B = 2,50 m, T = 0,00-
0,50 m) und 2 durch einen Tonhorizont von mindestens 0,30 m abgedichtete Tumpel
(L=12,00 m, B=6,00- 12,00 m, T = 0,30 - 0,80 m) im offenen sudlichen Wiesen-
/Krautsaumbereich der Malinahmenflache errichtet werden. Wichtig ist, dass die Flach-
gewasser von 0,00 m auf die jeweiligen Tiefen linear ansteigen, damit verschiedene
Zonen mit unterschiedlichen Bedingungen als Lebensrdume fir Feuchtbiotop-Flora
und -Fauna entstehen. Tumpel sollen im Gegensatz zu den temporar wassergefull-
ten/auch trockenfallenden Mulden mittels einer Tonabdichtung dauerhaft Wasser an-
stauen. Somit stehen zwei Typen von Flachwasserbiotopen zur Verfligung und bilden
eine Lebensbasis fir eine Vielzahl von Organismen. Die Mal3nahme soll moglichst bo-
denschonend umgesetzt werden. In Anbetracht der Flachgewassermalle obliegt die
fachgerechte Entscheidung dabei der 6kologischen Baubegleitung in Absprache mit
dem Forstbetrieb, welches Fahrzeug an dieser Stelle die geringste Eingriffswirkung hat.
Es ist sinnvoll, die Feuchtbiotope in einem Mindestabstand von 5 m zum zukunftigen
Waldrand bzw. zum Forstweg an der siidlichen Grenze des MaRRnahmengebiets anzu-
legen, damit Forstfahrzeuge bei der Pflege passieren kbnnen ohne benachbarte Le-
bensraume unnétig zu schadigen. Die Gewasser sollen spatestens bis Ende Januar im
Jahr vor der Umsetzung der BaumalRnahme auf dem ehemaligen Bundeswehrdepot
realisiert sein und den wandernden Amphibien als Laichhabitat zur Verfligung stehen.
Da manche Arten sich bereits im Herbst zu den Gewassern hin orientieren, die neu
angelegten Mulden/Tumpel sich mit Regenwasser fiillen missen und die versetzten
Wasserpflanzen anwachsen sollen, ist eine friihere Umsetzung ab Ende September/
Anfang Oktober des Vorjahres sinnvoll. Zudem mussen sich die notwendigen Nah-
rungsnetze erst einmal entwickeln, damit die rauberisch lebenden Larvenstadien der
Amphibien und Libellen Beute finden. Im Zuge dessen ist abwagen, ob ein Animpfen
mit Teichwasser der bestehenden Feuchtbiotope sinnvoll ist oder ob es das Risiko der
Verbreitung eventueller Amphibienkrankheiten (Chytridpilz = Batrachochytrium
dendrobatidis) birgt und somit zu einem schlechten Start fihrt. Die Entscheidung ob-
liegt der dkologischen Baubegleitung in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden.
Im Zweifel sollte auf das Animpfen verzichtet werden, sofern kein krankheitsfreier
Spendertimpel nachgewiesen werden kann. Die Gewasser missen in jedem Falle
fischfrei bleiben, um die Entwicklung der oben formulierten Zielarten zu gewabhrleisten.
Die Feuchtbiotope sollen somit mindestens die gleiche Ausdehnung und eine mindes-
tens gleichbleibende Qualitat bezlglich der Fortpflanzungs- und Ruhehabitate haben.
Die geplanten Flachgewasser liegen im raumlich-funktionalen Zusammenhang und
sollen zum Zeitpunkt der Baumalnahme bereits vollstandige Wirksamkeit entfaltet ha-
ben. Der Entwicklungszeitraum der MafRnahme liegt mit 1-2 Jahren vor der Baumal3-
nahme im sehr hohen bis hohen Eignungsbereich. Die artspezifischen Anforderungen
sind unserer Prifung/Einschatzung nach gegeben, was fur eine hohe Eignung spricht.
Die MalRnahme ist durch ein Monitoring von 2-3 Jahren fachkundig zu begleiten. Vo-
raussetzung fur die Umsetzung der Maflinahme ist das vorherige Mulchen (Mal3nahme
M3a), das zeitlich unmittelbar vor dem Baggern der Teiche passieren sollte (Ende Sep-
tember/Anfang Oktober). Die geplanten Flachgewésser bleiben mit einem geschéatzten
Gesamtvolumen von etwa 145 m® unterhalb der typischen Schwellenwerte fiir wasser-
rechtlich genehmigungspflichtige Gewasser und liegen damit im Bereich von anlagen-
und nicht genehmigungspflichtigen Flachgewassern. Die MalRnahme ist jedoch nach
den Vorgaben des Naturschutz-, Artenschutz- und Bodenrechts fachgerecht zu beglei-
ten und mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

M4b: Gewasserrandbepflanzung durch Translokation von standorttypischen Ge-
wasserpflanzen aus den Feuchtbiotopen des Plangebietes

In den Betonwannen des ehemaligen Treibstoffdepots wachsen diverse Feucht-/Was-
serpflanzen, die neben der Sauerstoffproduktion durch Photosynthese im Feuchtbiotop

58



Der Gemeindevorstand Umuweltbericht zum Bebauungsplan ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz Entwurf, Juni 2026

noch weitere 6kologische Funktionen fir die anzusiedelnden Tierarten (Nahrungshabi-
tat, Ansitz, Ort der Eiablage...) haben. Im Rahmen unserer Kartierung konnten wir fol-
gende Arten erfassen:

e Flatterbinse (Juncus effusus) haufig an/in wassergefilliten Betonwannen

e Blaugrine Binse (Juncus inflexus) und Glieder-Binse (Juncus articulatus) ver-
einzelt an/in periodisch eher trockengefallenen Betonwannen

o Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia) in wassergefiliten Wannen mit ho-
herem Wasserstand > 30 cm im Westen des Planungsgebiet

e Gewohnlicher Froschloffel (Alisma plantago-aquatica agg.) haufig in allen was-
sergefillten Betonwannen

e Kleine Wasserlinse (Lemna minor) haufig in allen wassergefillten Betonwan-
nen

Die Entscheidung, ob Wasserpflanzen aus den im Planungsgebiet bestehen-
den Feuchtsystemen (Betonwannen) umgesetzt werden oder nicht, obliegt der
maflnahmenumsetzenden Gemeinde/Forstbehérde unter Mitwirkung der 6ko-
logischen Baubegleitung und der Artenschutzbeauftragte von HessenForst
gdfs. unter Einbeziehen der Unteren Naturschutzbehdrde. Eine eventuelle Ver-
breitung von Amphibienkrankheiten ist wie bereits oben erwahnt nach Mdéglich-
keit auszuschlie3en. Es sind gesunde Pflanzenexemplare zu wéhlen und das
Wasser der Spendergewasser auf Chytrid-Pilze oder Schadlinge zu prifen. Die
initiale Besiedelung mit standorttypischen Pflanzen der Feuchtsysteme ist aller-
dings ein beschleunigendes Element im Entwicklungsprozess der Flachgewas-
ser, das dazu beitragt, dass die neuen Ersatz-Feuchtbiotope schneller von den
definierten Zielarten besetzt werden kdnnen. Pflanzenstrukturen bilden die Ba-
sis mancher Arten selbst oder zumindest der Nahrungsnetze, von denen sie
leben wie in Tab. 10 zu erkennen ist. Das Ergebnis der TeilmalRnahme soll am
besten Ende September/Anfang Oktober umgesetzt werden und ebenfalls im
Monitoring Berlcksichtigung finden.

M4c: Gewasserrandgestaltung mit nattrlichen Stein- und Holzmaterialien
Gewasserrander aus natirlichen Materialien bieten Lebensraume mit speziellem
Mikroklima. Sie spenden Schatten, speichern Kohlenstoff und Wasser, geben Letzte-
res an die Umgebung ab, bieten Verstecke, Aufsitzmdglichkeiten und vieles mehr.
Feuchtbiotope gewinnen durch die Gewasserrandgestaltung an Habitaten, Interakti-
onsrdumen und kénnen somit das Biotop um Arten(gruppen) bereichern und dessen
Resilienz gegenliber Storungen (bspw. Klimawandelfaktoren) steigern. Die Maf3nah-
men sind durch Fachkundige aus dem Forst umzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass
die neuen Flachgewasser trotz der ergadnzten Strukturen stets sonnig bleiben, um sich
auf die bendétigten Temperaturen aufheizen zu kénnen. Das ist wichtig, damit die
pflanzliche Photosynthese-Aktivitat fir ausreichend Sauerstoff sorgt um ein Kippen des
Gewassers verhindert.

Die TeilmalRnahme kann unter Umstanden mit nattirlichen Materialien aus den anderen
pflegerischen TeilmaRnahmen oder aus Gelandevorbereitungsmal3nahmen der Bau-
maflinahme gestaltet werden. Es ist darauf zu achten, dass die gewéasserrandgestal-
tenden Elemente nicht in die Wegebereiche der PflegemalRnahmen gelangen, sondern
fachgerecht und sinnvoll am Gewasser platziert werden.

M4d: Pflegeschnitt zur Offenhaltung der Gewéasser (im Spatsommer / Herbst)

Wie bereits in Teilmalinahme M4c beschrieben, ist die Offenhaltung der Gewésser zur
Sicherung ihrer Funktion als Feuchtbiotop fir die oben definierten Zielarten unbedingt
notwendig. Dabei ist von Bedeutung, dass ausreichend Licht fur die Photosysnthese-
aktivitat der Ufer- und Wasserpflanzen vorhanden ist. Ein fachkundiges Monitoring soll
sichern, dass diese Bedingung erflillt ist. Die Pflege am Gewasserrand funktioniert ide-
alerweise handisch mittels Freischneider unter der Berticksichtigung des Entwicklungs-
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standes des Ufersaums und nach fachlicher Abschatzung durch die 6kologische Bau-
begleitung in Abstimmung mit dem Forst. Die MaRnahme ist ebenfalls Ende Septem-
ber/Anfang Oktober umzusetzen.

Mit den MalRnahmen entsteht in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsgebiet der BaumalRnahme
ein dkologisch wertvoller Verbund der verschiedenen Biotope Wald — Waldrand — Wiese und
Feuchtbiotope. Die Mal3nahmen schaffen somit eine Vielzahl neuer Lebensrdume, die den im
Zuge der Baumalinahme betroffenen Arten geeignete Ersatz-Habitate und Riickzugsrdume
ermdglichen. Vorhandene Biotopstrukturen werden gesichert und die Biotopvernetzungsfunk-
tionen gestarkt.

Periodische/Temporéare Becken (Regenriickhaltebecken), ca. 3.635 m2

Zur Rickhaltung und gedrosselten Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter ist fir
das Plangebiet ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Hierfir steht eine Flache von ca. 3.635
m2 am suddstlichen Rand des Plangebietes zur Verfliigung. Das Becken dient der temporéren
Speicherung von Uberschiissigem Regenwasser und gewahrleistet nach ggf. erforderlicher
Vorbehandlung eine kontrollierte und gedrosselte Ableitung in den Vorfluter. Dadurch werden
wasserwirtschaftliche Anforderungen erfiillt, Uberlastungen im Entwasserungssystem vermie-
den und zugleich neue temporére aquatische Habitatstrukturen geschaffen.

Eingriffe Flora/ Fauna Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Neuversiegelung von 34.579 m? e Erhalt und Sicherung des Eichenbestandes sowie
anthropogen gepragten Boden, offener Vegetationsbereiche (M4).

Verlust von Lebensraumen fur Pflan- e Festsetzung von Pflanzgeboten auf den nicht Gber-
zen und Tiere sowie 8 Eichen, 6 da- baubaren bzw. nicht versiegelbaren Grundstiicks-
von mit Habitatpotential. flachen im Plangebiet.

e Sicherung/Gestaltung von ca. 39.889 m2 Wald-,
Geholz- und MaRnahmenflachen.

o Aufgabe der forstlichen Bewirtschaftung von Wald-
flachen zugunsten der nattrlichen Waldentwicklung
(M2).

o Entwicklung gestufter Waldrander mit offenen
Saum- und Wiesenbereichen sowie Ubergangszo-
nen zum geschlossenen Wald (M3).

¢ Anlage von Flachgewassern in Form von Mulden,
Tumpeln und sogenannten Himmelsteichen zur
Entwicklung zusatzlicher aquatischer Habitatstruk-
turen (M4).

e Uberwachung der Umsetzung der MalRnahmen

Tabelle 11: MalRnahmen Pflanzen und Biotope, Kraus 2026

Die Bauleitplanung fuhrt zu Eingriffen in vorhandene Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere,
insbesondere durch die zusatzliche Versiegelung, den Verlust von Pionier- und Ruderalvege-
tation, Gehdlzstrukturen sowie einzelnen Habitatbdumen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
das ehemalige Depotgeléande bereits deutlich anthropogen vorgeprégt ist.

Die Eingriffswirkungen werden durch den Erhalt und die Sicherung wertvoller Gehdlzbestande,

die Festsetzung von ca. 39.889 m2 Wald-, Gehdlz- und MaRnahmenflachen, Pflanzgebote in-
nerhalb der Gewerbegebietsflachen sowie die MalRnahmen M1 bis M4 wirksam gemindert und
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ausgeglichen. Insbesondere die natirliche Waldentwicklung, die Entwicklung gestufter Wald-
rander und die Anlage kleiner Flachgewasser schaffen neue strukturreiche Biotope und Er-
satzlebensrdume.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sowie der Uberwachung der MaRnahmenumsetzung sind keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope zu erwarten.

2.7 Schutzgut Fauna, Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG

Das Plangebiet wurde an insgesamt 31 Terminen in 2024 und 2025 zur faunistischen Kartie-
rung aller Tierarten begangen. Hierzu zahlen auch die gezielten Untersuchungen zur Bestand-
serhebung der Anhang-1V-Arten und der Brutvogel, deren Ergebnis im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag detailliert dargestellt wird. Hier erfolgt lediglich die Auflistung der gem. Bundesar-
tenschutzverordnung geschitzten Arten.

FFH- | RLH
BNatSeh | pichtii-

G (2009)
nie

RL D

Art (2025)

Habitate

Schmetterlinge

e Auwalder groRRere Flusstaler,
Waldgesellschaften und Forste
des Hiigel-/Berglandes, éltere
Vorwalder

e Nektarpflanzen: keine Beobach-
tung, sonst Aufnahme von Mi-

Kleiner Schiller- 8

besonders -

3 *
falter

neralien an feuchten Bodenstel- geféhrdet | ungeféhrdet

A i .
(Apatura ilia) len, Aas und Exkrementen geschutzt

¢ RaupenfralRpflanzen: Zitter-

Pappel, Schwarz-Pappel, Hyb-
rid-Pappeln, aber auch Sal-
Weide

e Laub-, Misch- und Nadelwald
einschlieBlich Fichtenforste.
Wichtig sind gréRRere Besténde
von Weiden-Arten, insheson-
dere der Salweide (Lichtungen,
Schneisen etc.).

Grofer Schiller-
falter

(Apatura iris)

Raupen bevorzugt an schattig
bis halbschattig stehenden Bi-
schen

Nektarpflanzen: Wasserdost
und Kohldistel, sonst feuchte
Erde, Exkremente, Kadaver

Raupenfralpflanzen: Verschie-
dene Weiden-Arten

§

besonders
geschutzt

\Y,

zuriickge-
hende Art

*

ungefahrdet
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e Offenland, Garten und Gebii-
sche der Stadtrander

e Raupenhabitat schattige Stand-

orte im Wald 5 v
Kaisermantel e Nektarpflanzen: Disteln, Was- ) *
. . . . besonders - zurtickge- .
(Argynnis paphia) serdost, Dost, Greiskraut, Li- . ungeféhrdet

) geschiitzt hende Art
guster, Sommerflieder, Brom-

beere, Lindenbluten
e RaupenfraBpflanzen: Verschie-
dene Veilchen-Arten

e in feuchten Waldern/Gebu-
schen oder auch an Ufern

Braunwurz- e legen ihre Eier einzeln an den

8§
Monch Bliiten der Braunwurz ab X *

. ) o besonders - . .
(Cucullia e Raupen von etwa Mitte Juni bis keine Info | ungefahrdet

) . geschutzt
scrophulariae) Mitte August an der Braunwurz

e verpuppen sich im Herbst im
Boden in einem Kokon

Tabelle 12: Geschiitzte Schmetterlinge gem. BNatSchG

Abbildung 50: links/rechts GroRRer Schillerfalter, auf Pflanzenstrukturen in wassergefilliter Betonwanne aufsitzend/trinkend, Dries
2024
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Abbildung 51: Links Raupe des Braunwurz-Ménchs an Knotiger Braunwurz (Scrophularia nodosa), Rechts Kaisermantel an
Wasserdost (Eupatorium cannabinum), Fotos: Jost (2024/2025)

Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante Kompensationsmaf3-

gruppe/ | men Standort / Le- wirkung nahme

Art bensraum

Schmetterlinge

Kleiner Im Pla- Jungwald aus Pio- Teilweise Art kann auf Bestande/B&aume in der direk-

Schiller- | nungsgebiet | niergehdlzen, hier Flachen- ten Umgebung (insbesondere auf den

falter und direkter | wichtig Espen, Sal- verlust Mafnahmenflachen) ausweichen

(Apatura | Umgebung weiden als Raupen- durch Bau- | M2: natirliche Waldentwicklung durch Suk-

ilia) futterpflanzen maflnahme | zession (Einbeziehung von Espe und Sal-

weide als heimische Pionierarten)

GroRer Im Pla- Jungwald aus Pio- Teilweise Art kann auf Bestande/Baume in der direk-

Schiller- | nungsgebiet | niergehdlzen, hier Flachen- ten Umgebung (insbesondere auf den

falter und direkter | wichtig insbesondere | verlust MaRnahmenflachen) ausweichen

(Apatura Umgebung Weidenarten wie durch Bau- | M2: nattrliche Waldentwicklung durch Suk-

iris) Salweide als Rau- maf- zession (Einbeziehung von Weidenarten
penfutterpflanzen nahme wie Salweide als heimische Pionierarten)

Kaiser- Im Pla- Offene, lichte Wald- Teilweise Die Art findet auf der MaRnahmenflache

mantel nungsgebiet | randbereiche mit Flachen- bereits jetzt geeignete Habitate, die sich in

(Argyn- und direkter | den passenden Nek- | verlust ihrer Qualitat durch die geplanten Mal3nah-

nis pa- Umgebung tar- (z.B. Wasser- durch Bau- | men weiter verbessern.

phia) dost, Brombeere..) maf- M3: Schaffung eines gestuften Waldrandes
und Raupenpflanzen | nahme mit offenen Wiesenflachen und Krautsau-
(Veilchen-Arten) men
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Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante Kompensationsmalf3-

gruppe/ | men Standort / Le- wirkung nahme

Art bensraum

Braun- Raupenfund | Jungwald(rand) aus Teilweise Die MaRnahmenflache bietet insbesondere

wurz- an Knotiger Pioniergehdlzen, mit | Flachen- nach der TeilmalBnahme M3a: Bekamp-

Ménch Braunwurz, knotiger Braunwurz, verlust fung der Brombeere durch Mulchen, geeig-

(Cucullia die an meh- halbschattiger, fri- durch Bau- | nete Voraussetzungen fiir die Raupen-

scrophul- reren Stellen | scher, nahrstoffrei- mali3- pflanze Knotige Braunwurz

ariae) im Pla- cher und kalkarmer nahme M3: Schaffung eines gestuften Waldran-
nungsgebiet | Standort des mit offenen Wiesenflachen und Kraut-
wachst saumen

Tabelle 13: gesetzlich geschiitzte Schmetterlinge - Eingriffswirkung und Kompensation

Art

Habitate

BNatSch
G

FFH-
Richtli-
nie

RL H
(2025)

RL D
(2021)

Libellen

Blaugrine Mosa-
ikjungfer
(Aeshna cyanea)

flachendeckendes Vorkommen
und rel. geringe Habitatanspri-
che: stehende Gewasser aller
Art und GroRe, selbst mit
schlechter Wasserqualitat, vor
allem kleine bis kleinste, etwas
schattig gelegene Weiher und
Tumpel

Jagdfliige/ Patrouillen beson-
ders zwischen dichter, oft
schattiger Vegetation in gerin-
ger Hohe, selbst in der Abend-
dammerung

regulér Schlupf ab Anfang Juni,
selten auch noch deutlich fri-
her, Hauptflugzeit im Hoch- und
Spatsommer bis zu den ersten
Frosten

8§
besonders
geschutzt

*

ungefahr-
det

*

ungefahrdet

GrofR3e Konigsli-
belle

(Anax imperator)

warmeliebende Art

besiedelt gut besonnte, vegeta-
tionsreiche, stehende Gewas-
ser aller GroRe mit offenen
Wasserflachen, haufig im Of-
fenland

typische Hochsommerlibelle,
regulér Schlupf ab Mitte Mai,
Hauptflugzeit Juni bis August

§

besonders
geschutzt

*

ungefahr-
det

*

ungefahrdet
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Hufeisen-Azur-
jungfer
(Coenagrion pu-
ella)

an fast allen (zumeist) stehen-
den, besonnten Gewéassern mit
mittlerem bis nahrstoffreichem
Wasser und naturlicher Uferve-
getation, weniger an beschatte-
ten Gewassern

regular Schlupf ab Ende April
bis weit in den Sommer, Haupt-
flugzeit Mitte Mai bis Ende Juli,
letzte Individuen bis Ende Au-
gust

8§
besonders
geschutzt

*

ungeféhr-
det

*

ungefahrdet

Plattbauch

(Libellula de-
pressa)

auf Kleingewasser friher Suk-
zessionsstadien spezialisierte
Pionierart, besiedelt vor allem
kleine, gut besonnte, fast vege-
tationsfreie und oft lehmige
Tumpel, Pfitzen und Flutmul-
den; nicht selten solche, die pe-
riodisch austrocknen

regulér Schlupf schon ab Ende
April, Hauptflugzeit Mai und
Juni

§

besonders
geschutzt

*

ungefahr-
det

*

ungefahrdet

Vierfleck-Libelle

(Libellula quadri-
maculata)

vegetationsreiche Stillgewéasser
aller Art, von kleinsten Teichen
bis zu den Uferzonen groR3er
Seen, flach- oder steilufrig, au-
Rerhalb oder innerhalb des
Waldes, sogar Moorschlenken
und leicht salzige Gewasser

§

besonders
geschuitzt

*

ungefahr-
det

*

ungefahrdet

Blutrote Heideli-
belle (Larve)
(Sympetrum san-
guineum)

verschiedenste stehende, vege-
tationsreiche Gewasser unter-
schiedlicher Grélze

vor allem flache, besonnte Ge-
wasser und Uferbereiche, die
sich rasch erwdrmen und im
Sommer zeitweise trocken fal-
len kénnen

Sommerart, erste schlipfende
Individuen ab Ende, letzte Be-
obachtungen bis Ende Oktober.
Hauptflugzeit Ende Juni bis
Ende bis Ende September.

§
besonders
geschutzt

*

ungeféhr-
det

*

ungefahrdet

Tabelle 14: Geschitzte Libellen gem. BNatSchG
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Abbildung 53: Libellenlarve der Blaugriinen-Mosaikjungfer, Dries 2024

Abbildung 54: links Hufeisen-Azurjungfer, Hartmann 2024; rechts Plattbauch, Dries 2024
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Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante Kompensationsmalf3-

gruppe/ | men Standort / Le- wirkung nahme

Art bensraum

Libellen

alle 6 an Feuchtbi- | kinstliche Beton- Flachen- Konfliktfrei, weil die entstehenden Feucht-

oben ge- | otopenim wannen mit teils verlust biotope in raumlicher Nahe sind und frih-

nannten Planungsge- | temporaren Wasser- | durch Bau- | zeitig realisiert werden und zusatzliche Le-

gesetz- biet und di- einstau in der Nahe maflnahme | bensraumqualitat bieten.

lich ge- rekter Um- des Jungwaldrandes Die TeilmalRnahmen von M4 sollen dazu

schitz- gebung beitragen, dass die lebensnotwendigen

ten Arten Pflanzenstrukturen zur Verfiigung stehen
und je nach Anspruch der jeweiligen Art
unterschiedliche Lichtsituationen (siehe
Blaugrune Mosaikjungfer, Vierfleck-Libelle
im Vgl. zu den anderen Arten) entstehen.
M4: Anlegen mehrerer kleiner Flachgewas-
ser zur Feuchtbiotopentwicklung (Mulden,
Tumpel) in den offenen Wiesenbereichen
der MaRnahmenfléache Pionierarten)

Tabelle 15: gesetzlich geschiitzte Libellen - Eingriffswirkung und Kompensation
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Art

Habitate

BNatSch
G

FFH-
Richtli-
nie

RL H
(2010)

RL D
(2020)

Amphibien

Erdkrote
(Bufo bufo)

groRRere Gewasser aller Art wie
Tiampel, Seen, Weiher, Graben
und Altarme, seichte und ver-
landende Gewasser werden ge-
mieden

bevorzugt werden Waldbe-
stdnde und halboffene Land-
schaften, gemieden werden
Nadelholzforste

Erdl6cher, Steinhaufen und
sonstige Hohlrdume als Tages-
versteck

Waldgebiete, Parkanlagen oder
im Siedlungsraume als Winter-
quartier

Zwischen Laichplatz und Land-
lebensraum finden regelmafig
Wanderungen statt

§
besonders
geschutzt

*

ungeféhr-
det

*

ungefahrdet

Fadenmolch

(Triturus helveti-
cus)

unterschiedliche Gewéassern im
Wald, in forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen oder deren
Nahbereichen

keine grof3en Anspriche an den
Gewassertyp, reich strukturier-
ter Wald mit hohem Totholzan-
teil und geeigneten Winterquar-
tieren als besonders geeigne-
ter Landlebensraum

Der Fadenmolch kann sich

in Konkurrenz zu den drei ande-
ren, gréBeren Molcharten
durchsetzen.

§

besonders
geschuitzt

\Y,

Vorwarn-
liste

*

ungefahrdet

Teichmolch

(Triturus vulgaris)

Der eher warmebedurftigere
Teichmolch meidet meist dicht
bewaldete Regionen, er ist vor
allem in den Auenbereichen
und auRerhalb des Waldes die
haufigste Molchart, auch in
Siedlungsbereichen z. B. in
Gartenteichen
unterschiedlichste Gewdasser
als Laichgewasser, bevorzugt
kleine vegetationsreiche und
sonnige Gewasser

§

besonders
geschutzt

*

ungefahr-
det

*

ungefahrdet

Tabelle 16: Geschiitzte Amphibien gem. BNatSchG
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e e L PR

Abbildung 55: Tote Erdkrote,Dries 2025

Abbildung 56: Teichmolch links weiblich, rechts mannlich, Dries 2024

Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante Kompensationsmafinah-
gruppe/ | men Standort / Le- wirkung me

Art bensraum

Amphibien

alle 3 in Feuchtbi- kinstliche Beton- Flachen- Konfliktfrei, weil die entstehenden Feucht-
oben ge- | otopenim wannen mit teils verlust biotope in raumlicher Nahe/ in Waldesnahe
nannten Planungsge- | tempordren Wasser- | durch Bau- | sind und funktionstiichtig vor dem Riickbau
gesetz- biet und di- einstau in der Néhe maflnahme | der Wasserbecken friihzeitig realisiert wer-
lich ge- rekter Um- des Jungwaldrandes den und zuséatzliche Lebensraumqualitat
schitz- gebung bieten.

ten Arten Die Teilmanahmen von M4 sollen dazu

beitragen, dass die lebensnotwendigen
Pflanzenstrukturen fir lebensnotwendige
Nahrungsnetze oder als Mikrohabitate zur
Verfugung stehen, und dass die verschie-
denen zum Teil periodisch trockenfallen-
den Flachgewasser iberwiegend offen ge-
halten werden.

M4: Anlegen mehrerer kleiner Flachgewéas-
ser zur Feuchtbiotopentwicklung (Mulden,
Tumpel) in den offenen Wiesenbereichen

der Malinahmenflache Pionierarten)

Tabelle 17: gesetzlich geschiitzte Amphibien - Eingriffswirkung und Kompensation
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der Umgebung

schlechter Kletterer, aber
weite bodennahe Fliige, ma-
Rige Pionierqualitat
Eiablage im Boden, an nicht
zu trockenen, heil3en Stellen
Imagines ab Juni, Hochzeit
August/September

. BNatSch '.:FH-. RLH RLD
Art Habitate G Richtli- | (2025) (2024)
nie
Heuschrecken
trockene bis sehr trockene
Boden, Trockenrasen, lichte
Vegetationsdeckung und
das Vorhandensein vegeta-
tionsfreier Stellen
hohe Sonneneinstrahlung,
warme
o Larven an feuchtere Fla-
I?Iauflugellge chen gebunden -> Notwen- § *
Odlandschrecke o . ) *
. digkeit einer mikroklimasta- | pesonders - ungefahr- )
(Cedipoda cae- bilisierenden Krautschichtin | geschitzt det ungefahrdet
rulescens)

Tabelle 18: Geschiitzte Heuschrecken gem. BNatSchG

Abbildung 57: Blaufliiglige Odlandschrecke, Hartmann 2025
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Arten- Vorkom- Betroffener Eingriffs- | Geplante Kompensationsmal3nah-
gruppe/ | men Standort / Le- wirkung men
Art bensraum
Heuschrecken
Blaufli- | Im Pla- Versiegelte Fahr- Flachen- Auf der MaRnahmenflache (Forstflache)
gelige nungsgebiet | wege, Schotterfla- verlust kénnen keine derart offenen, steinigen,
Odland- chen mit Vegetati- durch Bau- | mageren und trockenen Flachen entste-
schre- onsaufwuchs, Rand- | malRnahme | hen; jedoch sind Schotterflachen im Ge-
cke (O- bereiche des Jung- werbegebiet wahrscheinlich, auch bereits
edipoda waldes wahrend der Realisierungsphase.
caerule-
scens)

Tabelle 19: gesetzlich geschiitzte Heuschrecken - — Eingriffswirkung und Kompensation

Mit der Realisierung des geplanten Gewerbegebietes gehen innerhalb des bisherigen Plange-
biets Biotopflachen verloren, die aktuell als Lebensraume fir verschiedene Tierarten dienen.
Die bestehenden Gehdlz-, Wald- und Freiflachen werden regelmé&Rig von einer Vielzahl wild-
lebender Saugetiere genutzt. Nachgewiesen bzw. durch Wildkameras und Spuren wie Tritt-
siegel, Losung sowie Haarfunde sind unter anderem Wildschwein, Dachs, Reh, Fuchs und
Waschbér. Dariiber hinaus deuten auf die Nutzung des Gebietes durch Kleinsauger hin. Wei-
tere Nachweise aus der Spurentunnelauswertung werden im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag gesondert dargestellt.

Um den durch die geplante Bebauung bedingten Lebensraumverlust auszugleichen und Aus-
weich- sowie Ersatzhabitate fur die betroffenen Arten zu schaffen, werden im rdumlichen Zu-
sammenhang gezielte landschaftspflegerische und habitatverbessernde MalRnahmen vorge-
sehen. Diese MalRhahmen dienen zugleich der 6kologischen Sicherung umweltrelevanter Be-
lange sowie der landschatftlichen Einbindung der kiinftigen Gewerbeflachen.

Die westlich des Plangebietes gelegenen Gehdlz- und Waldflachen mit wertvollem Eichenbe-
stand werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan dauerhaft gesichert.
Die Pflege wird dort auf Mal3nahmen der Verkehrssicherung beschréankt; anfallendes Totholz
verbleibt innerhalb der Gehdlzflachen. Hierdurch werden bestehende Habitatstrukturen insbe-
sondere fur gehodlzgebundene Arten langfristig erhalten und entwickelt.

Auf den nordlich gelegenen Windwurfflachen ist die Entwicklung eines strukturreichen Biotop-
komplexes vorgesehen. Dieser umfasst die natirliche Waldentwicklung durch Sukzession, die
Entwicklung gestufter Waldrander mit offenen Saum- und Wiesenbereichen sowie die Anlage
mehrerer kleiner Flachgewéasser in Form von Mulden, Timpeln bzw. Himmelsteichen.

Die MaRnahmen fordern insbesondere:

e die Entwicklung strukturreicher Ubergange zwischen Offenland und Wald als Lebensraum
fur Insekten, Kleinsduger und Vogel,

e die Schaffung offener Saum- und Wiesenbereiche als Nahrungs- und Ruckzugsraume,

o die Entwicklung sukzessiv gepragter Geholzbestande als Ersatz- und Ausweichhabitate
fur gehodlzgebundene Arten,

o die Anlage temporarer und dauerhaft wasserfuhrender Flachgewasser als Ersatzlebens-
raume fur aquatische und amphibische Arten,
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o die Starkung von Biotopvernetzungsfunktionen zwischen Wald, Waldrand, Offenbereichen
und Feuchtbiotopen.

Durch diese Malinahmen werden bestehende Lebensraumstrukturen gesichert und neue,
strukturreiche Ersatzhabitate im rAumlichen Zusammenhang geschaffen. Damit konnen die
durch die geplante Inanspruchnahme betroffenen Habitatfunktionen gemindert und, soweit er-
forderlich, funktional ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange gem. 8§ 44 BNatSchG
Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag de-
tailliert beschrieben. Nachfolgend werden die wesentlichen Grundziige und die bisherigen Er-

gebnisse daraus dargestellt.

Folgende Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG dirfen durch die Planung nicht berthrt wer-
den.

Rechtliche Grund- Rechtliche Anforderung

lage

8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG | Verbot, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
» 1 otungsverbot* nachzustellen,

* sie zu fangen,

* sie zu verletzen,

*  Zu toten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur
e  zu entnehmen,

*  zu beschadigen oder

*  Zu zerstoren.

Bezogen auf betriebsbedingte Folgen eines Vorhabens - bei-
spielsweise der Tétung von Tieren infolge von Kollisionen - ist
der Tétungstatbestand erst dann erflillt, wenn sich das Kollisi-
onsrisiko fur die betroffene Art durch die Mal3nahme in signifi-
kanter Weise erhoht.

844 (1) Nr.2 BNatSchG Verbot, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
~otérungsverbot* der européaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Es fuhren somit nur erhebliche Stérungen zu einer Verbotsver-
letzung. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG | Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden
»LZugriffsverbot* Tiere der besonders geschuitzten Arten aus der Natur

* zu entnehmen,

*  zu beschadigen oder

*  zu zerstoren.

Ein Verstol3 gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die
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Rechtliche Grund- Rechtliche Anforderung
lage

Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.
§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG | Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Ar-
ten und ihre Entwicklungsformen aus der Natur

e zu entnehmen,

*  zu beschadigen oder

*  Zzu zerstéren.
Tabelle 20: Ubersicht Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG, Kraus 2025

Bei der Anderung und Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sind die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote und Ausnahmen zu berlcksichtigen. Gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Bebauungsplanen fur die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten relevant. Zu be-
achten sind hierbei auch die sich fur den Vorhabentrager aus der Umwelthaftungsrichtlinie er-
gebenden Konsequenzen fir eventuell entstehende Umweltschaden im Sinne des Art. 5 UH-
RL.

Zentrale Aufgaben der artenschutzrechtlichen Prifung sind:

die Zusammenstellung der relevanten Datengrundlagen zur Beurteilung der entsprechenden
Verbotstatbestande, die Konfliktanalyse zur Ermittlung und Bewertung der artspezifischen Be-
eintrachtigungen und die Prifung, ob fir die relevanten Arten die spezifischen Verbotstatbe-
sténde zu erwarten sind, Befreiung oder Ausnahmepriifung bei Schadigung bzw. erheblicher
Stoérung der nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigenden Arten. Hierbei ist fir die jeweils be-
troffenen Arten zu klaren, inwieweit Voraussetzungen fir eine Ausnahmeregelung nach 8§ 45
(7) BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 (1) BNatSchG gegeben sind. Hierzu zahlt auch
die Prufung, ob durch geeignete CEF-MaRRnahmen ein glnstiger Erhaltungszustand der loka-
len Population in ihrem Verbreitungsgebiet gewéhrleistet werden kann.

Bei vorliegender Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 muss geprift werden, ob es andere zufrie-
denstellende L6sungen fir das Projekt gibt. Schlieflich ist u. U. der Nachweis der tberwie-
genden Griinde des Gemeinwohls bzw. der zwingenden Griinde des tUiberwiegend 6ffentlichen
Interesses fiir das Vorhaben zu erbringen.

Fur die im § 44 (5) BNatSchG genannten besonders und streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten liegt kein Verstol3 gegen den Schutz der Lebensstatten gem. § 44 (1) Nr. 3 vor, wenn
bei zulassigen Eingriffen und Vorhaben (§ 15 BNatSchG sowie § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt werden. Soweit erforderlich kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde auf Grundlage des ,Leitfadens fir die artenschutz-
rechtliche Prifung in Hessen* (HMUELV 2024) durchgefihrt. Sie basiert auf den Ergebnissen
mehrerer Ortsbegehungen und Kartierungen, der Einschatzung des Artenspektrums anhand
der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld sowie auf der Auswer-
tung verschiedener Datenquellen und erganzender Informationen (u. a. Geoportal Hessen, in-
formelle Gesprache mit ortskundigen Personen).
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Im Folgenden werden die Ergebnisse der Kartierungen, die relevanten Wirkfaktoren der Pla-
nung, die potenzielle Betroffenheit der Fauna sowie Maf3nahmen zur Vermeidung und Minde-
rung artenschutzrechtlicher Konflikte dargestellt. Eine ausfuhrliche Darstellung dieser Inhalte
erfolgt im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Auf der Grundlage der Biotopkartierungen wurde nachfolgende Relevanzprifung zur Festle-
gung des Untersuchungsbedarfes durchgefihrt.

Anhang IV-Art(en)
Europ. Vogelarten

Begrindung

Relevanz

Farne, Moose, Flech-
ten und Blitenpflan-
zen

Es sind keine besonders geschitzten Anhang IV-
Pflanzenarten der FFH-Richtlinie gem. Biotopkar-
tierung im Untersuchungsgebiet vorhanden.

nicht relevant

Flederméuse -
zusammengefasst

Es sind geeignete Habitate fir Fledermause in
Form von Gehdlzen und Gebauden im Plange-
biet vorhanden.

relevant

Sonstige Saugetiere

Das Plangebiet entspricht potentiell den Lebens-
raumanspruchen der Wildkatze und der Hasel-
maus.

relevant

Amphibien

Die mit Wasser geflillten Becken entsprechen
den Lebensraumansprichen von Anhang-1V-
Amphibienarten.

relevant

Reptilien

Das Vorhandensein besonders geschutzter An-
hang-1V-Arten ist aufgrund der Biotope im Plan-
gebiet nicht auszuschlieRen.

relevant

Kafer

Die alten Eichenbdume vor allem im Westen des
Untersuchsbereiches bieten besonders ge-
schitzten Anhang-1V-Arten wie dem Heldbock o-
der Eremit geeignete Habitatstrukturen.

relevant

Libellen

Die wassergefillten Becken bieten Lebensraum
fur besonders geschitzte Anhang-IV-Libellenar-
ten.

relevant

Schmetterlinge

Bei der Biotopkartierung konnten Wirts-/Futter-
pflanzen fur Anhang-IV-Schmetterlingsarten aus-
gemacht werden, sodass ein Vorkommen unter-
sucht werden muss.

relevant

Fische/Rundmauler

Besonders geschitzte Anhang-IV-Arten sind auf-
grund der vorhandenen Habitatstrukturen nicht
Zu erwarten.

nicht relevant

Mollusken Besonders geschitzte Anhang-IV-Arten sind auf- | nicht relevant
grund der vorhandenen Habitatstrukturen nicht
zu erwarten.

Vogel Das Vorhandensein von Brutvogel im Plangebiet | relevant

wurde bereits bei den Kartierungen bereits in
2024 festgestellt.

Tabelle 21: Relevanzprifung, Kraus 2025

Das Plangebiet wurde an insgesamt 31 Terminen in 2024 und 2025 durch fachkundige Perso-
nen (Biologen und Landschaftsplaner mit umfangreichen Arten-/Artenschutzkenntnissen) zu
verschiedenen Tageszeiten begangen, um eine faunistische Bestandaufnahme durchzufuh-
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ren. Es wurde immer in Teams kartiert, die mindestens aus 2, meist aus 4 Biologen und fach-
kundigen Landschaftsarchitekten und Vogelkundlern bestanden. Oft waren auch fachkundige
Helfer zur Unterstiitzung der Untersuchungen dabei. Die Kartierungen fanden auf der Grund-
lage des ,Leitfadens fur die artenschutzrechtliche Prufung in Hessen” (HMUELV 2024) sowie
dem Kartiermethodenleitfaden (3. Fassung, 2020) von Hessen Mobil statt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sowie die angewandte Methodik und die daraus abgelei-
teten MalRBnhahmen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag umfassend dargestellt und

beschrieben.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahmen

Bauzeitenregelung

Die Vegetationsbestéande im Geltungsbereich kénnen grundsatzlich Fortpflanzungsstatten fur
Vdgel enthalten. Zur Vermeidung der Zerstérung von Lebensstatten oder der Tétung von Indi-
viduen dirfen Baufeldfreimachungen nur zwischen dem 01. Oktober bis 28./29. Februar eines
Jahres erfolgen.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Plankarte des Bebauungsplanes aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Planungshinweise

Beleuchtung

Grundsatzlich sollten innerhalb und aufRerhalb von bebauten Ortslagen zum allgemeinen
Schutz der Artenvielfalt Lichtquellen mit integrierter Zeitschaltung, Bewegungsmelder 0.&. ver-
wendet werden, die den Lebensraum von ddmmerungs- oder nachtaktiven Tieren und Pflan-
zen bertcksichtigen. Zur Beleuchtung des AuRenbereiches innerhalb des Geltungsbereiches
sollen LED-Leuchten oder vergleichbaren insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geschlosse-
nem Gehéause und gerichtetem Licht ohne UV-/Blauanteil im Bereich der Erschlieung ver-
wendet werden, deren Anlockeffekt auf Insekten gering ist. Damit wird zusatzlich eine Storwir-
kung auf Vogel und Flederméause in den umliegenden Flachen vermindert.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Plankarte des Bebauungsplanes aufgenommen zusatz-
liche Festsetzungen wurden getroffen.

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Hinweise zur Vermei-
dung der Verbotstatbestdnde wahrend der Bauphase

mdgliche Verbotstatbestande im Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Er-
Zuge der Realisierung der Planung gebnis, dass mit der Bauleitplanung ein Lebensraumverlust
fur Fauna einhergeht. Eine Betroffenheit fir Vogel ist festzustellen. Zur

Vermeidung von Eingriffswirkungen wird fur die Realisie-
rungsphase folgende artenschutzrechtliche Hinweis in den
Bebauungsplan zur Beachtung aufgenommen:

e Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung der Zerstérung
von Lebensstatten oder der Tétung von Individuen
dirfen Baufeldfreimachungen nur zwischen dem 01.
Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres erfolgen.

e Beleuchtung: Zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen wildlebender Tiere ist gem. 8 39 BNatSchG bei
der Verwendung von Mastleuchten ausschlief3lich
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die Installation von LED-Leuchten oder vergleichba-
ren insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit ge-
schlossenem Gehause und gerichtetem Licht ohne
UV-/Blauanteil im Bereich der ErschlieBung (Stra-
Renbeleuchtung) erlaubt.

Tabelle 22: MafRnahmen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, Kraus 2026

Artenschutzrechtliches Fazit

Mit der Bauleitplanung ist ein Verlust bzw. eine Beeintrachtigung von Habitatstrukturen ver-
bunden. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europaischen Vogelarten
sowie potenziell relevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie hinsichtlich mdglicher Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zusammenhang mit den Projektwirkungen
untersucht. Grundlage bildeten die Kartierungen aus den Jahren 2024 und 2025. Im Plan-
gebiet wurden zahlreiche Brutvogel festgestellt, darunter auch streng bzw. besonders ge-
schitzte Arten. Bodenbritende Arten wurden keine festgestellt. Bei der Entfernung geholzrei-
cher Strukturen kénnen potenziell Verbotstatbestédnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 (indirekte To-
tung) und Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) berihrt sein. Durch die
vorgesehene Bauzeitenregelung sowie eine 6kologische Baubegleitung kénnen diese Risiken
jedoch vermieden werden. Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
treten nicht ein.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden im Plan- bzw. Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen, sodass fir diese Artengruppe keine artenschutzrechtlichen Konflikte bestehen.

Zusammenfassend zeigt die Betroffenheitsanalyse, dass durch die vorgesehenen Vermei-
dungsmafinahmen (Bauzeitenregelung, Umsiedlung Sediment/Wasserpflanzenmaterial in
neu anzulegende Tumpel) sowie mit den Ausgleichsmafinahmen (Herstellung dauerhaft und
temporar wasserfihrender Timpel) keine Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1BNatSchG
ausgelost werden.

2.8 Biologische Vielfalt

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonven-
tion) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind durch die Planung Ein-
griffswirkungen auf die biologische Vielfalt von mittlerer Intensitat zu erwarten. Diese ergeben
sich insbesondere aus dem Verlust vorhandener Biotoptypen, Pionier- und Ruderalvegetation,
Geholzstrukturen sowie kunstlicher aquatischer Lebensraume innerhalb des ehemaligen De-
potgeléndes.

Zur Minderung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen werden umfangreiche MalRnhahmen
vorgesehen. Hierzu zahlen insbesondere der Erhalt des wertvollen Eichenbestandes, die na-
turliche Waldentwicklung durch Sukzession, die Entwicklung gestufter Waldrander mit offenen
Saum- und Wiesenbereichen sowie die Anlage kleiner Flachgewésser in Form von Mulden,
TUmpeln und sogenannten Himmelsteichen auf einer Windwurfflache. Erganzend tragen ar-
ten- und strukturreiche Freiflachen innerhalb des Gewerbegebietes sowie Pflanzgebote zur
Erhoéhung der Strukturvielfalt bei.
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Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen, beste-
hende Biotopvernetzungsfunktionen gestarkt und geeignete Ausweich- und Ersatzhabitate fur
Pflanzen und Tiere entwickelt. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmal3inahmen sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Schutzgut Bevdlkerung/ Mensch und seine Gesundheit

2.9.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Vi ® Klima
visuelle Beeintrachtigung
Erholungswert
o
Sozial-
raumiiche i
Determinanten Luft
O o | gasférmige Be- boden-Aufl-
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[[] =sozialraumliche Determinanten [[] = physikalische Determinanten
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» Transferprozesse °Oo = biologische Determinanten

Abbildung 58: Schematische Darstellung umweltbezogener Gesundheitsdeterminanten (Quelle: MACHTOLF, M. 2013 Gesund-
heitliche Wirkungen durch chem. Determinanten)

Das Schaubild verdeutlicht potenzielle Umweltwirkungen von Planungsvorhaben auf den Men-
schen. Ein Teil der moglichen Beeintrachtigungen wurde bereits bei den einzelnen Schutzgu-
tern thematisiert. Deutlich wurde, dass der Baustellenbetrieb mit Larm und ggfs. auch mit Er-
schutterungen einhergeht, die das Ortsbild und den Erholungswert temporér verandern kon-
nen. Die negativen Auswirkungen der Versiegelung wurden im Kapitel Schutzgut Klima und
Luft thematisiert, ebenso die hervorgerufenen Emissionen in der Bau-, Anlagen und Betriebs-
phase. Die Wirkfaktoren fir die Schutzgiter Wasser und Boden wurden dargelegt und deren
Bezug zu Grund- und Trinkwasserversorgung hergestellt. Aufgrund der entfernten Lage des
Plangebietes zum Siedlungsbereich von Gorgeshausen sind keine erhebliche Wirkung der Im-
missionen auf den Menschen zu erwarten.
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2.9.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmadglichkeiten

Es kann festgestellt werden, dass von der Planung keine erheblichen gesundheitsgefdhrdeten
Wirkungen fir die Bevélkerung und die Menschen ausgehen, weder in der Bau- noch in der
Betriebsphase.

2.10 Kultur- und Sachguter

2.10.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

In Hessen ist das nachstgelegenes unter Schutz stehende Denkmal ist das Kulturdenkmal
~Kurtrierischer Stundenstein“ nach § 2 Absatz 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz aus ge-
schichtlichen Grunden, in ca. 660 m Entfernung. In Rheinland-Pfalz befindet sich n&achstgele-
gen eine Denkmalzone innerhalb des Friedhofes Gorgeshausen in ca. 300 m Entfernung. Eine
Betroffenheit durch die Planung entsteht aufgrund der Entfernung und der fehlenden Sicht-
wikung des Gewerbegebietes nicht.

In den Informationssystemen finden sich keine Hinweise auf eine archdologische Bedeutsam-
keit des Plangebiets. Im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) ist jedoch sicher-
zustellen, dass durch die Bebauung keine Kulturdenkmaler zerstort werden. Hinweise auf Bo-
dendenkmaler liegen der Gemeinde Elz nicht vor und sind aufgrund der vorangegangenen
Bautatigkeit nicht zu erwarten. Vorsorglich wurde dennoch ein Hinweis auf etwaige Boden-
denkmaler und gesetzeskonformes Verhalten zur Meldung und Sicherung in Form eines Hin-
weises in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.10.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmaoglichkeiten

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiter sind nicht erkennbar. Unter Beachtung des Hin-
weises in der Plankarte sollte eine Beschadigung von Bodendenkmalern im Zuge der Bauar-
beiten vermieden werden.

2.11 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist insbesondere gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h
BauGB zu beachten: die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden. Die Grundlage hierfir bilden die 88 48 bis
50 BImSchG.

Der Bebauungsplan ruft keine relevanten Emissionen hervor, die zu einer maglichen Grenz-
wertuberschreitung gem. 8§ 48 BImSchG oder zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Luft-
gualitat besonderer Schutzgebiete gem. § 49 BImSchG fiihren kdnnten.

2.12 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass die Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander bei der Betrachtung der umweltrelevanten
Auswirkungen von Bedeutung sind.

Eine Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser und somit die Betroffenheit des Schutzgutes
Wasser zahlt. Durch die Versiegelung erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung auf der Flache unterbunden wird. Gleichzeitig stehen die versiegelten Flachen
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nicht mehr als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfigung, was sich negativ auf die
biologische Vielfalt und das Lokalklima durch vermehrte Aufheizung der Flachen nieder-
schlagt. Vermeidungs- und AusgleichsmaRhahmen wirken sich meist gleichzeitig auf mehrere
Schutzguter aus. So kdnnen mit Geholzpflanzungen oder deren Erhalt sowie durch Anlage
von Wasserflachen, Mulden, Tiumpel und Himmelsteiche, offene Saumbereiche und sukzessiv
entwickelte Waldflachen die Schutzgtter Boden, Wasser, Landschafts- und Ortsbild, Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und Klima aufgewertet werden.

Kumulierende Wechselwirkungen, die zu einer Erheblichkeit der Eingriffswirkungen fihren
kénnen, sind nicht zu erkennen.

2.13 Zusammenfassung aller arten- und naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen

Zur Minimierung der Eingriffswirkungen schlagen wir in Ableitung der Prognosen in Kapitel 2
.Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes einschlielich
Prognose und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wéahrend der Bau-, Anlage-
und Betriebsphase* folgende Malinahmen vor:

g'cnhgurt';;emer Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Landschaftsbild und Erholung

Geringe Land- o Erhalt des Forstweges zur Pflege und zur fu3laufigen Erschlie-
schaftsbildver- Bung der umliegenden Waldbereiche zu Erholungszwecken
anderung vor e Uberwachung der Umsetzung der MaRRnahmen

Ort

Boden

Neuversiegelung
von 34.579 m?
anthropogen ge-
pragten Boden

Vorsorgende Bodenschutzmalinahmen in der Bauphase.

Sicherung und Erhalt von Wald-/Gehdlzflachen.

Herausnahme der Bewirtschaftung von Waldflachen.

Festsetzungen von Pflanz-/MaRnahmen.

e Befestigung von PKW-Stellpléatze sowie Zufahrten in wasser-
durchlassiger Bauweise.

e Erhalt wertvoller Geholzbestande (M1)

e Natirliche Waldentwicklung (M2)

e Uberwachung der Umsetzung der MalRnahmen.

Wasser

Erh6hung des e Herausnahme der Bewirtschaftung von Waldflachen.
Oberflachenab- e Verringerung des Oberflachenabflusses / Erhéhung der Ver-
flusses und Min- dunstungsrate durch grinordnerische MaRnhahmen wie z.B. Si-
derung der Ver- cherung von 39.889 m? grof3en Wald-/MalRnahmenflachen, Fest-
sickerungsfahig- schreibung von Pflanzgebote auf den nicht Gberbau-/versiegel-
keit im Plange- baren Grundflachen im Plangebiet.

biet, Anfall von e Bau eines Regenriuckhaltebeckens.

Abwasser, dass e Planerische Beachtung der FlieRpfade bei Starkregen und Ent-
gereinigt werden wicklung von MaRRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
muss gen.

e Erhalt wertvoller Gehdlzbestand (M1)

o Nattrliche Waldentwicklung (M2)

e Anlage von Flachgewassern (M4)

e Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen.
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Klima und Luft

Neuversiegelung
von 34.579 m?
anthropogen ge-
pragten Boden;
Emissionen
durch Heizung
und Verkehr

Herausnahme der Bewirtschaftung von Waldflachen.
Frischluftproduktion, Beschattung und Erhéhung der Verduns-
tungsrate durch grinordnerische MaRBhahmen wie u.a. Siche-
rung von 39.889 m2 Wald-/MaRnahmenflachen, Festschrei-
bung von Pflanzgebote auf den nicht Gberbau-/versiegelbaren
Grundflachen im Plangebiet.

Befestigung von PKW-Stellplatze sowie Zufahrten in wasser-
durchlassiger Bauweise.

Erhalt wertvoller Gehdlzbestand (M1)

Naturliche Waldentwicklung (M2)

Anlage von Flachgewassern (M4)

Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen.

Flora und Fauna

Neuversiegelung
von 34.579 m2
anthropogen ge-
pragten Boden,
Verlust von Le-
bensraumen fur
Pflanzen und
Tiere sowie 8 Ei-
chen, 6 davon mit
Habitatpotential.

Erhalt und Sicherung des Eichenbestandes sowie offener Ve-
getationsbereiche (M4).

Festsetzung von Pflanzgeboten auf den nicht Giberbaubaren
bzw. nicht versiegelbaren Grundstiicksflachen im Plangebiet.
Sicherung/Gestaltung von ca. 39.889 m2 Wald-, Gehdlz- und
Mafnahmenflachen.

Aufgabe der forstlichen Bewirtschaftung von Waldflachen zu-
gunsten der natlrlichen Waldentwicklung (M2).

Entwicklung gestufter Waldrander mit offenen Saum- und Wie-
senbereichen sowie Ubergangszonen zum geschlossenen
Wald (M3).

Anlage von Flachgewassern in Form von Mulden, Timpeln
und sogenannten Himmelsteichen zur Entwicklung zusatzli-
cher aquatischer Habitatstrukturen (M4).

Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen

Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Hinweise zur Ver-
meidung der Verbotstatbestande wahrend der Bauphase

mdogliche Ver-
botstatbestéande
im Zuge der Re-
alisierung der
Planung fur
Fauna

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass
mit der Bauleitplanung ein Lebensraumverlust einhergeht. Eine Be-
troffenheit flr Vogel ist festzustellen. Zur Vermeidung von Eingriffswir-
kungen wird fir die Realisierungsphase folgende artenschutzrechtli-
che Hinweis in den Bebauungsplan zur Beachtung aufgenommen:

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung der Zerstérung von Le-
bensstatten oder der Tétung von Individuen darfen Baufeldfrei-
machungen nur zwischen dem 01. Oktober bis 28./29. Februar
eines Jahres erfolgen.

Beleuchtung: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildle-
bender Tiere ist gem. § 39 BNatSchG bei der Verwendung von
Mastleuchten ausschlief3lich die Installation von LED-Leuchten
oder vergleichbaren insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit ge-
schlossenem Gehause und gerichtetem Licht ohne UV-
/Blauanteil im Bereich der ErschlieBung (Stral3enbeleuchtung)
erlaubt.

Tabelle 23: Zusammenfassung der arten- und naturschutzrechtlichen Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen, Kraus
2026
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Konkretisierung der PflanzmaRnahmen
Zur Eingrinung des Plangebietes und zur Kompensation/Minimierung der Eingriffswirkungen
auf die Schutzgtter sind folgende Pflanzmaflinahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

e Sicherung von ca. 39.889 m? Wald- und Mal3nahmenflachen einschlie3lich der Heraus-
nahme von Wald- und Gehdélzflachen aus der Bewirtschaftung sowie Entwicklung eines
gestuften Waldrandes mit offenen Saum- und Wiesenbereichen, sukzessiv entwickelten
Flachen, Ubergangszonen zum geschlossenen Wald sowie kleinen Flachgewassern in
Form von Mulden, Tumpeln und sogenannten Himmelsteichen. Die Mal3inhahmen dienen
der landschaftlichen Einbindung, der Minderung der Sichtwirkung sowie der Verbesserung
bzw. dem Ausgleich der Belange Klima, Luft, Flora und Fauna.

o Pflanzung mindestens eines einheimischen Baumes gemaR Pflanzliste je angefangene
400 m2 nicht durch bauliche Hauptanlagen tberbaubarer Grundsticksflache.

o Bepflanzung von mindestens 30 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit einhei-
mischen Strauchern gemaf Pflanzliste.

Pflanzqualitat:

Grol3kronige Baume: 3 x verpflanzt, STU (Stammumfang) 16/18.

Strauchpflanzungen 2 — 3 x verpflanzt, Mindesthdhe 125 — 150 cm, Pflanzabstande von durch-
schnittlich 1,5 - 2,5 m.

Pflanzliste 1: Heimische Laubbdume Pflanzliste 2: Heimische Straucher
deutscher Name botanischer Name | deutscher Name  botanischer Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus | Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Roter Holunder Sambucus racemosa
Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia cordata Blutroter Hartriegel  Cornus sanguinea
Sommerlinde Tilia platyphyllos Hunds-Rose Rosa canina
Obstbaumhochstamme in Sorten Eingriffl. WeiRdorn  Crataegus monogyna

Konkretisierung der vorsorgenden BodenschutzmaRnahmen

Die folgenden MalRnahmen sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung

zu empfehlen (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Mal3

e Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bo-
denstruktur, u.a. durch Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden

e Nach 8§ 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen
(,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®).

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Boden.

o Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfa-
higer Beléage, z.B. auf Parkplatzflachen
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e Okologische Baubegleitung

Die Realisierung des Bodenschutzes erfolgt gem. Bundesbodenschutzgesetzes/Bundesbo-
denschutzverordnung (BBodSchG/BBodSchV) sowie den Fachregeln (DIN 19698, DIN
18915/18920, DWA-M 860 etc.).

3 Gesamtbewertung

3.1 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten, die soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Belange miteinander in Ein-
klang bringt. Durch die geplante Realisierung des Gewerbegebietes werden unter Beachtung
der geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen
Umweltauswirkungen hervorgerufen. Mit der zusétzlichen Versiegelung bzw. Uberbauung von
rund 34.579 m2 im Plangebiet kommt es jedoch zu einem Verlust von Biotoptypen und Le-
bensraumen. Betroffen sind v. a. offene Ruderal- und Pioniervegetationen sowie Pionierwalder
mit lockerem und dichtem Geholzaufwuchs. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit besteht
insbesondere fur Vogel. Durch die geplanten natur- und artenschutzrechtlichen MaRhahmen
sowie die Bauzeitenregelung werden die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht eintre-
ten. Zur landschatftlichen Einbindung und 6kologischen und artenschutzrechtlicher Sicherung
werden die westlich gelegenen Geholz- und Waldflachen mit wertvollem Eichenbestand durch
Festsetzungen im Bebauungsplan dauerhaft gesichert. Weiterhin werden diese 16.343 m2 aus
der forstlichen Nutzung herausgenommen.

Auf den ndrdlich angrenzenden Windwurfflachen werden weitere Malinahmen zur 6kologi-
schen Aufwertung und Habitatentwicklung festgesetzt. Vorgesehen sind insbesondere die na-
ttrliche Waldentwicklung durch Sukzession, die Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit
offenen Saum- und Wiesenbereichen sowie die Anlage kleiner Flachgewdasser in Form von
Mulden, Timpeln bzw. Himmelsteichen. Hierdurch entsteht im raumlichen Zusammenhang ein
strukturreicher Biotopkomplex aus Wald, Waldrand, Offenbereichen und Feuchtbiotopen, der
Ausweich- und Ersatzhabitate fur betroffene Tier- und Pflanzenarten bereitstellt und zugleich
die Biotopvernetzung innerhalb des Plangebietes starkt.

Fur Ausgleich und Habitatentwicklung stehen insgesamt ca. 39.889 m2 Wald-, Gehélz- und
MaRRnahmenflachen sowie ca. 13.217 m? arten- und strukturreiche Freiflachen innerhalb des
Gewerbegebietes zur Verfigung. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal-
nahmen sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (0 Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Mal3nahmen wiirden sich die Nutzung und die damit ver-
bundenen Beeintrachtigungen und Wertigkeiten der Schutzgiter voraussichtlich nicht veran-
dern. Der reale Bestand bliebe erhalten, bzw. wirde sich auf dem Depotgelande sukzessive,
aufRerhalb der versiegelten Bereiche, zu Wald entwickeln. Die 6kologische Vielfalt wiirde sich
mindern. Die Windwurfflache wirde mit Fichten aufgeforstet und sich weiterhin in der forstli-
chen Bewirtschaftung befinden.
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3.3 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gemaf § 1a Abs. 3
BauGB)

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Grundsatze der
Eingriffsregelung zu bericksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden, zu
minimieren und, soweit unvermeidbar, auszugleichen oder zu ersetzen.

Bewertungsverfahren

Fur das Plangebiet wurde die verbal-argumentative Darlegung als Bewertungsverfahren ge-
wahlt. Innerhalb des Sondergebietes sind Kriterien zu bertcksichtigen, die sich durch eine
kleingliedrige und heterogene Struktur sowie durch das Fehlen natirlich anstehender Béden
auszeichnen und sich in dieser Form nicht in der standardisierten Systematik der Kompensa-
tionsverordnung widerspiegeln. Aufgrund dieser besonderen Gegebenheiten ist eine individu-
ell angepasste, standortbezogene Bewertung erforderlich, um den komplexen 6kologischen
und nutzungsbezogenen Verhaltnissen des Gebietes angemessen Rechnung zu tragen.

Ausgangssituation und Eingriffe

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend Flachen des ehemaligen Treibstoffdepots, das seit den
1990er Jahren nicht mehr militarisch genutzt wird und zwischenzeitlich als zentraler Baustel-
lenplatz im Rahmen des Baus der Neubaustrecke Koéln—Rhein/Main (ICE-Neubaustrecke
KdIn—Frankfurt) sowie als Lager- und Umschlagsplatz fir den Glasfaserausbau im Jahr
2024/2025 genutzt wurde. Ein Teil ist bereits durch befestigte Wege, Fundamentreste, Beton-
becken und Gebaudestrukturen vorgepragt oder versiegelt. Durch die friihere militarische Nut-
zung sowie die nachfolgenden baulichen Infrastrukturen und Nutzungen steht innerhalb des
Sondergebietes kein naturlicher Oberboden mehr an. Die vorhandenen Flachen sind tberwie-
gend durch Aufschittungen, technische Verfiillungen oder Verdichtungen gepragt, wodurch
die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gegangen sind. Durch die geplante Re-
alisierung des Gewerbegebietes kdnnen bis zu 57.669 m? versiegelt/liberbaut werden. Im
Plangebiet sind bereits 23.090 m? durch die Vornutzung versiegelt, sodass es zu einer Neu-
versiegelung von rund 34.579 m2 kommt. Hierdurch entstehen Verluste an Biotoptypen und
Lebensraumen. Betroffen sind v. a. offene Ruderal- und Pioniervegetationen sowie Pionier-
walder mit lockerem und dichtem Gehdlzaufwuchs. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
besteht flr verschiedene Vogelarten. Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG treten jedoch
nicht ein.
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Abbildung 59: Grinordnungsplan tatsachlicher Bestand, Kraus 2025

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die Planung wurde so ausgerichtet, dass die Eingriffe rAumlich auf bereits stark vorbelastete
Teilflachen konzentriert werden. Durch die Einbeziehung vorbelasteter Flachen wird der zu-
séatzliche Flachenverbrauch reduziert. Dartiber hinaus werden die westlich angrenzenden Ge-
holz- und Waldflachen mit wertvollem Eichenbestand durch Festsetzungen im Bebauungsplan
dauerhaft gesichert. Die 6kologische Wertigkeit dieser Bereiche wird durch den Verzicht auf
forstwirtschaftliche Nutzung und durch eine naturnahe Entwicklungspflege erhoht.

Im Baugebiet selbst tragen Gestaltungsfestsetzungen zur Begrinung zur weiteren Minderung
der Eingriffswirkungen bei. Fur jedes nicht durch bauliche Hauptanlagen Uberbaute Grund-
stuck ist mindestens ein heimischer Baum pro 400 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zudem sind mindestens 30 Prozent der unbebauten Grundsticksflachen mit heimischen
Straucharten zu bepflanzen. Diese Vorgaben verbessern die Durchgriinung und fordern das
Kleinklima innerhalb des Baugebietes.
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PLANUNGSBURO SABINE KRAUS Landschaftsarchitektin AKH

Oderwaldait 4, 65543 Limburg, Tel

Abbildung 60: Grinordnungsplan MaRnahmen, Kraus 2026

Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
Die verbleibenden, nicht vermeidbaren Eingriffe werden durch landschaftspflegerische Mal3-
nahmen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes kompensiert. Hierzu zahlen insbesondere:

Sicherung und Entwicklung der westlich und nérdlich gelegenen Wald-, Gehdlz- und MalRnah-
menflachen auf insgesamt ca. 39.889 m2.

e M1: Erhalt des wertvollen Eichenbestandes mit vereinzelten Buchen im westlichen Plan-
bereich auf ca. 13.989 m2. Die Pflege wird auf MaRnahmen der Verkehrssicherung be-
schrankt; anfallendes Totholz verbleibt innerhalb der Gehdolzflachen. Hierdurch werden be-
stehende strukturreiche Geholz- und Habitatfunktionen langfristig gesichert.

e M2: Natirliche Waldentwicklung durch Sukzession auf den ndrdlichen Windwurfflachen
unter Einbeziehung heimischer Bestands- und Pioniergehdlze. Dadurch werden naturnahe
Waldentwicklungsprozesse gefdrdert und neue Gehélzlebensraume geschaffen.

e M3: Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit offenen Saum- und Wiesenbereichen so-
wie Ubergangszonen zum geschlossenen Wald. Die MaRnahme dient der Entwicklung
strukturreicher Ubergangsbereiche zwischen Offenland und Wald, der Férderung von In-
sekten, Kleinsaugern und Vogeln sowie der Verbesserung der Biotopvernetzung.

e M4: Anlage kleiner Flachgewéasser in Form von Mulden, Timpeln und sogenannten Him-
melsteichen zur Entwicklung zusétzlicher Feuchtbiotope und zur Férderung amphibischer
und aquatischer Lebensgemeinschaften.

Durch diese Maflinahmen entsteht ein strukturreicher Biotopkomplex aus Wald, Waldrand, Of-
fenbereichen und Feuchtbiotopen. Er dient der Sicherung bestehender Lebensraumfunktio-
nen, der Entwicklung neuer Ausweich- und Ersatzhabitate sowie der 6kologischen Aufwertung
der nordlichen Windwurfflachen.
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Zusatzlich werden ca. 13.217 m? arten- und strukturreiche Freiflachen innerhalb des Gewer-
begebietes festgesetzt. Hierzu zahlen insbesondere die Pflanzung eines heimischen Baumes
je angefangene 400 mz2 nicht durch bauliche Hauptanlagen Uberbaubarer Grundstiicksflache
sowie die Bepflanzung von mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit
heimischen Strauchern. Diese MalRnahmen tragen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes,
zur landschatftlichen Einbindung sowie zur Starkung kleinklimatischer und 6kologischer Funk-
tionen bei und leisten einen wichtigen Beitrag zur Biotopvernetzung.

Bewertung und Ergebnis

Die durch die Bauleitplanung bedingten Eingriffe beschranken sich tUberwiegend auf bereits
vorbelastete Flachen einer Konversionsliegenschaft. Durch die getroffenen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und AusgleichsmalRnahmen kann der Funktionsverlust von Natur und Landschaft
im Sinne der Eingriffsregelung ausgeglichen werden. Die Mal3nahmen sichern und entwickeln
strukturreiche Lebensrdume sowie Ausweichhabitate und erfullen die Anforderungen an die
naturschutzrechtliche Kompensation gemalf3 88 13 ff. BNatSchG.

Die Eingriffe wurden auf Grundlage der vorliegenden Planung, der landschaftspflegerischen
Malnahmenplanung sowie des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages abschlie3end bewertet.
Die erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen wurden konkre-
tisiert und in den Bebauungsplan tbernommen. Die Eingriffswirkungen der Planung kénnen
mit den geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im Sinne der Ein-
griffsregelung ausgeglichen werden.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer Verfahren bei der
Umweltprifung und Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die Beschreibung des gegenwartigen Umweltzustandes sowie die Ermitt-
lung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurde im Wesentlichen

e auf die Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Elz
e auf die Aussagen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elz
¢ auf die Angaben des Geoportals Hessen
o http:// https://www.geoportal.hessen.de/ (letzter Zugriff am Juli 2025)
¢ Informationen von Fachkundigen
e und floristischen und faunistischen Kartierungen

zurickgegriffen.

4.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Planung, Monitoringkonzept

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrungen der Bauleitplane eintreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Insgesamt werden sowohl im Umweltbericht als auch in dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen fir das Vor-
haben aufgefiihrt, die es durch ein Monitoring und ein Risikomanagement von der Gemeinde
Elz zu Uberwachen gilt. Einige Festsetzungen, Sachverhalte sowie Hinweise aus der Beteili-
gung schlagen auf die Baugenehmigungsebene durch, sodass entsprechende Hinweise und
Auflagen sowie Abstimmungen mit den Fachbehérden erfolgen werden. Zur fachgerechten
Begleitung der Umweltbelange und Vermeidung von Eingriffswirkungen in der Realisierungs-
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phase werden eine dkologische Baubegleitung sowie eine boden- und altlastenversierte Bau-
begleitung notwendig. Ihre Aufgabe ist es, bei dem Rickbau der Depotflachen etwaige konta-
minierte Flachen auszumachen und gem. den gesetzlichen Anforderungen in Abstimmung mit
dem RP Giel3en zu behandeln bzw. zu entsorgen. Hierzu hat die Gemeinde den Gutachter
beauftragt, der auch die bisher stattgefundenen RickbaumalRnahmen fachlich begleitet hat.
Die Vorgehensweise und den Ablauf wurde in einem gemeinsamen Gesprach beim Regie-
rungsprasidium festgelegt.

Der 6kologischen Baubegleitung obliegt die Uberwachung der fachgerechten Umsetzung der
im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen so-
wie der artenschutzrechtlichen MaRnahmen. Hierzu z&ahlen insbesondere die Sicherung und
Entwicklung der Wald-, Gehélz- und MaBRhahmenflachen, die Entwicklung der gestuften Wald-
rander, die Anlage und Unterhaltung der vorgesehenen Kleingewasser sowie die Umsetzung
der grunordnerischen Pflanzmal3nahmen innerhalb des Gewerbegebietes. Ein besonderes
Augenmerk liegt auf der Realisierung der funktionsttichtigen Feuchtbereiche, bevor die Was-
serbecken auf dem Depotgelande zuriickgebaut werden.

Die Herstellung der MaRnahmen ist durch die Gemeinde Elz oder eines beauftragten Fach-
kundigen zu veranlassen und zu tberwachen und zu dokumentieren. Soweit MaRnahmen
Waldflachen, Waldrandbereiche oder forstliche Belange betreffen, erfolgt die Umsetzung in
Abstimmung mit den zustandigen Forstbehdrden bzw. unter Bertlicksichtigung forstfachlicher
Anforderungen. Die Entwicklung der MaRnahmenflachen ist in angemessenen Zeitabstanden
Uber einen Zeitraum von 3-5 Jahren zu kontrollieren; bei erkennbaren Fehlentwicklungen sind
geeignete Pflege- oder Nachsteuerungsmafinahmen zu veranlassen.

Darlber hinaus sind die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgesehenen Vermeidungs-
und Schutzmalnahmen im Rahmen der Bauausfihrung zu beachten. Bodenschutz- und alt-
lastenfachliche Belange werden im Rahmen der festgesetzten bodenschutz- und altlasten-
fachlichen Baubegleitung Giberwacht.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Sicherung des Gewerbestandortes Elz sowie zur Deckung der zahlreichen Anfragen von
Interessenten beabsichtigt die Gemeinde Elz, auf den Konversionsflachen des ehemaligen
Bundeswehrdepots ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Urspriinglich wurde ein Bauleitplanver-
fahren aufgrund von Planungen zur Errichtung einer Tank- und Rastanlage durch Hessen Mo-
bil aufgenommen, jedoch infolge zeitlicher Verzégerungen, interkommunaler Abstimmungs-
probleme und des Widerstands einer Nachbargemeinde letztlich im Jahr 2025 eingestellt. Vor
dem Hintergrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen wird nun die bereits
seit 2007 bestehende Zielsetzung, die Konversionsflachen einer gewerblichen Nutzung zuzu-
fuhren, erneut aufgegriffen. Damit soll der Bedarf an Gewerbeflachen gedeckt werden, ohne
hierfir wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen im Auf3enbereich in Anspruch nehmen zu
mussen.

Hierfur wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Heide" beschlossen. Da der gel-
tende Flachennutzungsplan die Flachen derzeit als Sonderbauflache ,Bund“ bzw. Waldflache
ausweist, steht er der Entwicklung eines Gewerbegebietes noch entgegen. Mit der geplanten
Ausweisung des Areals als ,Gewerbliche Bauflachen® sowie der Festlegung von Flachen fur
Anpflanzungen, den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehélzen auf den Wald-
flachen sowie der Ausweisung eines Regenriickhaltebeckens (RRB) ist daher eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungs-
planverfahren.
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Die Einwirkungen der Planung auf die Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden im
Umweltbericht ermittelt und beschrieben. Dabei wurden insbesondere die Auswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild
und Erholung, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen betrachtet. Zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden entspre-
chende MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Grundlage der Bewertung bildet die ver-
bal argumentative Darlegung nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung gemaR 88 13 ff.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB.

Da es sich um eine bereits vorgepragte und teilweise versiegelte Konversionsflache handelt,
konnten die Eingriffe durch die Konzentration der Bebauung auf vorhandene Nutzungsreste
deutlich reduziert werden. Im Plangebiet kénnen bis zu 57.669 m?2 versiegelt bzw. Uberbaut
werden. Im Plangebiet sind bereits 23.090 m? durch die Vornutzung versiegelt, sodass es zu
einer Neuversiegelung von rund 34.579 m2 kommt. Zur Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe sind natur- und artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen
vorgesehen, insbesondere die Sicherung und Entwicklung der westlichen Gehélz- und Wald-
flachen mit wertvollem Eichenbestand, die Beschréankung der Pflege auf MalRnahmen der Ver-
kehrssicherung sowie der Verbleib von Totholz innerhalb der Gehdlzflachen. Auf den noérdli-
chen Windwurfflachen erfolgt eine 6kologische Aufwertung durch natirliche Waldentwicklung,
die Entwicklung gestufter Waldrander mit offenen Saum- und Wiesenbereichen sowie die An-
lage kleiner Flachgewasser in Form von Mulden, Timpeln und sogenannten Himmelsteichen.
Erganzend werden arten- und strukturreiche Freiflachen verbindlich festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen kdnnen grundsatzlich Lebensraume fir be-
sonders geschiitzte Arten gemafl Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) so-
wie Arten nach 8§ 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie bieten. Im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Vorprufung erfolgte eine Erfassung und Bewertung des vorkommenden Artenspektrums.
Ziel dieser Untersuchung war es, zu beurteilen, ob durch die Umsetzung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aus-
gelost werden konnten und ob der Bebauungsplan dadurch in seiner Vollzugsfahigkeit einge-
schrankt ware.

Die Untersuchungen sind abgeschlossen. Es ist eine Betroffenheit der Brutvogel festzustellen.
Durch die geplanten natur- und artenschutzrechtlichen Ma3nahmen und die Bauzeitenrege-
lung werden keine Verbotstatbestinde des 8§ 44 BNatSchG ausgeldst.

Die Eingriffe der Planung in Natur und Landschaft kénnen durch die vorgesehenen Mal3nah-
men ausgeglichen werden, sodass den Anforderungen der Eingriffsregelung nach 88 13 ff.
BNatSchG Rechnung getragen wird. Die erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen wurden konkretisiert und in den Bebauungsplan Gbernommen. Detaillierte
Umsetzungsschritte zur Biotopentwicklung sind im Umweltbericht dargelegt.
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Bebauungsplan "Obere Heide" Elz 4
Grunordnungsplan rechtlicher Bestand N

Gebaude unterirdisch

Erlauterung zu den Farben:
Gelb: Kraftstofftanks
Orange: Heizéltanks

Betonflachen

Bundeswehrdepot oberirdisch 10,5 ha .

Elz/Gérgeshausen Hessen: 8,9 ha Lager-/SchotterfIachen |ICE-Bau
RLP: 1,6ha

Wach- und Birogebdude oberirdisch ca. 139 m?

Hundezwinger oberirdisch ca. 71m?

Nr. 6 Boxen f. elektr. Getriebe (LP oberirdisch ca. 47 m?
1987: noch nicht ausg.)
Nr. 7 Feldhaus alt oberirdisch ca. 92 m?
Nr. 8 Verwaltungsgeb&ude (LP 1987: oberirdisch ca.234m? - FOI’StWGg
n.n.a.)
Nr. 9 Halle fir Lkw + ca.279 m?
(KVF 27) Brandschutzfahrzeuge (1987: 0,3 m machtiger .
n.n.a.), darin Abschmiergrube Betonboden @ Eichen Bestand
- in Anbau oberirdischer Heizol- oberirdisch
tank in Betonwanne: Fiillstand: 20 % 5 m?3
N 10 :a,:';p;atz flr Besucher (1987 Geltungsbereich Bebauungsplan
Nr. 11 Abstellboxen oberirdisch ca. 46 m?
Nr. 12 - 28 | 17 Kraftstofflager, urspr. It. GBM pro Halle: ca. 440 m?
Halle 1- 17 | Gberdacht mit Halle aus 440 m? It. unserem Kataster
(KVF 17 - 1) | Stahlrahmenkonstr. mit ca. 0,5 m hoch Plan: ca. 445-
vorgehidngten (ca. 0,2 m michtig) 460 m? pro
Asbestzementplatten Halle . . ..
ohneNr. | Abscheideranlage oW A AN aimmsy 0 T —— . e/ O e Kanal, benzinhaltige Abwasser
(KVF 18)
Nr. 29 Lagerung von Olen + Fetten 0,2 m machtige ca. 256 m?
(KVF 22) Betonversiegelung —-—— Wasserleitu ng
Nr. 30 Lagerung von Olen + Fetten 0,2 m machtige ca. 257 m?
(KVF 23) Betonversiegelung
Nr. 31 Erdtank (westlich), vermutlich unterirdisch, It. ca. 300 m? 30 m? ]
(KVF 20) Vergaserkraftstoff + 4 GBM: 300 m?x 0,2 Regenwasserleltu ng
Hess./RLP Domschachte m machtiger
Fast vollstandig RLP, kleinflachig Betonboden
in Hessen
Kanisterabfillplatz (westlich),
friher Giberdacht
Nr. 32 Erdtank (6stlich), vermutlich unterirdisch, It. ca. 300 m? 30 m?
(KVF 21) Dieselkraftstoff + 5 Domschiachte | GBM: 300 m? x 0,2
Hess./RLP (teilweise Hessen, teilw. RLP) m machtiger
Betonboden
Kanisterabfullplatz (6stlich),
friher Gberdacht
keine Nr. Erdtank Heiz6l mit Domschacht, unterirdisch ca.31m? 20 m?
da 1987 parallel dazu kleinere
noch nicht | Abscheideranlage
im LP
(KVF 24)
keine Nr. Erdtank Heizol mit Domschacht unterirdisch ca.27 m? vermutl.
da 1987 10 m? Bilanzierung
noch nicht . .
im LP Gesamtflache Geltungsbereich: 116.430 m?
(KVF 25)
keine Nr. Abscheideranlage ca. 10 m? Betondecke (Fahrbahn) 10.48/m?
| da 1987 Betonwannen 7.799 m?
i”r:CL*;)“'Cht Gebé&ude Bestand 1.462 m2
(KVF 26) davon unterirdisch 923 m2
Nr. 33 Lagerplatz oberirdisch LP 1987: 400 m? Lager-/SchotterfIéchen ICE-Bau 3.353 m?
Nr. 34 Lagerplatz, tiberdacht oberirdisch LP 1987: 150 m? E t 2.020 m?2
(KVF 31) orstweg .
Nr. 35 Kanisterreinigungsplatz oberirdisch LP 1987: 200 m? Geholzflachen 65.407 m2
(KVF 19) 'Zt'sg’:\‘f”" Plan: Nadelwald: 25.902 m?2
Nr. 36 Kanisterreinigungsplatz oberirdisch LP 1987:30 m?
(KVF 19) Uberdachte Flache It. unserem
Plan: ca. 38 m?
Nr. 37 Feuerléschgeratestéander oberirdisch ca. 1,4 m?
Nr. 38 Zisterne (1987: n.n.a.) unterirdisch? ca. 193 m?
Nr. 39 Schutzstande fiir oberirdisch ca. 10 m?
Feuerloschanhanger
| keine Nr.; Frz. Streitkrafte 1940er Jahre, unterirdisch? ca. 66 m? -
1987 nicht | vermuteter ehemaliger . , Im Gesellenroth
im LP Abfiillbereich Planflache >\T\LJ =
M [} . 1]
fé&:szts) Hessen: Flur 11, Flurstiick 3 (vollstandig) | [ ‘_ Projekt Bebauungsplan "Obere Heide" Elz
Nr. 40 Frz. Streitkrifte 1940er Jahre oberirdisch ca. 158 m? Flur 11, Flurstiick 4/6 (teiIWGiSE) !
(KVF 29) friiherer Benzinhangar, Lagerhaus )
keine Nr.; Frz. Streitkrafte 1940er Jahre kniehoch x 0,2 m 120 m? Grund|aqen: | Plan Grunordnungsplan reCht“Cher Bestand
1987 nicht | ehemalige Lagerfliche machtiger . 2400
im LP Betonboden - Luftbild (QGIS 2024) ) L 151
erfasst
(KVF 30) - Kataster (QGIS 2024) “ M 1:1.000
Nr. 41 Koaleszenz-/ 17 m? - LAGEPLAN Nr.1 Entwasserung der Hallenvorfelder
(KVF 41) Benzinabscheideranlage mit 4 . .. . .
Schiachten, DK-Schadensfall 1977 (Ingenleurburo Spleth_Pau' 1987) ) :0 _30 50 Stand J U|| 2025
‘; o

H/B = 480 / 760 (0.36m2)




o
Legende
_ehna OASDIE C)here DI E offene Ruderal- und Pioniervegetation, nahrstoffreich,
ca. 787 m2 davon ca. 710 m? in Betonbecken
OrgG gspia AlSa 2r bestanc .
- sonstiger Eichenwald, ca. 16.343 m?
Pionierwald lockere Gehdlzauswuchs ca. 5 - 20 Jahre alt, ca. 25.703 m?2
18 Pionierwald dichter Geholzaufwuchs ca. 10 Jahre alt, ca. 20.175 m?
£2 23 1 137
4 8 Kartierte Einzelgehotlze
s 2% 24 ' —-______ €sautobahn 3 (A3) _
3 1 g ’ I S e e e o, ‘ Standort des ca. 40 m2 grol3en Bestandes der Orchidee
9 14/23 I ——_—-_______ "Breitblattrige Stendelwurz”
24 ---—--__-
& 23 ' I' ~ -t | [ offene Ruderal- und Pioniervegetation, nahrstoffarm, ca. 2.288 m?2
1 9 I // \\ , """""" davon ca. 866 m? in Betonbecken
238 -
z 2 l' { ) , ltickige Pioniervegetation, ca. 392 m?2
1 / I
- I' ) ’/ Flur 11 I E Gebisch, vorwiegend aus Pionierholzarten, ca. 691 m2
&/ 8 l | I
32 7 | 5 / ( Untere Heide I .~  vorwiegend Ziergeholzpflanzung, ca. 485 m?
6 T / T
.' o E
- N
-—-——--______ ] |\ S~ I Zwergstrauchheiden mit Besenheide, ca. 80 m?
-----~- ' \\\ _______ I
=L a \ —
\ —= \ N i Schotterflachen, ca. 1.860 m?
\‘ | \\ , Schotterflache mit Vegetationsaufwuchs, ca 1.493 m?
= \ } | Dachflachen (Gebaudebestand, oberirdisch), ca. 1.462 m2
y” ¢ i
\ J i sehr stark oder vollig versiegelte Flachen, ca. 18.286 m?
\
7/ ]
“ ; 14 Windwurfflache, ca. 22.644 m?
12
26 \ 10
19 \ 8 1 7 _
L 6 Ji___| Einzelgrol3gehdlze (Laub- und Nadelgeholze), ca. 3.257 m2
E 2 /'/ o = . I '
® 2 f X o T —— = Qe i - Forstweg, ca. 2.020 m?2
o /e |17 ——
= , \ 15 S /. —-
= 25 \ \ b |11 Y S I S I \ Gebaude unterirdisch
= s, \ \ AT N -
3 5 |\ G e ey .. L. | | | .. 7 | I
é NI, @300 N ooty 070 TBEXDZEGGGN Betonbecken, temporér mit Wasser gefullt
2] 28 ‘ \ |
3 \ N\ ! o
T = \ ‘\ 4 ' ceeee Betonbecken, mit Geholzschnitt verfullt
¥ 0 g \ .
< % \ \\ ! Betonbecken, mit Erdmaterial und teilweise mit Erd-/Bauschutt
== \ 16 \S I “®®% gemischt/Vegetationsfrei
' - ‘ \ ' 3
28 \ \ 17 Kataster
T a \ N !
O ..
5 ! \
g = RLP\WHessen 1 I Geltungsbereich Bebauungsplan
g U 7 =
S \ ‘ e
% o \‘ l """""" | Kanal, benzinhaltige Abwasser, ca. 848 Ifm
= OOO z_g ) 1
3 iy \ I // ccceee I Regenwasserleitung, ca. 152 Ifm
N » “ i 74 - ] und Wasserleitung, ca. 1.720 Ifm
28 \ SN |
e ¢ i | —+ Zaun
@ - \ : —
XY o \ » I
|_
T \ . ]
z 9 |
M o ~~~~- I
5) £ -~~~'@'~~ ,
—l
O \ e
5 I
:03: e Planflache g5
% < Hessen: Flur 11, Flurstiick 3 (vollstandig) I
©) 1‘;’ Flur 11, Flurstiick 4/6 (teilweise) 855 ~ i
3 2401 H n . n
% = Grundlagen: 1 | : Projekt Bebauungsplan "Obere Heide" Elz
Z Z - Luftbil IS 2024 / : sl
<5 uftbild (QGIS 2024) — Plan  Grinordnungsplan tatsachlicher Bestand
i 8 - Kataster (QGIS 2024) ,- -
- LAGEPLAN Nr.1 Entwasserung der Hallenvorfelder | M 1:1.000
(Ingenieurbiiro Spieth-Paul 1987) o 1 5 L325 Stand  Juli 2025
H/B = 480 / 760 (0.36m2)
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Bebauungsplan "Obere Heide" Elz
Grunordnungsplan Mafl3nahmen

Bundesautobahn 3 (A3)

Kompensationsflache
Bebauungsplan "Hinter dem Entenpfuhl”

®[R

Planflache
Hessen: Flur 11, Flurstick 3 (vollstandig),
Flur 11, Flurstiick 4/6 (teilweise) 2
Crundlagen - 2 Im Gesellenroth

- Luftbild (QGIS 2024) y
- Kataster (QGIS 2024)
- LAGEPLAN Nr.1 Entwasserung der Hallenvorfelder

(Ingenieurbtro Spieth-Paul 1987) m-. 30 50

[0 1

—

JEETE RN

egende

Geltungsbereich,
Flache: 116.430 m2

Kataster

Geholzflache mit Eichen und einzelnen Buchen,
Flache: ca. 13.989 m?

Offentliche Griinflache mit Flache fiir Regenriickhaltebecken
einschlieB3lich technischer Bauwerke,
Flache: ca. 3.635 m?

Wiesenflachen/ Krautsdume,
Flache: ca. 7.704 m2

Forstweg,
Flache: ca. 2.020 m2

Gewerbegebiet,
Flache: ca. 66.084 m2

offentliche StraRenverkehrsflache,
Flache: ca. 4.802 m2

—_——— MaRnahmenflachen

MalRnahmen

Erhalt des wertvollen Eichenbestandes und vereinzelter Buchen, Flache: ca. 13.989 m2
. @ M1la: Baumpflege reduziert auf Verkehrssicherungspflicht
M1b: Totholzverbleib innerhalb der Gehdélzflache

natirliche Waldentwicklung durch Sukzession, Flache: ca. 18.197 m?

. @ M2a: Einbeziehung heimischer Bestandsbaume
M2b: Totholzverbleib auf der Flache bei Fallungen im Zuge der Verkehrssicherungspflicht

Schaffung eines gestuften Waldrandes mit offenen Wiesenflachen /Krautsdumen, ca. 463 Ifm

M3a: Bekdmpfung der Brombeere durch Mulchen
H M3b: Gestufter Pflegeschnitt (je ein Drittel Streckenabschnitt pro Jahr, ergibt vollstandigen

Ruckschnitt innerhalb von 3 Jahren, Gesamtlange ca. 463 Ifm)
M3c: Rodung von Gehodlzen am oberen Rand (10 m Breite) zur A3
M3d: Offenhaltung der Wiese durch 1 x Schnitt / Jahr

Anlegen mehrerer kleiner Flachgewasser zur Feuchtbiotopentwicklung (Mulden, Tumpel)

in den offenen Wiesenbereichen der Malnahmenflache, Flache: ca. 155 m?

M4a: Baggern mehrerer Mulden und Tumpeln, Verdichtung des Untergrunds und Einbau
einer 30 cm starken Tonabdichtung

M4b: Gewasserrandbepflanzung durch Translokation von standorttypischen Gewasser-

pflanzen aus den Feuchtbiotopen des Plangebietes
M4c: Gewasserrandgestaltung mit natlrlichen Stein- und Holzmaterialien
M4d: Pflegeschnitt zur Offenhaltung der Gewasser (im Spatsommer / Herbst)

Sonnige, temporar, austrocknende, Variierende Wassertiefe je nach
vegetationsfreie Mulden Niederschlagsvolumen und Verdiinstung
mit niedrigem Wasserstand

max. 0,5 m tief
|

Teich/ Tumpel mit unterschiedlichen Wassertiefen und Randzonen

0,80 m tief

Feuchtbereiche

fur Pflanzen 30 cm starken

Tonabdichtung

Projekt Bebauungsplan "Obere Heide"

Plan Grunordnungsplan MalRnahmen

M 1:1.000
Stand Juni 2026

H/B = 480 / 760 (0.36m?)




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Obere Heide" Elz:
Habitatbaumkartierung

: @eaansi

18,00 m 8,00-9,00 m - - v 1 4 in Hohe von 4 Metern 2 Hauptstamme, mehrere grofle Totholz-
dste, ovale FraRspuren, Insekten in Bruchast, Bruchast mit
mehreren Spechthdhlen auf 12 m mit Baumpilzen, Aktivitat von
Star und Meisen, Rindenspalte vorhanden auf Westseite

| 2 1,40m | 17,00 m 7,00 m - - - - 1 gerade Hauptstamme, nur eine Hohle
3 2,90m | 16,00 m 7,00 m - - - 1 Totholzanteil gering, kein Pilzbewuchs, keine Héhlen, alter Horst,
groBe Krahe in NW
4 2,30 m | 18,00 11,00 m - - v 2 - Eichhérnchen in Krone, grofRer Langsriss auf 7m, 2m Lange, mit

FraBspuren, Insekten nach Osten, kein Pilzbefall

5 1,90 m | 18,00 m 5,00 m - - - - - stark beschattet, gerader Stamm
6 2,35m | 16,00 m 6,00 m = = = il =
7 2,50m | 16,00 m 7,00 m = o - = =
8 2,50m | 19,00 m 9,00 m - - N4 - - Auslagerung stark SO, kein Pilzbefall, Spalte auf 5 m
9 3,20m | 19,00 m 9,00 m - - v - - Bruchast mit Spalte fiir Fledermaus 6 m
10 | 1,70m | 17,00 m 5,00 m - - v - - Rindenspalten vorhanden, Buchen mit BHU 2 m , keine Anhang 4-
Arten
11 | 1,86 m | 15,00 m - - - - 1 - Loch auf 10 m SW/Nest auf 5 m h, SW
12 | 2,94m | 1400 m 10,00 m - - - il - kein Habitat potenzial
13 2,00m | 4,50m 4,00 m N4 i klein | - 1 Baum muss noch gekennzeichnet werden, abgebrochen in 4,5 m
_ste Hohe, Zwiesel in 1,60 m Hohe, 3 Locher in 2-4 cm @, Vermutung
Kleinspecht
14 |3,02m | 17,00 m 10,00 m - - v - - am Full Nagetiere, zweistimmig auf 1,70 m
15 |1,93m | 13,00m | 12,00 m - - = - -
16 |2,70m | 14,00 m 18,00 m - - - - 3 Zwiesel in 1,60 m
17 1,40 m | 15,00 - 8,00—9,00 m - - - - -
16,00 m
18 1,60m | 18,00 m 12,00 m 5 - - - =
19 1,55m | 16,00 m 9,00-10,00m | - - - = &
20 | 1,80m | 13,00 m 7,00 m - - v - - Totholz, Risse in grofRem Ast
21 | 2,45m | 18,00 m 10,00 m - - - - - Spitze abgebrochen
22 1,25m | 18,00 m 4,00 - 5,00m - - = - - ‘
23 1,35m | 19,00 m 8,00 m - - 7/ - - Kleine Spalte am FuR
24 | 2,00m | 18,00 — 8,00 m . . : . =
20,00 m
25 1,70 m | 18,00 - 9,00 m B - 2 B -
19,00 m
26 | 2,00m | 19,00 m 8,00 m - - v - - Totholz in der Spitze, Risse in der Borke
27 |1,80m | 18,00m | 5,00m 2 = = 2 =
28 | 1,70m | 18,00 m 8,00m - - - - - Totholz mit Borkenrissen
29 | 1,30m | 9,00m 8,00m - - - - - Totholz mit Borkenrissen
30 |2,05m | 14,00m | 800m = - = - -
31 |2,50m | 20,00m | 10,00 m = - - = -
32 |2,30m |20,00m |800m . . : . =
33 1,50 m | 20,00 m 9,00 m - Z = - -
34 |1,90m | 19,00m | 11,00 m . - - - -
35 1,30 m | 19,00 m 9,00 m - . - - -
36 1,50 m | 19,00 m 10,00 m - - - - -
37 1,60 m | 15,00 m 11,00 m B - 2 B -
38 1,20m | 16,00 m 8,00 m - - = - -
39 | 1,70m | 14,00 m 12,00 m - - - - 2 Besatzkontrolle
40 |2,00m |20,00m | 16,00 m 2 2 2 . =
41 | 1,10m | 14,00 m 6,00 m - - - - 1 Besatzkontrolle
42 |2,15m | 16,00m | 9,00 m - - - - -
43 |1,60m | 16,00m | 6,00m = - = - -
44 1,80 m | 20,00 m 8,00 m - - - - -
45 1,70m | 16,00 m 8,00 m B - = B -
46 | 1,70m | 8,00 m 6,00 m - - - 1 - Besatzkontrolle
47 |2,60m | 16,00m | 11,00 m i - - - -
48 | 2,60m | 14,00 m 12,00 m - - - - - Zwiesel Hohe 80 cm
49 |1,85m | 15,00 m 8,00 m - - - - 3 NW 4,5 Besatzkontrolle
50 1,60m | 15,00 m 6,00 m = - - = =
Eyal 2,20m | 14,00 m 9,00 m = - = = 1
(52 1220m | 1200m | 9,00m - - - - -
53 1,60 m | 15,00 m 7,00 m - - - - -
54 2,60m | 20,00 m 10,00 m = = 3 = = NO am Boden
55 |2,90m | 20,00m | 12,00 m = - 1 x - NW in 6 m Héhe

56 |1,90m | 16,00m | 8,00m - :
57 |2,25m | 18,00m | 9,00m - . : i .

3 58 [2,10m |17,00m | 10,00 m - - - - .
E 59 |1,50m | 12,00m | 9,00m - - - - -
% 60 |1,35m | 10,00m 7,00 m - - - - -
£ 61 [3,05m |21,00m | 13,00m - - - 2 -
= 62 |3,60m |1800m | 11,00m - z - - i
S 63 |[1,70m | 1500m | 9,00m - - - - -
‘Cg) 64 | 1,90m | 20,00m | 8,00m i - - . -
2 65 |2,25m | 20,00 m 8,00 m - - - - 1 Spalt N 4-6 m, Zwiesel in 2 m, Kamera! Bohrlocher Spalte messen,
© Flederm&use Sommerquartier?
S 66 | 1,55m | 17,00m | 6,00 m . - - . -
§ 67 |1,95m | 16,00m | 7,00 m - - - - -
2 68 |1,45m | 16,00m | 6,00 m - - - - -
= 69 |1,70m | 16,00m | 8,00 m - - - - 1
T E 70 | 2,60m | 18,00 m 8,00 m - - - - 1 Zwiesel in 1 m Hohe
-~ = 71 |1,50m | 1500m |6,00m ; 2 3 2 2
£ g 72 | 3,15m | 18,00 m 14,00 m - - - il Loch in 7 m Hohe
E) w 73 | 2,00m | 16,00 m 9,00 m - - - - - Loch in 6 m Hohe
5 S 74 [2,10m | 20,00m | 9,00m - - - - 1
§ o 75 |[2,10m | 16,00m | 12,00 m - - - i .
= § 76 |2,70m | 20,00m | 12,00 m - - - - -
§ = 77 [1,95m | 20,00m | 10,00 m - - - - -
2%  Legende Grundlagen y 78 | 1,90m | 20,00m | 12,00m — |- — -
8 = Stadt u nd . y p /™ e 79 |2,45m | 18,00 m 10,00 m - - 2 - 3 Spalte, Besatzkontrolle
s @ Eichen - Luftbild, Kataster (QGIS 2024) b\ %/ N 80 |2,00m | 1800m | 10,00m - - - - 1 Loch in 10 m W, Kamera
é 5 STU >1m : ,q f /g.; o ‘ 81 |1,80m | 6,00m 3,00 m - = - - = Krone abgebrochen
X 5 Hohe > 6 Y 4 // 82 [1,95m |16,00m | 9,00m - - - - -
E € ohe m ' 83 |1,50m | 16,00m | 10,00 m - i 2 - -
Q- i Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum 84 |2,70m | 17,00m | §,00m - - - - 1
<<f(> ¥ roje 85 | 3,05 20,00 7,00
o B Geltungsbereich Bebauungsplan "Obere Heide" Elz T T 0o - : - - - -
= 87 |14m |1000m |1800m - - - - - |
8 E N . 88 [2,00m |16,00m | 18,00 m - - i = >
23 [ 1 Eichen mit Habitatspotenzial 1 zu fallende Eichen Plan Habitatbaumkartierung 89 |2,60m | 1800m | 18,00 m : - - - -
= é (32 Stuck) 90 |1,63m | 15,00 m - - - - -
|
ao

Stand August 2025
- 0000000000000/
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Bebauungsplan "Obere Heide" Elz

Wach- und Blurogebaude

rechtlicher Bestand " rdi (=) | Eichen Bestand

Hundezwinger

. . Geltungsbereich Wasserbehalter
Gebaude unterirdisch Bebauungsplan
Erlaut den Farben: 2
ceb:  Kratstoffanks Betonfléchen Kataster Wasserbehdlter
Orange: Heizoltanks Wasserbehalter
Blau:  Wassertanks Lager-/Schotterflachen Kanal, benzinhaltige
Abwasser Boxen f. elektr. Getriebe (LP 1987: noch nicht ausg.)

Bundeswehrdepot 10,5 ha " . ;
Elz/Gorgeshausen Hessen: 8,9 ha Wasserleitung

Feldhaus alt

OEONONDRORONOKS,

RLP: 1,6ha
Nr. 1 Wach- und Birogebdude oberirdisch ca. 139 m? ] Verwaltunasaebzude (LP 1987: n.n.a.
Nr. 2 Hundezwinger oberirdisch ca. 71m? Regenwasserleltung gsg ( )

Halle fir Lkw + Brandschutzfahrzeuge (1987: n.n.a.),
darin Abschmiergrube ca. 279 m2, 5m3

© 6 ©

Nr. 6 Boxen f. elektr. Getriebe (LP oberirdisch ca. 47 m? Parkplatz fur Besucher (1987 n.n.a.)

1987: noch nicht ausg.)
Nr. 7 Feldhaus alt oberirdisch ca.92 m? Abstellboxen: ca. 46 m2
Nr. 8 Verwaltungsgebaude (LP 1987: oberirdisch ca.234m?

nna) 2 — @8 17 Kraftstofflager, urspr. uberdacht mit Halle aus
Nr.9 Halle fir Lkw + ca. 279 m? Stahlrah K . ha Asb
(KVF 27) Brandschutzfahrzeuge (1987: 0,3 m méchtiger tahlrahmenkonstr. mit vorge angten sbestz-

n.n.a.), darin Abschmiergrube Betonboden ementplatten ca. 440 m2 (GBM), It. unserem Plan:

;i" :\.“b:u:befifdi“he' Heizol- ‘F’!?ﬁftifdidscgo% - ca. 450 m2 pro Halle - Hallennummerierung wurde

ank in Betonwanne: tllstand: m v
Nr. 10 Parkplatz fur Besucher (1987: von 12 - 28 auf 1 - 17 geandert
Nr. 11 :.bns.taézlboxen oberirdisch ca. 46 m? @ - @ Lage_rung von Olen + Fetten: 0’2 m maChtlge Beton-
Nr.12 - 28 | 17 Kraftstofflager, urspr. It. GBM pro Halle: ca. 440 m? VerS|EQe|ung ca. 256 m?
Halle 1- 17 | Uberdacht mit Halle aus 440 m? It. unserem
KVF 17 - 1) | Stahlrahmenkonstr. mit ca. 0,5 m hoch Plan: ca. 445- . .. . T ..
( ) e (cs. 0.2 mmachtig) | 460 m? pro 6)— %) Kanisterabfillplatz (westlich und dstlich), friher

Asbestzementplatten Halle Uuberdacht
ohne Nr. Abscheideranlage
(KVF 18) @ Lagerplatz
Nr. 29 Lagerung von Olen + Fetten 0,2 m machtige ca. 256 m?
(KVF 22) _ Betonversiegelung Bd  Lagerplatz, iiberdacht
Nr. 30 Lagerung von Olen + Fetten 0,2 m machtige ca. 257 m?
(KVF 23) Betonversiegelung .. .
Nr. 31 Erdtank (westlich), vermutlich unterirdisch, It. ca. 300 m? 30 m? @ Hal_le far Lkw + Brandschutzfahrzeuge (1987 n'n'a')’
(KVF 20) Vergaserkraftstoff + 4 GBM: 300 m?x 0,2 darin Abschmlerg rube
Hess./RLP | Domschachte m machtiger . L

Fast vollstandig RLP, kleinflichig | Betonboden @ Kanlsterrelnlgungsplatz

in Hessen

Kanisterabfillplatz (westlich), o n =

et @ Feuerldschgeratestander
Nr. 32 Erdtank (6stlich), vermutlich unterirdisch, It. ca. 300 m? 30 m? . .
(KVF 21) Dieselkraftstoff + 5 Domschichte | GBM: 300 m? x 0,2 @ Zisterne (1987 n. n'a')
Hess./RLP (teilweise Hessen, teilw. RLP) m machtiger

Betonboden B9  Schutzstande fur Feuerléschanhéanger

Kanisterabfullplatz (6stlich),

friiher tiberdacht . . )
keine Nr. | Erdtank Heizsl mit Domschacht, | unterirdisch ca.31m? 20m* @0  fruherer Benzinhangar, Lagerhaus zur Zeit der frz.
da 1987 parallel dazu kleinere Streitkrafte, 1940er Jahre
noch nicht | Abscheideranlage
;’;VLF"Z 2 @) Koaleszenz-/ Benzinabscheideranlage mit
keine Nr. Erdtank Heizdl mit Domschacht unterirdisch ca.27 m? vermutl. 4 Schachten, DK-Schadensfall 1977
da 1987 10 m?

h nicht . " ; ;
e junger Gehdlzaufwuchs Bilanzierung
(KVF 25) Gesamtflache Geltungsbereich: 116.430 m?
52‘238"‘7“ Abscheideranlage ESs10ms Betondecke (Fahrbahn) 10.487m?2
noch nicht Betonwannen 7.799 m2
ia‘(\;"zs) Gebaude Bestand 1.462 m2
Nr. 33 Lagerplatz oberirdisch LP 1987: 400 m? davon unterirdisch 923 m?
Nr. 34 Lagerplatz, iberdacht oberirdisch LP 1987: 150 m? Lager-/SchotterfIachen ICE-Bau 3.353 m?
(KVF 31) Forstweg 2.020 m?
Nr. 35 Kanisterreinigungsplatz oberirdisch LP 1987: 200 m? . "
250 m? Nadelwald: 25.902 m?
Nr. 36 Kanisterreinigungsplatz oberirdisch LP 1987:30 m?
(KVF 19) tiberdachte Flache It. unserem
Plan: ca. 38 m?

Nr. 37 Feuerléschgeratestander oberirdisch ca.1,4m?
Nr. 38 Zisterne (1987: n.n.a.) unterirdisch? ca. 193 m?
Nr. 39 Schutzstande fiir oberirdisch ca. 10 m?

Feuerléschanhanger
keine Nr.; Frz. Streitkrafte 1940er Jahre, unterirdisch? ca. 66 m?
1987 nicht | vermuteter ehemaliger
im LP Abfillbereich

fasst .. ) b— . .

(KVF 28) Planflache —— : Projekt Bebauungsplan "Obere Heide" Elz
Nr. 40 Frz. Streitkréfte 1940er Jahre oberirdisch ca. 158 m? Hessen: Flur 11, Flurstick 3 (Vollstand|g)
(KVF 29) friiherer Benzinhangar, Lagerhaus Flur 11. Elurstiick 4/6 (teilweise)
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: : Planflache Kartierergebnisse
Artenschutzrechtlicher FaChbeltrag \\ Hessen: Flur 11, Flurstiick 3 (vollstandig)
- ) i i Gesetzlich geschutzt nach: BNatSchG FFH Richtlinie
zum Bebauungsplan "Obere Heide" Elz Flur 11, Flurstlick 4/6 (teilweise) ’ “besonders | Arten des
. . rundl n: geschitzt: 8 Anhangs IV
Ergebnis Bestandskartierung Flora und Fauna = il - streng
- Kataster (QGIS 2024) Pflanzen
- LAGEPLAN Nr.1 Entwasserung P Rauhe Nelke § _
der Hallenvorfelder (Dianthus armeria)
Legende ~ (Ingenierblro Spieth-Paul 1987) Echtes Tausendgiildenkraut 5 _
- offene Ruderal- und Pioniervegetation, B (Centaurium erythraea)
nahrstoffreich Undesautobahn 3 (A3) ® Stangellose Schlusselblume 8 —
(Primula acaulis)
- sonstiger Eichenwald T y
Breitblattrige Standelwurz 5
- ) Artengruppe) —
Pionierwald lockere Gehodlzauswuchs 23 (Art : :
Pionierwald dichter Gehdlzaufwuchs = , (Epipactis helleborine agg.)
I Purgier-Lein 8 —
Kartierte Einzelgehdlze \ I (Linum catharticum)
1 e
‘ Standort des ca. 40 m2 groRen Bestandes 23 Flur 11 I Breitblattrige Stendelwurz 8 —_
der Orchidee "Breitblattrige Stendelwurz" e I (Epipactis helleborine)
: | :
____________ offene Ruderal- und Pioniervegetation, bt A0 i Biotope
...... nahrstoffarm | Bestand Zwergstrauchheide
, S | (80 m?) mit Besenheide —
lickige Pioniervegetation _ | _ (Calluna vulgaris)
4l fEEEE————, o ———e—,—, o\ T , Libellen
E Gebiisch, vorwiegend aus Pionierholzarten ] B Hufeisen-Azurjungfer 8 -
, (Coenagrion puella)
L~ vorwiegend Ziergeholzpflanzung ] ] Plattbauch 8 -
I (Libellula depressa)
7] Schotterflachen | Grofe Kéniaslibell
|| Schotterflache mit Vegetationsaufwuchs i B 05€ MONIgSIbElle 8 -
I (Anax imperator)
@ - Dachflachen (Geb&udebestand, oberirdisch) , ] Blaugriine Mosaikjungfer 8 _
g N | ) I (Aeshna cyanea)
= sehr stark oder vollig versiegelte Flachen | [] Blutrode Heidelibelle 8 —
= , (Sympetrum sanguineum)
5 Windwurfflache = Schmetterlinge
©
% /) : . . I ‘ Braunwurz-Moénch 8 _
&) /i___| EinzelgroRgehdlze (Laub- und Nadelgeholze) : (Cucullia scrophulariae)
n
= 1 GroRer Schillerfalter 5 _
T _\E - Forstweg | ‘ (Apatura iris)
<¥E e , ‘ Kleiner Schillerfalter 8 —
- - Gebaude unterirdisch I (Apatura ilia)
i ®)]
% S | ‘ Kaisermantel 8 —
2 3 Betonbecken, temporar mit Wasser gefiillt I (Argynnis paphia)
=~ = , Amphibien
C ©
g = .= » ®» @+ Betonbecken, mit Gehoélzschnitt verfullt , A | Erdkréte (Bufo bufo) 8 —
c W
§ = ccoe Betonbecken, mit Erdmaterial und teilweise : Fadenmolch 8 _
E g mit Erd-/Bauschutt gemischt/Vegetationsfrei I (Triturus helveticus)
< | Teichmolch
— : : —
0o Kataster , A (Triturus vulgaris) 3
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