Ergebnis und Abwéagung der Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit gem. §8 3 und 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligt: 64

Stellungnahmen eingegangen insgesamt: 21
davon ohne Belange/ohne Bedenken: 7
davon mit Hinweisen und Anregungen: 14

Stellungnahmen ohne Anregungen/Hinweisen
01_Polizeiprasidium Westhessen
02_KEVAG-Telekom GmbH

03_Bundeswehr

05_Amprion GmbH

06_Deutscher Wetterdienst
12_Regierungsprasidium Darmstadt

13_Amt fir Bodenmanagement

Stellungnahmen mit Anregungen/Hinweisen
04_KA des Landkreises Limburg-Weilburg — Gesundheitsamt
07_Hessen Forst

08_PLEdoc GmbH

09_Abfallwirtschaftsbetrieb Limburg-Weilburg
10_Telekom GmbH

11_Landesbetrieb Mobilitat Diez

14 _VG Montabaur / Gérgeshausen

15_Syna

16_SGD Nord

17 _Hessen Mobil

18_LDK Limburg-Weilburg Amt fur landlichen Raum
19_Regierungsprasidium Gief3en
20_Naturschutzverbande

21 VG Montabaur FB StralRen- und Tiefbau

Ergebnis aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Keine Stellungnahme
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Gemeinde Elz

Bebauungsplan ,,Obere Heide*

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Behdrden und TOB vom: 21.11.2025 — bis einschl. 05.01.2026
Beteiligung der Offentlichkeit vom: 21.11.2025 - bis einschl. 05.01.2026

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlich-
keit (8§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behdrden und Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen.

Limburg, den 15.06.2026



Lfd. Nr. 04
Eingang:
24.11.2025

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Gesundheitsamt
Lendkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, i und
Postfach 15562, 65535 Limburg
Auskunft erteilt
- . Zimmer

Planungsbiiro Stadt und Freiraum Durchwahl Zentrale: -0)
Sabine Kraus Planungsbro Stadt und Telefax 06431 296-834
Freiraum E-Mail
Odenwaldstr. 4 B Schiede 43, 65549 Limburg
65549 Limburg a. d. Lahn Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  60.31.02

24. November 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz Bebauungsplan ,,Obere Heide“ sowie parallele
Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ,,Obere Heide“ hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,
Beschlussempfehlungen:
nach § 8 Abs. 2 des Hessischen Gesetzes iiber den offentlichen Gesundheitsdienst
(HG8GD) vom 14. Dezember 2021 nehmen die Gesundheitséamter bei Planungsvorhaben,
Genehmigungsverfahren, BaumaRnahmen und sonstigen MaRnahmen, die die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gesundheitlichen Belange der Bevolkerung wesentlich beriihren, zu den Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit Stellung.

Die Prifung des geplanten Vorhabens auf die Belange der Umwelthygiene ergab, dass der
hier vorgelegte Bebauungsplan fir den Bereich Obere Heide" mit paralleler Anderung des
geltenden Flachennutzungsplanes, die gesundheitlichen Belange der Bevélkerung nicht Keine gru ndsatzlichen Bedenken
wesentlich beruhrt. )
Unsererseits bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan und
die Anderung des Flachennutzungsplans, wenn folgende Punkte beachtet und in die
Planung mit einzogen werden:

Hitzebelestungen besinirachigen cie Gesundhalt, das Wohtbefinden und die Die klimatische Situation in Waldlage l6st keinen besonderen Hitzestress zum

Lebensqualitat der stadtischen Bevélkerung, diirfen jedoch auch in landlicheren Gebieten Nachteil der Bevdlkerung aus. Der Hitzeaktionsplan ist Thema bei der Realisie-
nicht unterschatzt werden, da das Zusammenspiel unterschiedlicher Faktoren sowohl in P ; A i
der Stadt als auch auf dem Land zu Mikroklimata fiihren kann, die gesundheitich rung der einzelnen Vorhaben. Es ist davon auszugehen, dass der gewohnliche

geladsterbd sind. Dah:r solEe-;h die Empfehlungen des hessischen Hitzeaktionsplans (HHAP) Aufenthalt im Plangebiet von keiner gefahrdeten Personenkreis (Altere, Kinder,
ei der Umsetzung beriicksichtigt werden. .
o Kranke) stattfindet.

Daten bel itung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Intsmetssits des
Weilburg de).

Landkreises (1115
Wir e auf

pif

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkrelses Limburg-Wailburg

Montag — Mittwoch ~ 8:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM

Donnerstag 8 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 19190100 0006 60  BIC: HELADEF1WE!
Freitag 8:00 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDESSXXX

Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Wellburg.de
Facebook WWW.
WWW. fimburg
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Lfd. Nr. 04
Eingang:
24.11.2025
Besondere Auflagen oder Bedingungen dartiber hinaus halten wir derzeit fur nicht
erforderlich. Dem Vorhaben wird zugestimmt.

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Freundliche GriiRe

7

[ L
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Untere Forstbehorde @ H e S S e n F O rSt

Moo MEHR WALD.
MEHR MENSCH.
HessenForst Forstamt Wellminster » Nessauer Strate 18 « 35789 Wellmanster
Aleenzeichen P22 E/F11 ER2
Boarbeftectin I
Planungsbiro Sabine Kraus, Durchwahl o0o472
Odenwaldstr.4, Fax os472 N
65540 Limburg £t —
Ihr Zelchen

Inre Nachricht vom

Datum 28. November 2025

Bebauungsplan ,,Obere Heide", Gemeinde Elz
hier: Stellungnahme zu den Belangen des Waldes und forstrechtliche Einordnung der Konversi-
onsflache

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan ,Obere Heide" sowie der paralle-
len Anderung des Flachennutzungsplans nehme ich zu den Belangen des Waldes wie folgt Stel-
lung:

1. Ausgangslage

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Elz in unmittelbarer Néhe der LandesstraBe und der
Bundesautobahn A 3 inmitten einer uberwiegend bewaldeten Umgebung. Im Zentrum des Gel-
tungsbereiches befindet sich die Konversionsfliche des ehemaligen Treibstofflagers mit spaterer
Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache fiir den ICE-Bau. Diese Fliche ist seit Jahrzehnten tech-
nisch tberpragt und zu groBen Teilen versiegelt.

Der Bebauungsplan sieht vor, diesen Bereich als Gewerbegebiet zu entwickeln. Nérdlich angren-
zende Fléchen mit Bestockung sowie eine Windwurffliche mit Forstweg bleiben auBerhalb des ei-
gentlichen Gewerbegebiets und werden als Fldchen fiur Wald und Manahmenfléachen gesichert.

2. Forstrechtliche Einordnung der Konversionsflache

MaBgeblich fir die Einstufung als Wald sind § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit §
2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG).

Die Konversionsfliache des ehemaligen Treibstofflagers ist durch ihre frihere militérische bzw. de-
potartige Nutzung geprégt, in weiten Teilen unter- bzw. oberirdisch versiegelt (Beton-, Asphalt- und
Schotterflachen, bauliche Aniagen) und dient nicht der Forstwirtschaft und nicht als dem Wald die-

nende Nebenfldche.
HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
Landesbelrieb nach § 26 Forstamt Welimanster Telafon: 06472/9139-0 HCC HForst Jorg Ahner

Landeshaushaltsordnung Nasseuer Strade 18 Telefax: 06472/8139-40 Helaba
35789 Weilmnster d de IBAN: DI
BIC: HELADEFFXXX

nd Kassel
USt-4d-Nr. DE220549401
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HessenForst Schreiben vom: 28. November 2025
Landesbetriebsleitung Aktenzeichen: P22 Elz/F11 Elz
7

Nach § 2 Abs. 1 HWaldG gelten Fldchen mit Gehtlzbewuchs, die durch eine ehemalige militéri-
sche Nutzung geprégt und im Wesentlichen versiegelt sind, ausdriicklich nicht als Wald, sofern
raumordnerische Erfordernisse dem nicht entgegenstehen.

Vor diesem Hintergrund ist die zentrale Konversionsfléche forstrechtlich kein Wald im Sinne des §
2 BWaldG i. V. m. § 2 HWaldG, auch wenn sich auf Teilbereichen Gehdlzaufwuchs eingesteilt hat.
Eine Waldumwandlung im Sinne des § 12 HWaldG wird durch die geplante Nachnutzung der Kon-
versionsflache als Gewerbegebiet daher nicht ausgelost.

3. Waldflichen im Umfeld und planerische Sicherung

Die angrenzenden, tatséchlich waldbestockten Bereiche nérdlich der Konversionsfidche sind als
Wald im Rechtssinn einzustufen. Positiv hervorzuheben ist, dass diese Waldflachen im Bebau-
ungsplan als Flachen fur Wald" festgesetzt und teilweise zusétzlich als MaBnahmenfidchen zur
Sicherung und Entwicklung von Biotopen und Artenschutzfunktionen ausgewiesen werden.

Der bestehende Forstweg wird als ,Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung — Forstweg
festgesetzt. Damit wird die forstliche ErschlieBung fiir Bewirtschaftung, VerkehrssicherungsmaR-
nahmen und Erholung dauerhaft gesichert.

Aus forstfachiicher Sicht ist die beabsichtigte Herausnahme dieser Waldfléachen aus einer intensi-
ven Nutzung und ihre Aufwertung durch MaBnahmen (Habitatb&ume, Strukturreichtum, Offenland-
und Saumbiotope, Zwergstrauchheide, Amphibienlebensriaume) grundsatzlich zu begrien.

“

4. Bewertung der Planung aus Sicht des Waldes

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes auf der beschriebenen Konversionsflache ist aus forst-
rechtlicher und forstfachlicher Sicht vertretbar, weil kein Wald im Rechtssinn in Anspruch genom-
men wird, die angrenzenden Waldflachen planerisch gesichert und dkologisch aufgewertet werden
und die forstliche ErschlieBung Uber den festgesetzten Forstweg erhalten bleibt.

Die vorhandene Vorbelastung durch Autobahn- und StraBenverkehr wird durch die zusétzliche
Nutzung nicht grundlegend geéndert. Gleichwehl sind die im Bebauungsplan verankerten Vorga-
ben zur Begrenzung von Lichtemissionen und zur zuriickhaltenden Gestaltung des Gewerbege-
biets insbesondere im Hinblick auf Waldrand, Arten- und Biotopschutz konsequent umzusetzen.

5. Hinweise und Bedingungen aus forstlicher Sicht Beschlussem pfeh lun gen:
Aus forstlicher Sicht wird um Beachtung folgender Punkte gebeten:

» Schonung angrenzender Waldfiachen wihrend der Bauphase, Baustelleneinrichtung, Ma- . . . . . .
teriallagerung, Parken und Wendevorgange sind auf die hierfur vorgesehenen Flichen zu Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden Beachtung in der
beschrénken. Eine Inanspruchnahme angrenzender Waldbesténde ist zu vermeiden. Sollte Planungs- und Realisieru ngsphase in Abstimm ung mit der Forstbehérde

ausnahmsweise Wald betroffen sein, wére ein gesondertes Waldumwandlungsverfahren
nach § 12 HWaldG erforderlich.

« Erhalt und Pflege des Forstweges

» Der als Forstweg festgesetzte Weg ist in seiner Funktion fur die Waldbewirtschaftung zu
erhalten. Etwaige Anpassungen (Ausbau, Unterhalt, Mehrbelastung) sind fruhzeitig mit der
zustdndigen Forstbehdrde abzustimmen.

* Umsetzung und dauerhafte Sicherung der MaBnahmenflachen

« Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmenflichen und Waldflachen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei der zukiinftigen Bewirtschaftung zu be-
riicksichtigen.

« Hierzu z&hlt insbesondere der Schutz von Habitatb4umen, strukturreichen Waldrandern
und empfindlichen Biotopen (z. B. Zwergstrauchheide, Amphibienlebensraume).

o Licht- und Larmimmissionen an der Waldgrenze
2/3
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HessenForst Schreiben vom: 28. November 2025
Landesbetriebsleitung Aktenzeichen: P22 Elz/F11 Elz
TN

Eingang
|

« Die festgesetzten Einschrankungen zur Auenbeleuchtung (z. B. warmweif3e Leuchtmittel,
Begrenzung der Lichtstérke, Vermeidung unnétiger Aufhellung des Waldrandes) sind strikt
einzuhalten. Auf zusatzliche, vermeidbare immissionen in Richtung Wald (z. B. unnétige
Nachtbeleuchtung) ist zu verzichten.

6. Zusammenfassende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der geschilderten forstrechtlichen Einordnung der Konversionsfldche und

der planerischen Sicherung der angrenzenden Waldflachen gilt:

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan ,Obere Heide" und die paraliele Ande-
[R— rung des Flachennutzungsplans keine Bedenken, sofern die vorgesehenen Wald- und Manah-

menflachen unveréndert umgesetzt und die oben genannten Hinweise — insbesondere zur Scho-

nung der angrenzenden Waldbestande und zur Umsetzung der Artenschutz- und Immissions-

schutzvorgaben — eingehalten werden.

Mit freundlichen GriiBen

3/3
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=) OGE P\.EDOC

Ein Unternehmen der OGE
Lfd. Nr. 08
Eingang: Netzauskunft
29.11.2025

Telefon 0201/36 59 -
PLEdoc GmbH - Gladbecker Strafe 404 - 45326 Essen E-Mail

zustandig  Hansen, Britta

Sabine Kraus Durchwahl 0201/3659-221

OdenwaldstralRe 4

65549 Limburg

|hr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
18.11.2025 PLEdoc 20251104714 25.11.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz; Bebauungsplan ,,Obere Heide" sowie parallele
Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes , Obere Heide“; Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« s s o o o

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_.markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte © NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Beschlussempfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Lfd. Nr. 08
Eingang:
29.11.2025

Datenschutzhinweis:

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefthrten

Ubemrufung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen

Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20251104714 vom 25.11.2025 an
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Lfd. Nr. 09
:I: * ®|Eingang:
01.12.2025

AW: Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren "Obere
Heide" sowidqrieethalenAmdenien@aiestFigehennutzungsplanes flir den
Bereich des Betruknspe aemd Gbesaekeai@t-online de>

0112202510145
2 Anh3nge - 210,3 KB
= Wendeanlagen und Wendehimmer fiir 3-achsige Sammelfahrzeuge.pdf 5 Wenderadius
KKurve Faun Miillauto 2018.pdf

GutenTag,

leider kann ich aus den Planungsunterlagen nicht die GréRe des Wendhammers
erschen.

Sollte dieser nicht unsern Anforderungen entsprechen, missen dic Anwohner oder
Anlicger dic Abfallbehalter an die nachste Befahrbare QuerstraBe verbringen. Beschlussempfehlungen:

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sic mich gerne anrufen oder cine E-Mail Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wendehammer wurde ent-
schreiben. sprechend den technischen Vorgaben fir 3-achsige Sammelfahrzeuge ausge-
legt, sodass die Abfallentsorgung im Plangebiet reibungslos erfolgen kann.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

AbfallWirtschaftsBetrieb Limburg-Weilburg (AWB}

Niederstein Std
65614 Beselich
Tel.: 06484
Fax: 06484

http:/fwww. AVWB-

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung
durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf
der Internetscite des Landkreises (http:/fwww.landkreis-limburg-weilburg.def).
Wir Gbersenden diese Information auf Wunsch in Papicerform.

Von:lontakt-kraus@t-cnline.de <kontakt-kraus@t-online.de>

Gesendet: Dienstag, 18. November 2025 09:58

An: awb-lm <awb@awb-lm.de>

Betreff: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gern. § 4
Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren "Obere Heide" sowie parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauunsplanes "Obere Heide"
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Lfd. Nr. 09
Eingang:
01.12.2025

Mégliche Wendeanlagen fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge
nach Richtlinien fur die Anlage von Stralen (RAS)

" behwsege sind richt dargestalt

Gavrege Sind night dargestelit
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Lfd. Nr. 09
Eingang:
01.12.2025

Wendohs

E sind so legen
“und zu bemessen, daB nur ein ein-
oder zweimaliges ZuriickstoBen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen |
sind die notwendigen Freifi&ichen fiir
die Fahrzeug-Uberhénge zu berilck-
sichtigen. A ’ -
" Frelfiéichen fir
. Fahrzeug-Uberhénge:
.~ a = 3,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,58m (Fahrzeugfront) .
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechls)
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Lfd. Nr. 10
:I: = = Eingang:
04,12.2025

AW: Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren "Obere
Hhaide" sowié Brathidielexdim dkeri Py ti@terkiatisrnutzungsplanes fir den
Bereich des Rehagsosalenssitibroe daidelt

<planungsbuerokraus@stadtundfreiraum.de> 047220251822

2Anhinge - 2,8 MB
s Elz Bebauungsplan Obere Heide.pdf & KSA.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt} - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigtei. . v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Beschlussem pfeh lu ngen:
Im Planbereichfin den Planbereichen befinden sich Telekormmunikationslinien der
T_elekorn,idiel aus.dern beigeﬁ]git%n Plan{den beigefﬁgten Planen ersichtlich sind. Es kann Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden Gegenstand der
sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen .

handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden in Standardtiefe nach TKG ReahSlel’Ul’]gSphaSG‘.

verlegt. Wir weisen darauf hin, daR? die Glltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraurmn von 30
Tagen ab demim Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenztist. Aktuelle
Pléne erhalten Sie Uber unsere Planauskunft:planauskunft.mitte@telekom.de. Es
besteht auch die M&glichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zunachst
die Registrierung unterhttps://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.htmlerforderlich.
In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich mdglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so
bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen
Prif- und ggf. notwendigen Austauschmaflnahmen umgehend ergriffen werden
kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen
wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung
enthalt auch eine Erlauterung der in den Lagepladnen der Telekomn verwendeten Zeichen
und AbkUrzungen.

Wir gehen davon aus, daf’ Kabel nicht verdndert werden missen. Sollten sich in der
Planungs- undfoder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre
Rickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die
Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
Baumalnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden selbstan
den ausfihrenden Unternehmer vergeben.Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das
ausflhrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den
durch die Telekomn auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal eigenmachtige Verdanderungen anunseren Anlagen durch
den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.
Wir gehen davon aus, dafl? der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche
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Lfd. Nr. 10
Eingang:
Einweisung einholt. |04 12.2025
ZurVersorgung des ErschlieBungsgebletes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaRBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.
Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, daB aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, daB
- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege
méglich ist,
- aufPrivatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Fléche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21
BauGB eingerdumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den

ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben sieht,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.
- demVorhabentréger auferlegt wird, dal dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.
Wir machen besonders darauf aufmerksam, daB eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, daB Sie
sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse:Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest,
BB1, Herrn Wagner, Ste.-Foy-5tr. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765;
eMail:Danie Wagner02@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stidwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz. Wolf@telekom.de).
Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der AbschluB einer
ErschlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die
Kontaktdaten des ErschlieBungstrégers mit.

Unsere Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes in dicsem
Bercich.
Mit freundlichen Griien

eutsche Telekam Technik GmbH
Technik Niederlassung Sidwest

Str. 70, 56073 Koblenz

wwaw telekom. de

Connecting
=R®"  vourworld.




..ﬂHu......
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Lfd. Nr. 11

Eingang: LBM

09.12.2025
LANDESBETRIEB
MOBILITAT
DIEZ

Landesbetrieb Mobilitt Diez - Postfach 20 13 65 - 56013 Koblenz

Planungsbiro Neue Postanschrift seit

i 17.02.2025

Sabine Kraus Landesbetrieb Mobilitat

Odenwaldstrale 4 Diez
Postfach 20 13 65

= 56013 Koblenz

65549 Limburg

Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ansprechpartner(in): Durchwahl: Datum:

vom 18.11.2025 (bitte stets angeben) +49 6432 92006 5440 3. Dezember 2025

BP Obere Heide-OG Elz -Mall. Fax
Hessen IV/40
P—
]

Beteiligung der Triiger offentlicher Belange bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Heide" der Ortsgemeinde Elz (Hessen) Beschlussem pfeh lun gen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 18.11.2025 haben Sie uns den Bebauungsplan ,Obere Heide" der Ortsge- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
meinde Elz (Hessen) zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Ausweisung
eines Gewerbegebietes geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich nahezu vier Kilometer westlich des Siedlungsbereiches von Elz
und grenzt unmittelbar an die Landesgrenze vom Rheinland-Pfalz und die dort befindliche Orts-
gemeinde Gorgeshausen.

Zudem liegt das Plangebiet im Zuge der freien Strecke der rheinland-pfalzischen

Landesstrale 325. Die verkehrliche ErschlieRung soll tber die vorhandene Zufahrt zur L 325
auf rheinland-pfélzischer Seite erfolgen.

Besucher: Fon: 06432 / 92006-0 Bankverbindung: Geschaftsfahrer: niite Rl’l x | dlZ
GoethestraBe 9 Fax: 06432/ 92006-5999 Rheinland-Pfalz Bank Franz-Josef Theis é IC dpf
65582 Diez (LBBW) Stellvertreter:

Web: Ibm.rip.de ‘ Lutz Nink

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600

Seite 17 von 58



Lfd. Nr. 11
Eingang: e
09.12.2025

Dem vorliegenden Bebauungsplan kann im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs.
1 BauGB zugestimmt werden, sofem die nachfolgend aufgefiihrten straRenrechtlichen und ver-
kehrstechnischen Belange beriicksichtigt werden:
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Fiir bauliche Anlagen entlang der freien Strecke der L 325 ist, wie derzeit auch vorgese-
hen, derin § 22 Abs. 1 LandesstraRengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG Rlp) zwingend
vorgeschriebene Abstand von mindestens 20 m, gemessen vom &duReren befestigten
Fahrbahnrand der LandesstraRe, einzuhalten (Bauverbotszone). Dieser Abstand gilt auch
flir Werbeanlagen (§ 24 LStrG Rip).

. Verdanderungen am vorhandenen Gelidnde durch Abgrabungen oder Aufschiittungen im

Bereich der Bauverbotszone sind uns gesondert mit ergdnzenden Planunterlagen (Lage-
plan im MaBstab 1:250, Querprofile) zur Genehmigung vorzulegen. Sodann kann eine
Ausnahmegenehmigung von Anbauverbot erteilt werden, sofem die Voraussetzungen ge-
maR § 22 Abs. 5 LStrG Rlp erfiillt werden.

. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes hat iiber den vorhandenen Anschluss mit

Linksabbiegespur im Zuge der L 325 zwischen Netzknoten 5513114 und 5513001 bei
Station 0,620 zu erfolgen.

. Die im Einmiindungsbereich Zufahrt/L 325 freizuhaltenden Sichtflachen sind nach den

Kriterien der RAL 2012 zu emmitteln. Sie betragen vom 3-Meter-Punkt mindestens 200m
in beide Richtungen. Im Bereich der von diesen Sichtflaichen betroffenen Teile der Anlie-
gergrundstiicke ist eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr
als 0,80 m Héhe liber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig. Einfriedungen und Anpflanzun-
gen, welche diese Hohe uiberschreiten, kénnen nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zuge-
lassen werden. Die Sichtflachen sind in den Plan einzutragen.

. Bei der bestehenden Zufahrt handelt es sich derzeit nicht um eine &ffentliche StraRe im

Sinne des § 3 LStrG RIp sondem um eine private Zuwegung. Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang darauf hin, dass die Anlegung und Nutzung von Zufahrten zu den freien

Die Bauverbotszone liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und wird durch die
Planung eingehalten. Die Gestaltung, Abmessungen und Lage von Werbean-
lagen sind durch entsprechende Festsetzungen geregelt.

Fur die Realisierung der Planung sind keine Abgrabungen und Aufschittungen
im Bereich der Bauverbotszone notwendig.

Die Verkehrliche Erschlielung soll Uber den vorhandenen Anschluss erfolgen.

Die Ermittlung der freizuhaltenen Sichtflachen werden ermittelt und in den Ver-
fahrensunterlagen dargestellt.



Lfd. Nr. 11
Eingang: sl
09.12.2025
Strecken klassifizierter StraRen eine gebiihrenpflichtige Sondernutzung im Sinne der
§§ 41, 43, 47 LStrG Rlp darstellt, die der Erlaubnis der StraRenbaubehérde bedarf.
Vor Baubeginn haben die jeweiligen Bauherren beim Landesbetrieb Mobilitat Diez die
Sondernutzung rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Diese Antragstellung entfalit,
sofern der Landesbetrieb Mobilitat Diez in einem Bauantragsverfahren beteiligt wird. In
diesem Fall wird die Sondernutzungserlaubnis im Rahmen des Bauantragsverfahrens
ausgesprochen.

. Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der L 325 liickenlos einzufrieden

(§ 12 LBauO sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO und Abs. 6 LBauO).

. Es ist fur eine ordnungsgemaRe Ableitung der anfallenden Abwasser in die Gemeinde-

kanalisation zu sorgen.

Dem StraBengelénde, insbesondere den offenen Gréaben entlang der L 325, diirfen kei-
nerlei Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefiihrt werden.

Die bestehenden Entwasserungseinrichtungen im Zuge der L 325 diirfen ohne vorherige
Zustimmung des StraRenbaulasttragers nicht verandert werden.

. Im Hinblick auf die L 325 und den damit verbundenen Verkehrslarm hat die Ortsge-

meinde Elz durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textli-
chen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in
ausreichendem MaRe Rechnung zu tragen .

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechni-
schen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Elz hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bau-
leitplanung erforderlichen LarmschutzmaRBnahmen auch sicher zu stellen, dass der Stra-
Renbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der Lan-
desstralRe nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese lber das hin-
ausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte
regeln miissen.

Die L 325 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 5706 Kfz/24h auf.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag Im Auftrag
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt. Eine Schal-
limmissionsprognose wird zum néchsten Verfahrensschritt erstellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.



VERBANDSGEMEINDE

MONTABAUR

Verbandsgemeindeverwaltung - 56402 Montabaur
IM NAMEN DER ORTSGEMEINDE GORGESHAUSEN

Gemeindeverwaltung Elz

Bauamt

Sandweg 45

65604 Elz

Bauleitplanung

Per Email:

bauamt@elz-ww.de
beteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de
inser Zeichen

- Datum; 18.12.2025

Bauleitpl gen der G inde Elz "
Bebauungsplan  ,Obere Heide“ sowie parallele Anderung des geltenden
Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,,Obere Heide*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB;
Ihr Anschreiben vom 18.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Gérgeshausen nimmt als Eigenttimerin der bestehenden Zufahrt / Anbindung an
das geplante Gewerbegebiet ,Obere Heide* sowie als Nachbargemeinde gem. § 2 Abs. 2 BauGB
von der Méglichkeit der friihzeitigen Beteiligung Gebrauch und tibermittelt folgende Stellungnahme Beschlussempfehlungen:

und Vorschléage:

Die Gemeinde Gérgeshausen hat mit der Gemeinde Elz bereits inhaltliche Abstimmungen und H H H i
Vorgespréche gefiihrt. Ziel dieser Stellungnahme ist es, die vertraglichen und bauplanerischen Die Hinweise Werden zur Kenntnis genommen'
Voraussetzungen so zu gestalten, dass die Entwicklung des Gewerbegebietes und die Anbindung
liber die gemeindeeigene Zufahrt (Gemarkung Goérgeshausen, Flur 8, Flurstiick-Nr. 855/4) fiir
unsere Einwohnerinnen und Einwohner sowie die Infrastruktur der Ortsgemeinde nicht
unverhéltnismaRig belastet wird und das Ortsbild gewahrt bleibt.

Die Ortsgemeinde mdchte nochmal darauf hinweisen, dass die Nutzung der Anbindung an das Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Elz setzt sich fiir
Gewerbegebiet nur auf Grundlage einer gesonderten vertraglichen Regelung gestattet werden . . . . .
kann. Der Vertrag muss sichere, kontrollierbare und dauerhaft wirksame Festlegungen enthalten; die VertragSgeSta|tu ng mit der Ortsgemelnde N Verblndung.

insbesondere zu Erhaltungs- und Ausbaulasten, Haftungsfragen, Winterdienst, Kostentragungen
usw. Der Vertrag ist friihzeitig zu erarbeiten; spatestens jedoch vor Satzungsbeschluss zwischen
der Gemeinde Elz und der Ortsgemeinde abzuschlieRen.

In den bisherigen Abstimmungen bestand Einigkeit dartiber, dass keine Tankstellen vorgesehen
werden sollen. Wir méchten daher anregen, diesen Ausschluss auch in den Textfestsetzungen zu
verankern (siehe derzeitige Textziffer 1.2 — Nr. 2). Gleichzeitig regen wir an, dass auch nochmal
ausdriicklich Rasthéfe oder vergleichbare Einrichtungen ausgeschlossen werden sollten.

Vebandsgemeindeverwaltung Montabaur Konten der Verbandsgemeindekasse: -2-

Hausanschiif Postanschiit Sparkasse Westerwad-Sieg 1BAN: DE 97 5735 103000005000 17 BIC: MALADES 1AKI W///
Konrad-Adenauer-Plalz 8 Postfach 1262 Nassavische Sparkasse 1BAN: DE 92 5105 001508030002 12 BIC: NASSDESSXXX h
56410 Monlabaur 56402 Montabaur Westenwald Bank eG 1BAN: DE 795730 18000097 000000  BIC: GENODESIWWI ~ WESTERWALD
‘wwwvg-monlabaur. de Postbank Frankfurt 1BAN: DE 4 5001 0050 00108006 03 BIC: PENKDEFFXXX
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Lfd. Nr. 14
Eingang
18.12.2025

Tankstellen 0.3. erzeugen nachweislich zusatzlichen erhdhten Ziel- und Durchgangsverkehr, auch
durch ortsfremde Verkehrsteilnehmer. Sowohl die Anzahl als auch das Gewicht der Fahrzeuge (inkl.
Tanklastwagen wiirden die Ortsdurchfahrt sowie die Zufahrt stark belasten. Neben den
Verkehrsbelastungen sind ggf. Larm- und Geruchsbelastungen durch diese Nutzungen zu erwarten
— auch zu Nacht- und Ruhezeiten. Die Nahe zur Ortslage erhoht das Risiko von
Gefahrenstoffereignissen und der Charakter eines geordneten Gewerbegebiets wiirde
beeintrachtigt.

Wir begriiRen sehr, dass Motels im aktuellen Entwurf ausgeschlossen sind. Um Missverstéandnisse
oder spatere Unklarheiten zu vermeiden, mochten wir anregen, auch Hotels, Pensionen, Hostels
oder Boardinghduser auszuschlieRen. Beherbergungsbetriebe fiihren zu stetigem An- und
Abreiseverkehr, auch nachts und an Wochenenden. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
(Gastronomie, Taxiverkehr, Lieferverkehre) tber die Zufahrt wére fiir die Anwohnerinnen und
Anwohner eine erhebliche Mehrbelastung. Derartige Nutzungen bringen  zusétzliche
Infrastrukturbedarfe mit sich, die im Gewerbegebiet nicht zwingend notwendig sind.

Dariiber hinaus ist zu erwdhnen, dass die 0.g. Nutzungen auch zu Konflikten mit dem in
unmittelbarer Nahe angrenzenden Friedhof bzw. dessen Besucher/-innen flihren wiirden.

Dariiber hinaus wird angeregt, unter Ziffer 1.4 — Nr. 3 auch zusétzlich noch ,Diskotheken, Tanzbars
und Nachtlokale® mit auszuschlieRen, da diese mit den bereits ausgeschlossenen Nutzungen
vergleichbar sind und von diesen ebenfalls unerwiinschte ,Trading-Down-Effekte* ausgehen
kénnen.

In der Begriindung auf Seite 16 wird ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde
Gorgeshausen abgedruckt. Hier wird der Vollstédndigkeit halber darauf hingewiesen, dass der
Bereich der gewerblichen Bauflache im Rahmen der 6. Anderung zum Flachennutzungsplan
erweitert wurde:

TS
7 i,{ I T S
IS Wl h,;,m"_’ o, gl 3 T,
Auszug aus der 6. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der VG Montabaur,
hier: Gemarkung Gorgeshausen (Ziffer 6.3 und 6.4 stellen die zusétzlichen ,gewerblichen

Bauflachen" dar).

b

Neben den bisher aufgefiihrten Punkten ist es aus Sicht der Ortsgemeinde Gorgeshausen
unabdingbar sicherzustellen, dass die Belange der Ortsgemeinde Gérgeshausen beriicksichtigt
werden und keine unzumutbare Beeintrichtigungen fiir die Ortsgemeinde und ihre Birger/innen
entstehen. Wir regen daher fiir das weitere Verfahren die Erstellung einer Verkehrs- und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

I_Die Hinyveise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt. Eine Schal-
limmissionsprognose wird zum néchsten Verfahrensschritt erstellt.
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Lfd. Nr. 14
Eingang
18.12.2025

Larmprognose an, um mogliche Beeintrachtigung auszuschlieBen bzw. um notwendige
MaRnahmen zu erkennen und ggf. im Bebauungsplan festzusetzen, die insbesondere die
Ortsdurchfahrt der Ortsgemeinde entlastet und zur Gewahrleistung der Interessen der
angrenzenden Wohnbebauungen beitragt.

AbschlieBend wird ergénzt, dass westlich angrenzend an das geplante GE-Gebiet ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz seitens der Ortsgemeinde Gorgeshausen ebenfalls die Entwicklung eines GE-
Gebietes geplant ist. Hierfiir wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss (BPL ,Auf der Wacht*) im
Ortsgemeinderat gefasst, der von lhnen bereits nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
wurde und auch in der Begriindung Erwahnung findet. Der Bebauungsplan ,Obere Heide" sollte
daher keine Festsetzungen treffen, die eine Nutzung des westlich angrenzenden Bereiches als
,GE-Gebiet" beeintréchtigen. Die in der Planzeichnung aufgenommene Erschliefungsstralte im
Westen, die eine Verbindung beider GE-Gebiet ermdglichen wiirde, wird begriifit.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird ausdriicklich erwiinscht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag ,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



e Syna

19.12.2025 Energie.Besser.Machen.

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Gemeindevorstand der Gemeinde Elz Sy Cmod
Rath traRe 39 Steedener HauptstraRe 1 a
gEnauStane 65594 Runkel

65604 Elz
RSDT-P-NR

Runkel, 19. Dezember 2025

leitplanung der inde Elz
Bebauungsplan ,Obere Heide” sowie parallele Anderung des geltenden Flichennt ¥ fiir den

Bereich des Bebauungsplanes ,,Obere Heide*
hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger Gffentlicher Belange gem3R § 4 Abs.1 BauGB
- Ihr Schreiben vom 18.11.2025 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr 0. g. Schreiben und die tibermittelten Planungsunterlagen und nehmen als zusténdiges
Energieversorgungsunternehmen zu der o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des
geltenden Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung:

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes haben wir keine
Bedenken vorzubringen, da keine Energieversorgungsanlagen der Syna GmbH betroffen sind.

Der gesamte Geltungsbereich wird zum heutigen Zeitpunkt durch die Energieversorgung Mittelrhein {evm)
versorgt.

Zur Prifung einer alternativen Strom-Anbindung, aus dem angrenzenden Netzgebiet der Syna, lassen Sie uns
bitte vorab die hierfiir notwendigen Leistungsbedarfswerte zukommen, da fiir die Anbindung der im
Geltungsbereich vorgesehene Bebauung eine Mittelspannungs-Kabelverlegung aus der Umspannanlage Staffel
erfolgen musste.

EMAS VHETSM , LMMTSM ,

Syna GmbH
Ludwigshafener StraBe 4-65929 Frankfurt am Main- T 069 3107 - 1060 -F 065 3107 - 1069 -syna.de Teil der Sﬁwa
i i Dr. Sebastian Lih ul 2 Marcel Rohrbach - Edwin Schick- Sitz der Gesellschaft g
Frankfurt am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 - Umsatzsteuer-ID-Nummer DES14303069
Bankverbindung Commerzbank AG: IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX
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Beschlussempfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Sobil Syna

19.12.2025

Energie.Besser.Machen.

Des Weiteren mochten wir Sie Bitten uns am weiteren Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.
Fiir Fragen stehen wir ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Syna GmbH
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[fd. Nr. 16 @ Rheinlandpfalz
Eingang: STRUKTUR- UND

19.12.2025 GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
E-Mail: REGIONALSTELLE
Btaiii s it o WASSERWIRTSCHAFT,
eteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ
Stadt und Freiraum EO:TQA?LAT;
Planungsbiiro Sabine Kraus P bolistiparn N

Odenwaldstrale 4

T -

19.12.2025

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Elz (und Gorgeshausen);
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Obere Heide";

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beschlussempfehlungen:

im Folgenden schicken wir lhnen unsere Stellungnahme zu dem o.g. Bauleitplanverfahren zu.

Stellungnahme aus Sicht des Bodenschutzes: BOdenSChUtZ

Innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Heide"
liegt die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kartierte ehemalige mili- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

tarische Liegenschaft ,ehem. BW-Treibstoffdepot Gorgeshausen/Elz (Teilfliche in
Rheinland-Pfalz)“ mit der Erhebungsnummer 143 04 023-0001.

175

Verkehr Parkmoglichkeiten
Mo.-Fr.: 9.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude
Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), KirchstraRRe,
Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz K i an der F P
Fir eine indliche. i K ikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der SGD Nord.
Unter der Homepage: www sadnord.rip.de erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung
Uber die \ pe Daten bei der SGD Nord und Uber lhre Rechte nach der DSG-VO sowie
uber lhre pI in erhalten Sie ebenfalls auf der Homepage unter dem Suchbegriff: ,DSGVO"

D
Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen diese Informationen auch in Papierform
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Lfd. Nr. 16
Eingang:
19.12.2025

Bei dem Bereich handelt es sich um eine altlastverdachtige Flache i.S.d. § 2 Abs. 6
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die durch die SGD Nord aufgrund der Er-
fassungsbewertung nach § 11 Abs. 2 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) als alt-

lastverdéchtig eingestuft wurde.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um die Flachen einer Nutzung als Gewerbegebiet

zufiihren zu kdnnen.

GemaR Punkt 1.9 Flachen firr die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserab-
flusses und den Textfestsetzungen Il a. Nr. 8.1 werden im Plangebiet Flachen zur Er-
richtung eines Regenriickhaltebeckens in Erdbauweise fiir die Bewirtschaftung des
anfallenden Oberflaichenwassers festgesetzt.

Unter Punkt 1.12 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und den Textfestsetzungen Il
a. Nr. 11.1-11.5 sind Befestigungen fiir Stellplatze, Wege etc. nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfiihrung zulassig, sofern wasserwirtschaftliche oder betriebliche Belange nicht

entgegenstehen.

Der Flachennutzungsplan der VG Montabaur — Ortsgemeinde Gérgeshausen weist in
direkter Lage zur Landesgrenze Hessen — Rheinland-Pfalz eine gewerbliche Baufléache
aus, welche im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Auf der Wacht niederge-

schrieben wurde.

Im Rahmen der Konversion wurde die gesamte Liegenschaft orientierend untersucht
und potentielle Kontaminationen erfasst. Nach der Stilllegung des ehemaligen Treib-
stofflagers der Bundeswehr bestand in den 1990er-Jahren aufgrund des friiheren Um-
gangs mit umweltgefahrdenden Stoffen ein Altlastenverdacht gemaR Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG).

215
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Nach einer Erstbewertung im Jahre 2001 durch das Ingenieurbiiro Kocks Consult
GmbH und einer orientierenden Untersuchung im Jahre 2008 durch die Gesellschaft fur
Baugeologie und Messtechnik mbH (gbm) ergaben sich keine relevanten Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen, sodass aus bodenschutzfachlicher Sicht kein weiterer

Handlungsbedarf bestand.

Auf den Randbereichen des ehemaligen Tanklagers wurden zwei Uberdachte Kanis-
terabfullplatze, eine Abscheideranlage sowie ein Uiberdachter Kanisterlagerplatz als
(Altlast-)Verdachtsflache bewertet. Seinerzeit standen Untersuchungen und die Be-
wertung einer méglichen Kontamination auf den vier ausgewiesenen Verdachtsfla-

chen aus.

Seitens der SGD Nord wurde in Verbindung mit den damaligen Kaufverhandlungen
der Ausbau der Tankanlagen sowie die Stilllegung nach Wasserrecht von der Kreis-
verwaltung des \Westerwaldkreises gefordert. Im Jahr 2008 wurde der Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises ein Bodengutachten zu der Liegenschaft vorgelegt. Aufgrund
der vorgelegten Untersuchungsergebnisse sah die Kreisverwaltung des Westerwald-
kreises kein weiteres Sanierungserfordernis.

Aus den v.g. Griinden und der Tatsache, dass sich die Nutzungsénderung hauptsach-
lich in der Gemarkung Elz in Hessen befindet, unterliegt die Bewertung des Verfahrens
nicht der 6rtlichen Zustandigkeit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD
Nord) Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur.
Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstellung

Keine Bedenken

des Bebauungsplanes ,Obere Heide" in der Ortsgemeinde Elz.

Hinweis zur Ansprechpartnerin Bodenschutz:

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, G
I

|

35
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Stellungnahme aus Sicht der Entwésserung:

Das anfallende Abwasser soll der Klaranlage Gérgeshausen zugefiihrt werden. Aufgrund der
AusbaugréBe der Klaranlage von nur 1.420 EGW ist die Aufnahmekapazitat fur weiteres Ab-
wasser, insbesondere gewerbliches Abwasser mit ggf. hoherem Verschmutzungsgrad oder be-
sonderer Zusammensetzung sehr begrenzt. Allein eine Betrachtung der Hydraulik ist hier
nicht ausreichend. Jede geplante Ansiedlung eines Betriebs ist daher mit den Verbands-
gemeindewerken Montabaur abzustimmen und ggf. eine Vorreinigung des betrieblichen
Abwassers vorzusehen. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Vorbehalt aufzu-
nehmen.

Fir die vorgesehene Einleitung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Sofern die Einleitung in Rheinland-Pfalz erfolgt, sind insbesondere die Vorgaben
des DWA A 102-2 bzw. A 138 zu beachten. Weiterhin ist eine Riickhaltung und Drosselung des
anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Es wird dringend empfohlen, die MaBnahme

vor Antragsstellung mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Hinweis zur Ansprechpartnerin Entwasserung:
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft

und Bodenschutz. I
|
I

Stellungnahme aus Sicht der allgemeinen Wasserwirtschaft:

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsbereiches liegt ausschlieBlich auf Flachen im
Bereich des Landes Hessen. Weder im Plangebiet noch im nahen Umfeld verlauft ein Gewas-
ser. Im direkten Umfeld des Plangebietes sind im Bereich des Landes Rheinland-Pfalz keine

Wasserschutzgebiete vorhanden.

Zur Drosslung des anfallenden Niederschlagwassers ist laut Unterlagen die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens geplant. Aus den vorgelegten Unterlagen ist jedoch nicht ersichtlich,
wohin der gedrosselte Abfluss des geplanten Regenriickhaltebeckens abgeleitet werden soll.

Es wird diesbezliglich folgende Angabe gemacht: ,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,

4/5

Entwasserung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
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verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-

wasser eingeleitet werden (...)".

Durch die Ausweisung der Flachen als Gewerbegebiet ist von einer Erhdhung des Versiege-
lungsgrades und somit einer VergréRerung des Oberflachenabflusses auszugehen. Die umlie-
genden Ortsgemeinden, besonders die stidlich gelegenen Ortsgemeinden Hambach und Gii-
ckingen, sind im Falle eines Starkregenereignisses von hohen Abflusskonzentrationen und

Wassertiefen betroffen.

Im Fall eines Starkregenereignisses ist ein tibliches Regenriickhaltebecken nicht geeignet, die
anfallenden Mengen an Oberflachenabfluss zuriickzuhalten bzw. zu drosseln. Es ist zu priifen,
uber welche Abflusswege das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ablauft. Grundsatzlich
ist nach § 5 Abs. 2 WHG zwar jede Person selbst verpflichtet, VorsorgemaRnahmen zum Schutz

vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Wir raten jedoch dringend an, die Entwasserungssituation und die Abflusswege im Rahmen
der weiteren Planung zu priifen und zu beriicksichtigen, um eine Verscharfung der Situation
der Unterlieger im Starkregenfall zu vermeiden. Weiteres ist im Rahmen des Verfahrens der
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die vorgesehene Einleitung des Niederschlagswassers zu prii-
fen. Es wird dringend empfohlen, die MaRnahme vor Antragsstellung mit der zustandigen Be-

hérde abzustimmen.

Hinweis zur Ansprechpartnerin allgemeine Wasserwirtschaft:
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft

und Bodenschutz, I
e
]

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Hessen Mobil HESSE

Strafen- und Verkehrsmanagement [ ——
e

Dillenburg
Tfd. Nr. 17 —
Eingang: ——
19.12.2025
Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 12.3 Pe-34 ¢ 1/2- VL 045 739
Moritzstrale 16. 35683 Dillenburg
Planungsbiiro Sabine Kraus
OdenwaldstralRe 4
65549 Limburg

Datum 19. Dezember 2025

L 325, L 3447, Gemeinde Elz, Kerngemeinde

- Bebauungsplan ,,Obere Heide* [Vorentwurf 11/2025]
und Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwurf 11/2025)

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr E-Mail mit Schreiben vom 18.11.2025, Sabine Kraus

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Konversionsflachen des ehemaligen Bundeswehrdepots dstlich von Gérgeshausen liegen auf
der Landesgrenze von Rheinland-Pfalz und Hessen. Der hessische Flachenanteil ist im Besitz der

= Gemeinde Elz und soll auf rund 6,79 ha als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Das Plangebiet
erstreckt sich zwischen der A 3 im Norden und der L 325 (Rheinland-Pfalz) im Stiden.

Die Ortsgemeinde Gérgeshausen stellt ihrerseits fiir ein Gewerbegebiet den Bebauungsplan ,Auf
der Wacht" auf, der westlich und stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans “Obere
Heide" anschlieRt.

Parallel soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elz entsprechend angepasst werden.
Beschlussempfehlungen:
STELLUNGNAHME
AuBere verkehrliche ErschlieBung
a) Kraftfahrzeugverkehr Kraﬁfahrzeuqverkehr
“ Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fiir Kfz ist Giber die bestehende Zufahrt des
ehemaligen Bundeswehrdepots an die freie Strecke der L 325 in Rheinland-Pfalz vorgesehen und
wird damit ausreichend gewéhrleistet sein. Von dort filhrt die L 325 in das benachbarte Gérgeshau- i
sen mit der AS Diez der A 3 und nach Osten auf die L 3447 (Hessen) in Richtung Limburg — Staffel. Keine Bedenken

Eine gemeinsame innere ErschlieBung der Plangebiete ,Obere Heide" und ,Auf der Wacht" ist pla-
nerisch vorgezeichnet. Eine gemeinsame Nutzung der Zufahrt zur L 325 ist wahrscheinlich.
b) FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Personennahverkehr Fquanqer, Radfahrer, Offentlicher Personenverkehr

Eine Wegeverbindung fiir FuBganger und Radfahrer zum Plangebiet besteht nicht. Ich erachte eine
solche zwischen der Ortslage Gérgeshausen und den kiinftigen Gewerbegebieten als sinnvoll.

Eine fuBlaufige Anbindung an den OPNV fehlt ebenfalls. Fiir zu erwartende Fahrgaste aus beiden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen' Die ErrIChtung wird mit der Orts-

Bundeslandern, sollte eine zentrale Bushaltestelle vorausschauend im Plangebiet beriicksichtigt gemeinde Gérgeshausen diskutiert.
werden. Die Bereitstellung der dafiir erforderlichen Flache, einschlieRlich einer méglicherweise not-
wendigen Wendeanlage, kann sich in einer spateren Planungsphase schwierig gestalten.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto, Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DEB11700237 St-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORKNr.: DE1653547
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Lfd. Nr. 17
Hessen Mobil Eingang:
StraBen- und Verkehrsmanagement (19.12.2025

Leistungsfahigkeit des StraRennetzes [§ 47 HStrG]
Verkehrliche Nachweise wurden nicht vorgelegt.

,Das Plangebiet ist aus Richtung Limburg - Staffel (iber| 3447) sowie aus Gorgeshausen (iber L 325) zu
erreichen, sodass sich die Verkehrsstréme entsprechend der Ziele/Quellen aufteilen. ... Erhebliche
negative Auswirkungen auf die verkehrliche Situation ... werden zum aktuellen Planungsstand nicht
erwartet." (Begriindung: 10.2 Verkehrslarm)

Im Gewerbegebiet sind verkehrsintensive Logistikunternehmen wie groRflachige Speditionen und
Verteilzentren, Betriebe der Systemgastronomie, Motels und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(Begriindung: 3 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes)

Die L 3447 wird raumlich vom Bebauungsplan ,Obere Heide" zwar nicht tangiert, aber von den zu
erwartenden Verkehren betroffen sein.

Wegen der geographischen Lagegunst der benachbarten AS Diez der A 3 auf Hohe von Gérges-
hausen, gehe ich davon aus, dass der weit liberwiegende Teil des planinduzierten Verkehrs von der
L 325 dorthin aufgenommen werden wird.

Aufgrund ihres Ausbauzustandes, wird die L 3447 die auf sie entfallenden Verkehre des Plangebiets
leistungsfahig abwickeln kénnen.

Zugangs- und Zufahrtsverbot, Anbauverbot und Anbaubeschrankung [§§ 19, 23 HStrG]
Zugénge und Zufahrten zur L 3447 sieht der Bebauungsplan ,Obere Heide" nicht vor. StraRenrecht-
liche Bauverbots- und Baubeschrankungszonen werden von seinen Festsetzungen nicht betroffen.

Auflagen zur Verkehrssicherheit [§ 47 HStrG]

BLENDUNG, ABLENKUNG

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassaden, AuRen- und Fahrzeugbeleuchtungen sowie Werbeanla-
gen im Plangebiet diirfen die Verkehrsteilnehmer auf der L 3447 nicht blenden oder ablenken.

WERBUNG, WEGWEISUNG, BESCHILDERUNG

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der L 3447 unzulassig. Nétige Wegweisung, und
Beschilderung sind mit Zustimmung von Polizei und StraBenbaubehérde aufgrund einer Anordnung
der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufiihren.

Hinweise auf Planungen und sonstige Manahmen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

Sonstige Informationen
Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen der L 3447, sind bei Bedarf von der Gemeinde Elz zu
veranlassen.

Weitere Hinweise
» Die L 3447 soll im Bebauungsplan bezeichnet werden.
» Personenbezogene Daten vorliegender Stellungnahme diirfen nicht versffentlicht werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

22
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Leistungsfahigkeit des Stralennetzes

Keine Bedenken

Zugangs- und Zufahrtsverbot, Anbauverbot und Anbaubeschrankung

Keine Bedenken

Auflagen zur Verkehrssicherheit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Realisierungsphase
mit den zustandigen Polizei- und StraRenbehdrden abgestimmt.

Hinweise auf Planungen und sonstige MaRnahmen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sonstige Informationen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die L 3447 ist
nicht innerhalb des Kartenausschnittes dargestellt. Ein Hinweis darauf erfolgt.
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Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg %
|

40.10

Landkrais Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552,

Amt fiir den Landlichen Raum,
Umwelt, Veterinarwesen und
Verbraucherschutz
Grundsatzangelegenheiten, Dorf- und
Planungsbtiro Sabine Kraus Regionalentwicklung
Odenwaldstr. 4 Auskunft erteilt

65549 Limburg

Nebengebaude Hadamar,
§ Re 4 (Schi 65589

Hadamar
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen ToB — Elz—,Obere Heide" — B-Plan u.
Anderung FNP ,Obere Heide*

5. Januar 2026

Bebauungsplan ,,Obere Heide* sowie parallele Anderung des geltenden
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,,Obere Heide“
Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

Guten Tag,

wir nehmen Bezug auf |hr E-Mail vom 24. November 2025 hinsichtlich der Beteiligung der
Tréager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB furr den Bebauungsplan ,Obere Heide"
sowie die parallele Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ,Obere Heide".

Die Kreisverwaltung Limburg-Weilburg wurde als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Eine Abfrage innerhalb unserer Fachdienste hat drei relevante Riickmeldungen ergeben.

Weitere Fachdienste sahen keine Notwendigkeit der Stellungnahme oder sehen keine

Bedenken.
Datenschutz:
i zum Schutz Daten bei i durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der ite des L i (http:/Awww.L andkreis-Limburg-Weilburg.de/).
Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.
Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag —Mittwoch ~ 8:00 - 12:00 Uhr und 13:30- 15:30 Uhr  Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:00- 12:00 Uhr und 14:00- 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg  1BAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF 1WEI
Freitag 8:00 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDE55XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook L isli ilburg/
Instagram www.instagram.comflandkreis limburg weilburg/
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[fd. Nr. 18 Beschlussempfehlung
Eingang:
05.01.2026

Fachdienst Landwirtschaft und Schutzgebietsmanagement

Fachdienst Landwirtschaft und Schutzgebietsmanagement

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der o.g. Keine Bedenken

Bauleitplanung ,Ober der Heide“.

Auf mégliche KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen MaRnahmen auf landwirtschaft-
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses K X . | R )

Vorhabens, solite verzichtet werden. lichen Produktionsflachen sind nicht vorgesehen.

Fachbereich Gefahrenabwehr Fachbereich Gefahrenabwehr

Gerne geben wir zu den Uberlassenen Unterlagen unsere nachfolgende Stellungnahme
ab. Diese beriicksichtigt entsprechend der Anlage zum Erlass des Hessischen
Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 die Belange des
Brandschutzes, des Katastrophenschutzes sowie des bodengebundenen
Rettungsdienstes als Teil der Gesundheitspflege und des Sozialwesens.

1. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 02.02.2008 zur Hilfsfrist nach dem 1. Hilfsfrist nach dem Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz

Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz:

,Die nach § 3 Abs. 2 Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, QEprUﬂ und beruck3|cht|gt.
vorgeschriebene Hilfsfrist von 10 Minuten ist durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Elz sicherzustellen. Sollte dies aufgrund der geografischen Lage nicht der Fall
sein, ist im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit eine 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung Uber die Aufgabenwahrnehmung mit der Glbernehmenden
Gebietskérperschaft erforderlich.

B 2. Lbschwasserversorgung
2. Léschwasserversorgung

Zur Rettung von Menschen und Tieren, sowie fir wirksame Léscharbeiten ist nach § 14 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen gepruf‘[ und berucks|cht|gt
Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) eine ausreichende Léschwasserversorgung zur !

Verfiigung zu stellen, deren Umfang durch das als Regel der Technik allgemein
anerkannte DVGW-Arbeitsblatt W 405 bestimmt wird:
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Lfd. Nr. 18
Eingang:
05.01.2026
Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m*h) unter
Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
Bauliche | o \vA, WB; M, MD s o
Ns3 N>3 N= N=1 N>1 -
GFZ 03=GFZ 0.7 <GFZ 03=GFZ 0.7 <GFZ 1<GFZ iy
GFZ <07 £1.2 <07 s1 <24
- - - - BMZ=s9

Léschwasserbedarf bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung in m’h
klein 48 26 48 96 96
mittel 96 %6 26 96 192

o 96 192 96 192 192

Bauart mit igen (F90 /DIN 4102), hochfeverh (F 60) oder feuerh

Hain |(Fsomuoz;mwwwqmumaeacmg

Bel Gberwiegender Bauart mit picht feuerbestandigen (F90 /DIN 4102) oder picht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102)
mittel Umfassungen und einer harten Bedachung oder feuerbestandigen (F90 /DIN 4102) oder feuechemmenden (F30 /DIN
Bedachung

4102) Umfassungen und einer weschen
Bc  Gberwiegender Bauart mit mt«m«mm (F90 /DIN 4102) oder picht feverhemmenden (F30 /DIN 4102)
gro8 weichen B aus stark
]Wa Haufung von F usw

N Zahl der Violigeschosse M Mischgebiete
GFZ Geschossflachenzahl MD Dorfgebiete
BMZ Baumassenzahl GE Gewerbegebiete
WR reine Wohngebiete MK Kemgebiete
WA aligem. Wohngebiete Gl Industriegebiet

wB besond. Wohngebiete

Die Loschwassermenge ist (ber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die Lschwasserentnahme-
stellen (Hydranten) dirfen nicht mehr als 120 m vom Gebaude entfernt sein. Der FlieBd -demydmnten

muss mind. 1,5 bar betragen Es ist der Einbau von Unter- und Uberflurhy rforderlich. Alt
konnen Loschwasserzisternen oder Loschwasserteiche zur Samerstelmg der Loschwasserversorgung mit
herangezogen werden

klein;

Bei Uiberwiegender Bauart mit feuerbestandigen (F90 /DIN 4102), hochfeuerhemmenden
(F 60) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung

mittel:

Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder nicht
feuerhemmenden {F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung oder
feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen
und einer weichen Bedachung

grof3:

Bei Uiberwiegender Bauart mit nicht feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder nicht
feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen; weichen Bedachungen: Umfassungen
aus Holzfachwerk (ausgemauert), stark behinderte Zugénglichkeit; Haufung von
Feuerbriicken, usw.

Die Ldschwassermenge ist liber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die
Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) diirfen nicht mehr als 120 m vom Gebé&ude
entfernt sein. Der FlieRdruck der Hydranten muss mindestens 1,5 bar betragen. Es ist der
Einbau von Unter- und Uberflurhydranten erforderlich.

S
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Alternativ kdnnen Léschwasserzisternen oder Loschwasserteiche zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung mit herangezogen werden.

3. Bei der Planung der Verkehrsfléache - auch im verkehrsberuhigten Bereich und
Anliegerweg - sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die
DIN 14090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufsteliflaichen heranzuziehen.

Untere Naturschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehorde

Nach Beteiligung des Naturschutzbeirates nehmen wir wie folgt Stellung.

I-'\nderung des Flachennutzungsplanes (Az.: 20250880) Anderunq des Fléchennutzunqsplanes (AZ.Z 20250880)
Gegeniber der Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen

Bedenken.

Wir merken jedoch kritisch an, dass der jetzt auftretende Bedarf an Gewerbegebietsflachen Keine gru ndsatzlichen Bedenken.

sehr hoch erscheint, vor allem, da man das Gebiet ,Hintern Entenpfuhl‘ kurz vorher in das
Verfahren eingebracht hat ohne auf die konkrete weitere jetzige Folgeplanung . . . . . .
hinzuweisen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bedarfe fiir beide Verfahren

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan um ggf. auftretende sind mit dem RP Gief3en unter Wahrung des Datenschutzes naChQEWIesen
Doppelungen zu vermeiden. worden.

Bebauungsplan ,,Obere Heide* (Az.: 202500879) Bebauungsplan ,Obere Heide" (Az.: 202500879)

Gegenuber der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen Bedenken hinsichtlich der
Abarbeitung der naturschutzfachlichen Belange. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Grundlagenerfassung ist sehr ausfiihrlich, die daraus resultierende MaRnahmen eher
nicht. Die bisher geplanten MaRnahmen sehen wir weder als ausreichend noch als Die MaBnahmeananung wird in der Fortfuhrung der Verfahrensunterlagen kon-

b dan. . . . : ?
VRRRRERAT kretisiert. Die Waldrandgestaltungsmafinahmen finden in enger Abstimmung

Unsere Bedenken richten sich gegen die geplante Umgestaltung vor allem der i

Windwurfflache. Unter dem Titel WaldrandgestaltungsmaRnahmen soll die Hélfte der mit Hessen Forst statt.
Flache mit Stauden, Krautern und Wiesengesellschaft zu einem Saum entwickelt werden
(M 3).

Dazu kommt eine Vielzahl von offen zu haltenden Wasserflachen, deren Existenz von
Regenwasser und Offenhalten abhangt.

Der Windwurfbestand ist tiberwiegend durch Gehélzsukzession geprégt, die jedoch stark
mit Brombeere besetzt ist. Die Brombeere wird bei fortschreitender Bewaldung durch
Schatten verdréangt werden, ansonsten jedoch kann sie nur durch massive Eingriffe bzw.
andauende Mahd beseitigt werden.

Hinsichtlich des Angebots an Ersatzlebensraumen, werden bisherige Strukturen und damit
auch Tiere naher an die Autobahn gebracht und gleichzeitig von der anderen Seite durch
das entstehende Gewerbegebiet bedangt. Im Grunde entsteht ein ca. 100 m breiter
schmaler Korridor als Sackgasse, wenn auf rheinland-pfélzischer Seite das Gewerbegebiet
realisiert wird.

Lfd. Nr. 18

Eingang:

Seite 35 von 58 05.01.2026
Aus unserer Sicht bedeutet die Ausgleichsplanung eine Waldumwandlung in eine
Halboffenlandschaft, die haufig zu pflegen ist und eines umfangreichen
Unterhaltungsregimes sowie eines Monitorings bedarf.
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Waldunterbrechung durch StraRen/Wege

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gem. Hessen Forst handelt es sich bei den Flachen innehalb der Konversions-
flachen nicht um Wald im Sinne des § 2 BWaldG i. V. m. § 2 HWaldG. Der
Anschluss an das geplante Gewerbegebiet dient der Anbindung und Erschlie-
Bung und wird sowohl von der Gemeinde Goérgeshausen sowie auch von der
Gemeinde Elz zur interkommunalen Zusammenarbeit beflrwortet.

Der Forstweg befindet sich im Bestand und wird gem. Forderung von hessen-
Forst fur die weitere Waldbewirtschaftung und Plfege durch die Festsetzung
gesichert. Ein Ausbau ist nicht beabsichtigt.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der ergédnzenden Kartierungen nach der Hessischen Lebens-
raum- und Biotopkartierung konnte der im Natureg-Viewer dargestellte Hinweis
auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop ,Zwergstrauch-Heide® aufgrund der Fla-
chengréfRe, Auspragung und fortgeschrittenen Sukzession fachlich nicht besta-
tigt werden.

Ein Erfordernis fir eine Ausnahme oder Befreiung ergibt sich daher nicht.

Lfd. Nr. 18
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Nachsuche waren keine drin, daher sind sie nicht betroffen. Das kann in ein paar Monaten
oder auch Tagen ganz anders sein.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der Kontrolluntersuchungen sowie die Bewertung des Habitat-
veranderung wird in der Fortfihrung der Verfahrensunterlagen konkretisiert.

MalRnahmen gegen Vogelschlag

Zur Klarstellung und zur Sicherstellung einer praktikablen und vollzugsféhigen
Regelung im Planungs- und Genehmigungsverfahren wird folgende Festset-
zung redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen und Glasfassaden mit einer
Grofl3e von mehr als 10 m2 mit geeigneten, fir Végel wahrnehmbaren Oberfla-
chen auszufuhren.

Hierzu z&hlen insbesondere:

o reflexionsarme Glasflachen mit einem Reflexionsgrad von max. 15 %,
transluzente, mattierte, eingeféarbte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen oder Siebdrucke,

fur Vogel sichtbare Markierungen oder Folien,

feste, vorgelagerte Konstruktionen wie Rankgitter oder Begriinungen.

Eingriffs- /Ausgleich/Monitoring

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die MaRhahmenentwicklung
innerhalb der Windwurfflachen findet in enger Abstimmung mit Hessen Forst
statt. Es wird die Anlage von Himmelsteichen und keine ,Wasserbecken* vor-
gesehen.

Regierungsprésidium GieBen
Lfd. Nr. 19
Eingang:
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Beschlussampehlung:

Dez. 31 Obere Landesplanungsbehdrde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein intensiver Informationsaus-
tausch der angeftihrten Hinweise und Belange hat in einem Telefonat stattge-
funden. Die offenen Hinweise werden in der Fortschreibung der Verfahrensun-
terlagen beriicksichtigt.

Die Bauleitplanung weist 6,8 ha Gewerbeflache aus.
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(vl Ziel5:3-2des RPM 2010). Die Planung entspricht hier somit grund-
séatzlich diesem Ziel.

Allerdings ist vor der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen durch die
Gemeinden der Bedarf an gewerblichen Bauflachen vorrangig in den VRG
Industrie und Gewerbe Bestand durch Verdichtung der Bebauung (Nach-
verdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu de-
cken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplanen

(§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) dar-
zustellen sowie ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen
(vgl. Ziel 5.3-5 des RPM 2010).

Laut Begriindung stehen aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblichen
Baugrundsttcken und der vollstéandig abgeschlossenen Vermarktung von
Baugrundsticken in den bestehenden Gewerbegebieten keine geeigneten
Gewerbeflachen zur Verfugung, um zukunftig Wachstum und Entwicklungs-
mdglichkeiten zu schaffen. Im Rahmen einer Standortalternativenprifung
wurden die Gebiete ,Depot Elz* und ,Entenpfuhl” als geeignete Standorte
identifiziert, da die Ubrigen Untersuchungsgebiete fur die wohnbauliche Ent-
wicklung oder Erweiterung angrenzender Gewerbebetriebe vorbehalten

sind.

It Fiinbick auf den Bedart i gowertlichen Bauflagnen witd in der Ecgrtin. Die Bedarfsanalyse wird in der Fortschreibung der Verfahrensunterlagen er-
dung aufgefuhrt, dass im Vorfeld der Bauleitplanung eine Bedarfsanalyase .

unter den Gewerbetreibenden in der Gemeinde durchgefthrt wurde und be- ganzt.

reits zahlreiche mittelstandische Gewerbebetriebe aus dem Gemeindege-
biet Elz sowie regional ansassige Betriebe Interesse bekundet haben. Laut
Begriindung Ubersteigen die gemeldeten Bedarfe und Flachenanforderun-
gen die Kapazitat des aktuell noch in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans ,Entenpfuhl® deutlich. Néhere Informationen zu dieser Bedarfsana-
lyse finden sich allerdings in der Begriindung nicht, daher ist z. B. nicht er-
sichtlich, auf welchen Zeitraum sich die eingegangenen Interessensbekun-
dungen beziehen (wann wurde abgefragt?) und insbesondere, wie viele Be-
triebe welche Flachen konkret benétigen (Standortgréle, Flachenanforde-
rung). Auch ist nicht ersichtlich, wie viele dieser Interessenbekundungen
bereits im Rahmen des ebenfalls laufenden Bauleitplanverfahrens ,Hinter
dem Entenpfuhl* abgedeckt werden kénnen. Aus den Planunterlagen lasst
sich jedoch ein zusétzlicher Bedarf an neuen Gewerbeflachen in dem vor-

gesehenen Umfang von ca. 116 ha bisher nicht ableiten. Dies ist im weite- Aufgrund des hohen Bedarfs sind keine bedarfsgerechte und einzelne Bauab-
ren Verfahren zu Uberarbeiten. Die Flache kann zudem nur bedarfsgerecht schnitten vorgesehen.

und in Bauabschnitten entwickelt werden. Hierfir ist eine entsprechende
Vereinbarung zwischen der Gemeinde Elz und der Oberen Landespla-
nungsbehorde zu schlielen.

Der Regionalplan-Entwurf wurde bereits zum zweiten Mal offengelegt, der
Beschluss zur Vorlage zur Genehmigung ist fur September 2026 vorgese-
hen. Vor diesem Hintergrund méchte ich darauf hinweisen, dass im Rah-
men der Bauleitplanung der jeweils gultige Regionalplan zu beachten ist.
Der RPM-E legt fiur jede Kommune fur den Planungszeitraum einen maxi-
malen Gewerbeflachenbedarf fur die Inanspruchnahme von Flachen im
Freiraum fest. Der Flachenbedarf gilt als Maximalwert, der nicht Gberschrit-
ten werden darf. Von diesem Flachenbedarf sind unter Einbeziehung der
Erkenntnisse der Kommunen im Planungszeitraum aktivierbare Flachen im
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Bestand abzuziehen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM-E). Der kiinftige maximale

Gewerbeflachenbedarf der Gemeinde Elz betragt voraussichtlich 5 ha (en-
dogener Bedarf); die vorliegende Planung — gerade auch in Verbindung mit
dem Bebauungsplan ,Hinter dem Entenpfuhl‘ — Ubersteigt diesen Bedarf

allerdings erheblich. Zur vollstandigen Entwicklung der Flache wéare geman



Seite 40 von 58

Der Bedarf einzelner Interessenten werden in der Fortschreibung der Verfah-
rensunterlagen vorgenommen und dem RP GielRen zur Verfugung gestellt. Be-

darfsgerechte Bauabschnitte sind nicht vorgesehen.

Dez. 41.1 Grundwasser, Wasserversorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wasserver-/ und entsorgung soll tiber die Gemeinde Goérgeshausen in Ab-
stimmung mit der VG Montabour stattfinden. Die Gemeinde Elz befindet sich
hierzu in Abstimmung mit der Ortsgemeinde Goérgeshausen sowie der Ver-

bandsgemeinde Montabaur (Werke).
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Es ist eine Gegenuberstellung der gultigen Wasserrechte mit den Férder-

mengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusatzlich sind die zukinftigen
Férdermengen auch unter Berlcksichtigung des Klimawandels und eines
damit evtl. verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prog-
nostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des



Im Zuge der Vorabstimmung wurde mitgeteilt, dass durch die Ortsgemeinde
Gorgeshausen bzw. die Verbandsgemeindewerke Montabaur grundsétzlich
eine Trinkwasserversorgung in einer Gréf3enordnung von ca. 50 bis 80 m? pro

Tag mdglich ist.

Die Hinweise werden in der Plankarte berticksichtigt.
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(Bearbeiter: N Dez. 41.3, Tel.: NG

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll den Unterlagen zufolge Uber die
Klaranlage sudlich von Gérgeshausen erfolgen. Inwiefern die bestehenden




Dez. 41.3 Abwasser, Gewassergite

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Elz stimmt sich hierzu mit der Ortsgemeinde Goérgeshausen so-
wie der Verbandsgemeinde Montabaur (Werke) ab. Nach bisherigem Stand ist
ein Anschluss an die sudlich von Gérgeshausen gelegene Klaranlage mdaglich.
Fir das geplante Gewerbegebiet stehen ausreichende Abwasserkapazitaten
zur Verfugung; das mégliche Aufnahmevolumen betrégt etwa 50 bis 80 m3 Ab-
wasser pro Tag. Bei personalintensiven Betrieben ist vorab eine Schmutz-
frachtberechnung zur Einzelfallprufung vorzulegen.

Dez. 41.4 Nachsorgender Bodenschutz/Altlasten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nr. 19
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Seite 42 von 58 Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere auch die allgemei-

nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Nach Eingang der Stellungnahme fand eine Abstimmung mit dem Regierungs-
prasidium Giel3en, Dezernat 41.4, statt. Die bodenschutz- und altlastenfachli-
chen Belange wurden dabei vor dem Hintergrund der frilheren Nutzung des
Plangebietes als Treibstoffdepot, der vorliegenden Gutachten/Untersuchungen
sowie der geplanten Umnutzung zu gewerblichen Zwecken erortert.

Die konkrete Untersuchung, Bewertung und Freigabe einzelner Flachen erfolgt
im Zuge der nachfolgenden Bau-, Riickbau- und ErschlieBungsmaflnahmen in
Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehorde.

Den bodenschutz- und altlastenfachlichen Belangen auf Ebene der Bauleitpla-
nung wird durch die Festsetzung einer bodenschutz- und altlastenfachlichen
Baubegleitung sowie durch ergdnzende Hinweise in die Planunterlagen Rech-
nung zu tragen.

Folgende Festsetzung und Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

Wahrend der Bau- und Rickbauphase ist eine bodenschutz- und altlastenfach-
liche Baubegleitung durch eine bodenschutzrechtlich qualifizierte fachkundige
Person bzw. ein entsprechendes Fachbiiro vorzusehen.

Bei Auffalligkeiten oder Hinweisen auf Verunreinigungen sind die Arbeiten im
betroffenen Bereich unverzuglich einzustellen und das weitere Vorgehen mit
der zustandigen Bodenschutzbehérde abzustimmen. Boden- und Riickbauma-
terial ist entsprechend den geltenden bodenschutz- und abfallrechtlichen Vor-
gaben zu untersuchen, zu separieren, zu verwerten oder zu entsorgen.

Die bodenschutz- und altlastenfachliche Baubegleitung hat bei bodeneingrei-
fenden MaRRnahmen sowie nach Freilegung von Baufeldern die aus boden-
schutz- und altlastenfachlicher Sicht erforderlichen Untersuchungen, Bewer-
tungen und Freimessungen zu veranlassen bzw. mit der zustandigen Boden-
schutzbehorde abzustimmen. Diese kdn-nen vorab fir das Gesamtgelande
bzw. fir Teilflachen oder abschnittsweise baubeglei-tend erfolgen.

Die mit der bodenschutz- und altlastenfachlichen Baubegleitung beauftragte
fachkundi-ge Person bzw. das beauftragte Fachbiro ist vor Beginn der Bau-
und Ruckbauarbeiten der zustandigen Bodenschutzbehérde sowie der im Ge-
nehmigungsverfahren zustandigen Behodrde schriftlich zu benennen. Der Be-
ginn der Bau- und Rickbauarbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen.
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¢ Das Grundwasser ist mindestens auf die standortrelevanten Parameter Dc’-iS Pl?‘ngeblet umfasst _Flachen e_!nes ehema“gen Trelbstqffdepots. Bei Ein-
MKW, PAK, Benzo(a)pyren, BTEX, Zn, Pb, LHKW, Phenole zu unter- griffen in den Boden sowie beim Rickbau vorhandener baulicher Anlagen und
michen. . . . . versiegelter Flachen sind die bodenschutz- und abfallrechtlichen Anforderun-
e Eine vorherige Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Gief3en, R ™ . . ..
Dezernat 41.4, einschlieRlich Vorlage eines Untersuchungskonzeptes gen zu beachten. Bei Auffélligkeiten, insbeson-dere Verfarbungen, Geruch,
f;\'*ffdée V_e”(;efeﬂite” h’”te};SUCTU,“gte“ ‘g“fd d_"dng,e"d eff‘Pl_f"hh'e"g Fremdbestandteilen oder sonstigen Hinweisen auf Verunreini-gungen, ist die
o Auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes wird einer moglicherweise ge- a1 " - .
planten Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Gelande ZUStandlge Bodenschutzbehorde UnverZUg“Ch Zu bete”'gen-

grundsatzlich nicht zugestimmt. Ausnahmen kénnen im Einzelfall mit
dem Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.4, abgestimmt werden,
wenn weitere umwelttechnische Untersuchungen vorliegen, die eine
unschédlichen Versickerung nachweisen.

o Alle ermittelnden Ergebnisse sind dem Regierungsprasidium Gieen,
Dezernat 41.4, zeitnah zur Bewertung, Freigabe oder Festlegung ggf.
weiterer erforderlicher Mainahmen vorzulegen.

¢ Hinweis
Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen,
Ausschachtungen oder ahnlichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbe-
dingte schadliche Bodenveranderungen, sind die Arbeiten an dieser
Stelle abzubrechen und das Regierungsprasidium GieRen, Dezernat
41.4, ist unverzlglich zu informieren.

MafRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung
behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch das Regierungsprasi-
dium GieRRen, Dezernat 41.4, zu unterlassen (§ 4 Abs. 2 HAItBodSchG).

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind mindestens die hier dargelegten er-
forderlichen MaRnahmen vor der Umnutzung des Gelandes, vor bodenein-
greifenden MaRnahmen und insbesondere vor der im Bebauungsplan vor-
gesehenen sensibleren Nutzung (Wohnen und Arbeiten) erforderlich.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-
lisiert.

Fur das vorliegend betroffene Grundstuck gibt es folgenden Eintrag in der

Altflachendatei:
Altfidchen- Gemarkung/ StraRe u. Hausnr. / Art der Gefdhrdung
datei-Nr. Gemeinde ™ /
Branche (15)

533.006.010- Elz/Elz Flur 11, Flurstiick 3 Altstandort / 5
001.044 Treibstofflager der

UTM-Ost: Bundeswehr

426599.147

UTM-Nord:

6584798.806
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt far Naturschutz, Umweft und Geologie - alle Rechte vor-
behalten

Historie des Gelandes

Seit den 40er Jahren wird das Gelande als Treibstofflager genutzt. Zu-
nachst wurde ein Treibstofflager von den franzdsischen Streitkraften auf
dem Gelénde errichtet (Plane hierzu liegen nicht vor). Danach wurde das
Treibstofflager ,Elz / Gérgeshausen® (Ende der 50er bis 1977) von der Bun-
deswehr weiter ausgebaut.

Insgesamt wurden 17 Lagerplatze und Lagerhallen zur Kraftstofflagerung
errichtet. Dazu kamen 2 Abfullplatze im stdlichen Bereich, auerdem Ab-
scheideranlagen, Lagerhauser fur Ole und Fette, Heiz6ltanks, Lagerplétze
und eine Halle fur Brandschutzfahrzeuge. Die letzten Umbauten (Einbau
von Lagertanks und Abscheideranlage) erfolgte in den 90er Jahren.
Danach erfolgte eine Nutzung des Gelandes durch die ARGEN zum Neu-
bau der Bahnstrecke Kéln - Rhein/Main.

Die Landesgrenze von Rheinland-Pfalz und Hessen trennt das Gelénde in
2 Teile. Der Uberwiegende Teil liegt in Hessen (88.600 m? Hessen + 16.700
m? Rheinland-Pfalz)

Das Gelénde soll zu einem Gewerbegebiet mit Flachen fur das produzie-
rendes Gewerbe und Handwerk umgewandelt werden. Teilweise ist zudem
die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen geplant. Diese geplanten Nut-
zungen stellen gegenuber der bisherigen eine sensiblere Nutzung des Ge-
landes dar.

Gutachterliche Erstbewertung 2001

Im Rahmen einer Erstbewertung (2001, KOCKS Consult GmbH, beauftragt
vom Bundesvermégensamt Kassel) wurden 31 Kontaminationsverdachts-
flachen (KVF) identifiziert. FUr 11 dieser KVF wurden auf Basis der Ergeb-
nisse der Erstbewertung orientierende umwelttechnische Untersuchungen
mittels Rammkernsondierungen vorgeschlagen. Fur die restlichen Flachen
wurde eine gutachterliche Begleitung beim Rickbau empfohlen. Bei Auffal-
ligkeiten soll eine Freimessung erfolgen.
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Weiterhin wurde vermerkt, dass bereits 1977 neben dem Kanister-Abfull-
platz fur Dieselkraftstoff eine Bodenverunreinigung durch Mineralélkohlen-
wasserstoffe (MKW) festgestellt worden war. Die Kontaminationen waren
Uber Entwasserungsrohre auch in den Graben neben der Stralle gelangt.
Tanks und kontaminierter Boden waren per Aushub entfernt und der ge-
samte Hallenboden erneuert worden. Weitergehende Informationen lagen
damals wie auch heute nicht vor.

i

Orientierende Untersuchungen und behérdliche Bewertung 2008

2008 wurden orientierende umwelttechnische Untersuchungen in 12 KVF
und anschlieBend eingrenzende umwelttechnische Untersuchungen im Be-
reich der Halle 18 im Auftrag der Stadt durchgefuhrt. Der Gutachter schlagt
vor, die festgestellten, von Ihm vermutlich vertikal eingegrenzten MKW-
Kontaminationen unterhalb der Bodenplatte der Halle 18 bei Eingriffen in
den Boden zu entfernen

Der Altlastenverdacht wurde von meiner Behérde im Jahr 2008 aufgeho-
ben.

Aktuelle Bewertung der Ergebnisse Aktuelle Bewertung der Ergebnisse
Es handelt sich um ein Grundstiick mit stillgelegten Anlagen, auf dem mit

umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Damit stellt das ge- . . . .
samte Gelande einen Altstandort im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundesbo- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
denschutzgesetz (BBodSchG) dar.

Altlastverdéchtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
oder sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Dies ist vorliegend der Fall, denn die gesamte Flache ist aufgrund der Vor-
nutzung, insbesondere wegen der Jahrzehnte langen Nutzung als Treib-
stofflager mit dazugehdérigen Anlagen und Bauten, aus bodenschutzrecht-
licher Sicht als problematisch zu bewerten

Der Altlastenverdacht besteht weiterhin, so dass das Geldnde eine alt-
lastenverdéchtige Fldche im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG darstelit.

Deshalb besteht bei jeder Umnutzung und vor bodeneingreifenden Maf3-
nahmen die Notwendigkeit weiterer umwelttechnischer Untersuchungen.

Die bisher durchgefilhrten umwelttechnischen Untersuchungen lassen fur
das Gesamtgelande im Ubrigen auch keine flachendeckende Bewertung in
Bezug auf die Anforderung des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 S. 1 BauGB)
zu

Aus fachlicher Sicht ist keine Aussage moglich, ob die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind und
dementsprechend eine Gesundheitsgefahr oder Schadigung fur Leib und
Leben durch die Bebauungsplanung nicht entsteht. Problematisch sind
hierbei die noch méglicherweise vorhandenen Kontaminationen durch die
damalige Verwendung von zum Teil leichtflichtigen Kraftstoffen und ins-
besondere auch fur die damals eingesetzten Losemittel, die stark gesund-
heitsgeféhrdend sind.

Die Ergebnisse der bislang vorliegenden umwelttechnischen Untersuchun-
gen sind nicht aussagekraftig, weil sie im Hinblick auf die kldrenden Sach-
verhalte nicht ausreichen und zudem teilweise nicht sachgerecht durchge-
fuhrt worden sind. So wurden die Untersuchungen damals nur auf einigen
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ausgewahlten KVF auf dem ca. 88.600 m? grof3en Areal durchgefuhrt und
sind schon deshalb nicht ausreichend, um eine bodenschutzrechtliche Be-
wertung fur die gesamte Flache vorzunehmen. Grundwasserbezogene Un-
tersuchungen wurden bisher nicht durchgefuhrt.

Die fehlende Aussagekraft ergibt sich dartiber hinaus auch aus folgenden
Griunden:
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In der Vergangenheit (1977) wurden bereits groflachigere sanierungs-
bedurftige Kontaminationen im Bereich des Kanister-Abfullplatzes und
der Umgebung festgestellt und soweit méglich saniert. Es haben also
bereits nachweislich bekannte Kontaminationen durch unsachgeméaten
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattgefunden. Damals wur-
den allerdings keine Untersuchungen des Grundwassers durchgefthrt.
Eine Kontamination des Grundwassers kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Grundwasserflurabstand und die FlieRrichtung sind unbekannt.
Es wurden bisher nur 12 der in der Erstbewertung insgesamt ermittelten
31 Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) untersucht. Umwelttechni-
sche Kenntnisse Uber die restlichen KVF liegen nicht vor. Von wesent-
licher Bedeutung ist unter anderem, dass die Lagerplatze urspringlich
(und auch von der Bundeswehr) fur die Lagerung von Kanistern — mit
den damit verbundenen Verunreinigungsrisiken der Flachen — genutzt
wurden.

Detaillierte Kenntnisse Uber die genaue Lage der Abfullbereiche der
franzdsischen Streitkrafte sind nicht vorhanden (vermutet werden die
Bereiche: KVF 28 und 30). Daher kdnnen die bisher untersuchten Berei-
chen nicht sicher als Standort der Abfillplatze oder Lager fur Fette/Ole
in Zeiten der Nutzung durch die Franzosen deklariert werden. Von be-
sonderer Bedeutung ist dabei, dass die damaligen Abfullplatze nicht be-
festigt waren. Da die Abfullung in Kanister erfolgte, durften Leckagen
und Uberfullungen haufig aufgetreten sein. Darauf wird auch in der Erst-
bewertung von 2001 (Seite 19, Ziff. 6.10.2) hingewiesen.

Eine Vielzahl der damaligen Sondierungen haben nicht den gewachse-
nen Boden erreicht. Dies betrifft insgesamt 14 KRB (KRB: 5, 6, 19, 23,
29, 31, 33, 38, 45, 48, 55, 60, 64, 65) und ist deshalb problematisch,
weil sich Schadstoffe in der Regel nicht in der Auffillung, sondern auf
den stauenden Schichten des gewachsenen Bodens ablagern und so-
mit nicht erkannt werden.

Sehr viele Sondierungen (24 KRB) enden auBerdem bereits in einer
Tiefe von 1 m u. GOK (KRB 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 22, 23, 29,
31, 33, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53). Diese geringen Sondier-
tiefen sind problematisch, da in dieser Tiefe das Eindringen von Schad-
stoffen in der Regel nur ganz lokal festgestellt werden kann. Eine Aus-
sage Uber direkt benachbart vorhandene Kontaminationen ist meist
nicht méglich.

Die MKW-Kentaminationen am Ostlichen Kanister-Abfullplatz wurden
nicht vertikal abgegrenzt, so dass die genaue Ausdehnung der Verun-
reinigung nicht bekannt ist.

Der untersuchte Parameterumfang deckt nicht alle fur die jeweiligen
KVF relevanten Untersuchungsparameter ab.

Die Entwasserung von KVF30 erfolgte in das umliegende Gelande. Ein
Eindringen von Schadstoffen in der Umgebung der KVF ist deshalb
wahrscheinlich, entsprechende Untersuchungen wurden bisher aller-
dings nicht durchgefihrt.
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Im Hinblick auf die Vornutzungen, die bereits bekannten Belastungen des
Gelandes und aufgrund der unzureichenden Untersuchung der Flache ins-
besondere im Hinblick auf das Grundwasser kann vorliegend auch eine Be-
troffenheit des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Bewertung des Gelandes
hinsichtlich einer méglichen Nutzungsgefahrdung tber die Wirkungspfade
e Boden-Mensch
e Boden-Grundwasser
derzeit nicht méglich ist. Die fur eine umwelttechnische Beurteilung des Alt-
standortes erforderlichen Daten Uber vorhandene Untergrundverunreinigun-
gen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen herriih-
ren kénnen, liegen nicht vor.

Die fur die TOB-Beteiligung vorgelegten Unterlagen bieten keine ausrei-
chende Grundlage zur Beurteilung, ob auf dem Gelénde gesundes Woh-
nen und Arbeiten mdglich ist.

Vor jeder Umnutzung des Geléndes, vor bodeneingreifenden MaRnahmen
und insbesondere vor der im Bebauungsplan vorgesehenen sensibleren
Nutzung ist daher das gesamte Plangebiet einer vertiefenden Untersu-
chung zu unterziehen. Diese Pflicht ergibt sich aus § 10 BBodSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauGB.

Die aktuell vorgelegten Untersuchungen, sind wie oben dargelegt, quanti-
tativ und qualitativ nicht ausreichend. Eine Untersuchung der gesamten
Flache ist zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse un-
erlasslich.

Meine Zustandigkeit ergibt sich aus § 16 Abs. 1 HAItIBodSchG i.V. m. der
Zustandigkeitsverordnung Bodenschutz — BodSchZustV.

Diese Stellungnahme basiert auf den mir derzeit vorliegenden Erkenntnis-
sen, kinftige weitere Erkenntnisse oder eine geénderte Sachlage kénnen
zu einer anderen Bewertung fuhren.

Vorsorgender Bodenschutz Dez. 41.4 Vorsorgender Bodenschutz

(Bearbeiterin: | Dez. 41.4, Tel.: NN

Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz bestehen aus bodenschutz- Keine grundsatzlichen Einwande.
rechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwénde gegen die Planung.
Erforderliche Erganzung der Planunterlagen: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

» In Bezug auf die GroRe der Eingriffsflache ist die Beauftragung einer
R T Tt S T TGRS FY 8 s e Eine entsprechende Festsetzung zur Durchfiihrung einer bodenschutz- und
aufzunehmen. altlastenfachlichen Baubegleitung werden in die Plankarte aufgenommen.

» Daruber hinaus sind die eingriffsminimierenden Manahmen zum vor-
sorgenden Bodenschutz (Umweltbericht S. 13) ebenfalls durch ver-
bindliche Hinweise in den textlichen Festsetzungen zu verankern
oder direkt aufzunehmen.

» Eine bodenbezogene Kompensation ist nachtréaglich zu implemen-
tieren
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Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfullt vielfaltige
und essentielle naturliche Funktionen. Boden filtert Wasser zur Trinkwas-
sergewinnung. Boden dampft Extrema im Temperaturhaushalt, mindert den
Einfluss von Durreperioden, speichert das CO2 der Atmosphare und tragt
zum Schutz vor Hochwasser oder Sturzfluten bei. Boden verdunstet Was-
ser und kuhlt dadurch die Umgebung.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes in
Teilen dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Boden kommen, was zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt.

Dass der Boden letztendlich bei der Bauausfuhrung keine unnétigen Ver-
dichtungen und sonstige schadliche Veranderungen erfahrt, ist nur durch
eine Bodenkundliche Baubegleitung und entsprechende eingriffsminimie-
renden Manahmen zum vorsorgenden Bodenschutz gewahrleistet.

.

Bodenkundliche Baubegleitung (Vermeidung und Minderung)

Zur Sicherstellung der ausreichenden Berlicksichtigung des Schutzgutes
Boden ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu beauftragen. Diese
ist zur Lenkung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Planungsrau-
mes idealerweise bereits in die Planungsphase einzubeziehen.

Die MalRnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbesondere
dem Schutz des Bodens und seiner naturlichen Funktionen vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen, wie insbesondere physikalischen Beeintrachtigun-
gen durch Verdichtung und Erosion. Die Bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) stellt sicher, dass bei der Baudurchfuhrung eine Person anwesend
ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den Boden fachkundig
beurteilen kann, so dass vermeidbare Eingriffe unterlassen werden.

Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu einer un-
geplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als
unmittelbare Bauflache, als Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch
wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das er-
forderliche MaR beschrankt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot
Rechnung getragen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde auf-
weisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen.
Dies entbindet die Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uberwa-
chungspflicht nach § 4c BauGB einschlieRlich erforderlicher Vor-Ort-Kon-
trollen.

Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe:

» Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Ar-
beitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen — HMUKLYV, Stand Marz 2017
https://umwelt. hessen.de/infomaterial/Rekultivierung-von-Tagebau-und-

sonstigen-Abgrabungsflaechen
» DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bau-

vorhaben®, Stand September 2019

Bodenbezogene Kompensation

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flédchen die einschl&-
gigen Bodenschutz- und EingriffsminderungsmaRnahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile
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Tbodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Dazu
empfehle ich die Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz* (Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 16, 2023) und das dazu-
gehdrige Excel-Berechnungswerkzeug.

Im Idealfall kdnnen an anderen Stellen im GroRraum der Gemeinde Elz z.
B. entsprechende Entsiegelung durchgefihrt werden.
https:/iwww.hinug.de/fileadmin/shop/publikationen/boden/boeden boden-
schutz/Schriften Boden 768 BBH16 2023.pdf

Hinweis zum Klimaschutz

Die Folgen des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdich-
tung von Stadten und der Ausweisung neuer Baugebiete fuhren dazu, dass
zum einen die Hitzebelastung in den bebauten Bereichen zunimmt, zum
anderen wird die Versiegelung von Flachen dazu fuhren, dass abflieRendes
Regenwasser nach Starkregen Schaden an Gebauden und Verkehrswegen
verursacht. Die Begrinung von Gebduden auf Déchern und Fassaden kann
hier Abhilfe schaffen und wird dringend zur verbindlichen Festsetzung
empfohlen.

Dach- und Fassadenbegrunungen erhéhen den Anteil von klimawirksamen
Grunflachen im besiedelten Raum. Sie haben eine energieeinsparende
Wirkung, verbessern das Wohnklima und haben einen Kuhlungs- und luft-
befeuchtenden Effekt auf ihre Umgebung. Sie kénnen einen Beitrag zur
Dampfung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen durch Regenwas-
serriickhalt leisten, bieten Lebensraum fur Pflanzen und Kleintiere und brin-
gen eine asthetisch ansprechende optische Komponente in das Siedlungs-
bild. Die Kombination von Grundachern mit Photovoltaikanlagen ist grund-
sétzlich moglich.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen H
(Bearbeiter: I, Dc>. 42.2, To!.: Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorungsanlagen

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen/Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zusténdige Bodenschutzbehoérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Keine Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerkblatt
2015-12-10.pdf
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Im Hinblick auf die ordnungsgemé&Re Abfallentsorgung fur mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minera-
lischen Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zulassigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infobléatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-

fall/labfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatz-
baustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bis-
herige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie
um die Verfullung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bedenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehérde festzulegen und zu Uberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffullung nur dann um
eine Verwertungsmaninahme von Abfallen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 Kr'WG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt bendtigt wird. Sofern dartber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wirde es sich um eine unzuldssige Abfall-
ablagerung (Beseitigungsmalnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle durfen grundsétzlich nicht zur Aufflllung verwendet werden.

Dez. 43.2 Immissionsschutz Il

Immissionsschutz I

(Bearbeiter:_ Dez. 43.2, TeI.:_
Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungs- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. Eine Schal-

plans wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass |immissionsprognose wird zum nachsten Verfahrensschritt beauftragt_
sich westlich des Plangebietes ein Wohngebiet befindet. Die 6rtliche Nahe
birgt aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ein erhebliches Konfliktpoten-
tial. Die Dampfung des Waldes zwischen den Gebieten ist erfahrungsge-
maR nicht ausreichend, um als geeignete SchallschutzmaRnahme ange-
sehen werden zu kénnen.

Daher wird dringlich empfohlen zu prifen, ob die Orientierungswerte der
DIN 18005 ggf. Uberschritten werden und die Nutzung des Plangebietes
eingeschrankt werden muss.

Die schalltechnische Untersuchung soll neben den Immissionen des Plan-
gebiets auch die Vorbelastung (z. B. durch die Windenergieanlagen und die
Autobahn A3) und die Verkehrsgerdusche (z. B. die Zuwegung von der A3
durch Gérgeshausen) betrachten.
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Bergaufsicht Dez. 44.1 Bergaufsicht
(Bearbeiter: I Dez.- 44.1, Tel.: NG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Obere Heide" liegt im Gebiet
von drei Bergwerksfeldern. Bergbauliche Aktivitaten in diesen Bergwerks-
feldern sind hier nicht bekannt. Es liegen keine aktiven Bergbaubetriebe
oder oberflachennahe Lagerstatten im Geltungsbereich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Obere Forstbehorde Dez. 53.1 Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: [N Dez- 53-1, Tel.: N
Forstliche Belange sind bei der o. g. Bauleitplanung betroffen. Ich verweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die untere Forstbehérde wurde

auf die Stellungnahme der Unteren Forstbehérde, Forstamt Weilmunster, bete”igt und hat eine Ste"ungnahme abgegeben_
vom 28.11.2025, der ich mich anschliel3e.

Obere Naturschutzbehérde — Natur- und Landschaftsschutz

(Bearbeiterin: N Dez. 531, Tel.: N Dez. 53.1 Obere Naturschutzbehérde - Natur- und Landschaftsschutz

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese- . . . . . .

nen oder geplanten Schutzgebiete bertihrt. Naturschutzgebiste oder Land- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Untere Naturschutzbehérde
schaftsschutzgebiete sind von der Bauleitplanung nicht betroffen wurde beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Ich weise darauf hin, dass flr weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: N Dez. 31, Tel.: NG

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Dez. 31 Bauleitplanung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

= GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes im Bereich des ehem. Bundes-
wehrdepots (Treibstofflager) ist, trotz der vom Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Elz deutlich abgesetzten Lage des Plangebietes, aus planungs-
rechtlicher und stadtebaulicher Sicht unter Berticksichtigung der hier
bereits bestehenden baulichen Nutzungen (ehem. Bundeswehrdepot /
Konversionsfléche) und der geplanten abgestimmten interkommunalen
Entwicklung von Gewerbeflachen mit der Ortsgemeinde Gérgeshausen
(Verbandsgemeinde Montabaur, Rheinland-Pfalz) vertretbar. Die Pla-
nungen fir eine interkommunale gewerbliche Entwicklung dieser Kon-
versionsflache existieren bereits seit Ende der 90er Jahre; bereits im
Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet
(VRG) Industrie und Gewerbe Planung festgelegt.
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Dennoch sollten In der Begrindung detailliertere Erlauterungen im Hin-
blick auf den tatsachlichen (konkreten) Bedarf an weiteren bzw. zusatz-
lichen gewerblichen Bauflachen fur die Gemeinde Elz im hier geplanten
Umfang, insbesondere auch unter Berticksichtigung der aktuell verfig-
baren Gewerbeflachen im Bereich bestehender/ausgewiesener bzw. be-
reits geplanter Gewerbegebiete, erfolgen.

Nach den pauschalen Ausfuhrungen in der Begriindung besteht eine
,hohe Nachfrage an Gewerbegrundstiicken". Im Vorfeld zum Bauleit-
planverfahren sei eine Bedarfsanalyse unter den Gewerbetreibenden
der Gemeinde durchgefuhrt worden; néhere Erlauterungen bzgl. des
hierbei ermittelten konkreten Bedarfs der regional ansassigen Gewerbe-
betriebe fur mégliche Erweiterungen/Neuansiedlungen erfolgen jedoch
nicht. Nach den Angaben in der Begriindung verfugt die Gemeinde Elz
Uber keine Flachenreserven im Bereich bestehender Bebauungspléne
(Gewerbegebiet in der Kerngemeinde an der B8) bzw. im Bereich von in
Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen (Bebauungsplan ,Hinter dem
Entenpfuhl“); mégliche Nachverdichtungspotenziale seien geprift wor-
den. Inwieweit der Bedarf an (weiteren) gewerblichen Bauflachen aber,
zumindest teilweise, im Bereich des aktuell ebenfalls im Aufstellungs-
verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Hinter dem Entenpfuhl’ (Ge-
werbe-/Mischgebiet, ca. 2,1 ha) im rdumlichen Anschluss an das be-
stehende Gewerbegebiet in Elz gedeckt werden kénnte, wird nicht the-
matisiert.

Die diesbezuglichen Ausfuhrungen in der Begriindung sind daher im
weiteren Verfahren zu Uberarbeiten bzw. zu ergénzen. Ggf. sollten in
diesem Zusammenhang auch detailliertere Erlauterungen im Hinblick
auf die durchgefuhrte Standortaiternativenprifung/Standortanalyse fur
die Ausweisung von Gewerbeflachen im Gemeindegebiet erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Obere Heide*
soll tber die bestehende Zufahrt zur L 325 (bestehende ErschlieBungs-
zufahrt des ehem. Depots) Uber das Gemeindegebiet der Ortsgemein-
de Gérgeshausen (Rheinland-Pfalz) erfolgen. Bereits in der Planung
berlcksichtigt wird auRerdem, dass Uber eine interne ErschlielBungs-
stral3e eine Anbindung des von der Ortsgemeinde Gérgeshausen ent-
wickelten Gewerbegebietes erméglicht wird. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Auf der Wacht“ der Ortsgemeinde Gérgeshausen
sowie die bestehende Zufahrt zur L325 werden in der Plankarte zum
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt; in der Begrundung erfolgen
kurze Erlauterungen bzgl. der Bauleitplanung fur das Gewerbegebiet
der Ortsgemeinde Goérgeshausen.

Gerade im Hinblick auf die erforderliche (gesicherte) verkehrliche Er-
schlieBung bzw. die perspektivische Anbindung an das Gewerbegebiet
LAuf der Wacht der Ortsgemeinde Gérgeshausen sollten in der Begrin-
dung ggf. auch néhere Erlduterungen bzgl. des Bebauungsplanes ,Auf
der Wacht® (z. B. Abbildung Entwurf Bebauungsplan) bzw. des Gesamt-
konzeptes fur die zukinftige gewerbliche Entwicklung — einschlieRlich
der verkehrlichen ErschlieBung des Gesamtbereiches — im Bereich der
Konversionsflache auf den Gemeindegebieten der Gemeinde Elz und
der Ortsgemeinde Gorgeshausen erfolgen.

Die Bedarfsanalyse wird in der Fortschreibung der Verfahrensunterlagen er-
ganzt.

Die Standortalternativenprifung/Standortanalyse wird in der Fortschreibung
der Verfahrensunterlagen erganzt.

Das Bauleitplanverfahren ,Auf der Wacht“ der Ortsgemeinde Goérgeshausen
befindet sich nach Kenntnis der Gemeinde Elz weiterhin auf dem Stand des
Aufstellungsbeschlusses. Weitergehende Planunterlagen oder konkretisierte
ErschlieBungskonzepte liegen der Gemeinde Elz nicht vor.



Lfd. Nr. 19
Eingang: i

12.01.2026
Die Fachdezernate Dez. 41.2 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

—und Dez. 51.1 — Landwirtschaft — wurden von lhnen im Verfahren nicht
beteiligt.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.
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Der Gemeindevorstana >
Ef.d' e il der Gemeinde Elz 24 [ocd S
ingang: Rathaus 2
13.01.2026 656804 ELZ . Lot 2%

Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbinde
im Landkreis Limburg-Weilbura

Botanische Vereini far Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutsohland e. V. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

In Hessen (BVNH) e. V. Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen

Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg Westerwald-Vereine. V.

Landesjagdverband Hessen e. V. NaBu Naturschutzbund Deutschland Schutzgemeinsohaft Deutscher Wald

Jagdelub Limburg Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen . V.,

Tagervereinigung Oberlabn e. V. Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg
Verband Hessischer Sportfischer e.V.

Rau 65589 Niederzeuzheim Bahnhofsir. 2 Limburg-Weilburg,

An die Gremien der Gemeinde Elz

Rathaus

65604 Elz

Betr.: B-Plan,,Obere Heide* im Ortsteil Elz, gem. § 4.1 BauGB mit Andg, des FNP.

Bezug: Mitteilung des Planungsbiiros Sabine Kraus, 65549 Limburg, an BUND Hessen /Dr. J. Rau,
von 2026-01-12

Beschlussempfehlung

Sehr gechrte Damen und Herren!
Im Namen und im Auftrag der im Briefkopf genannten Landesverbande danke ich Thnen fiir die
Beteiligung am Verfahren, die Gelegenheit, den Plan einzusehen und die Fristverlangerung. Ich

nehme zum vorliegenden Plan Stellung wie folgt. B_ Stellunqnahme zur Bequndunq

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B - Stellungnahme zur Begriindung

Durch die Einigung der betroffenen kommunalen Kérperschaften Elz, Gorgeshausen und
Montabaur ist der Hauptrund meiner Bedenken gegenstandslos, Die Nutzung einer Bau-Brache
Anstatt einer Neuversiegelung wird begriiBt.

Die vorgeschlagy sechs MaBnahmen auf der Planfléche sind zielfithrend, sollten in einem engen

Zeithorizont verwirklicht und i das Monitoring aufgenommen werden

B-3.1.10 ...ern. Energie...: Unverstandlich ist mir die vorgesehen Festsetzung zur Erncuerbaren B — 3.1.10 erneuerbare Energie

Energie *pro Grundstiick anstatt pro Dachfléiche. Warum setzen Sie keine Speichereinrichtung fest? - N . .

B -3.1.11.2 Lichtimmission: Die AuBenbeleuchtung darf weder nach oben noch zur Seite Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

abstrahlen sondern nur in einem schmalen Winkel nach unten, Blau- und UV-Licht-Anteile miissen
weg gefiltert wezden. Die Anlagen werden durch Bewegungsmelder mit Zeituhr geschaltet. Das

dient dem Schutz dammerungs- und nachtaktiver Tiere, vor allem von Insekten. B-3.3.1 Einfriedung . ) . L

Vel auch Artenschutzbericht 5.2 Planungshinweis. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 10 cm sind fiir Kleinséuger aus-
B - 3.3.1 Einfriedungen: Setzen Sie den Flurabstand, bitte, auf 15¢m fest. .

B - 3.4.2 Artenschutz Beleuchtung: Vel zu3.1.11.2, reichend.

Leider kommt die Bilanzierung von Engriffund Ausgleich erst spiter.

Bitte, schicken Sie die Abwagungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme allen im Briefkopf B — 3.4.2 Artenschutz Beleuchtung

genannten Landesverbanden bzw. deren Gliederungen auf Kreisebene. - - - nntnis genommen.

Mit freundlichem GruB i. A. der 0. g, LVe Die Hinweise werden zur Ke g

Niederzeuzheim, 2026-01-13
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" [Lfd. Nr. 27
Eingang:
16.01.2026

Stellungnahme - Fachbereich 3 — VG-Werke

VERBANDSGEMEINDE

MONTABAUR

Montabaur, 01.12.2025

zum Bebauungsplan Ortsgemeinde Gérgeshausen, Obere Heide
Offenlage/Beteiligung: vom 01.12.2025 bis 07.01.2026
Verteiler: -F2

- Sachbearbeiter F3 — s. unten
- Sammelakte F3

fiir die Bereiche

L‘ StraBenbau

Sach- Bearbeitungs-
bearbeiter | datum

1.1

StraBenbau — Technik

Die ca. 40 Meter tiefe - bestehende - Zufahrt in das kiinftige
Gewerbegebiet auf der Gemarkung Gorgeshausen erscheint
grundsétzlich geeignet, den Ublicherweise zu erwartenden Ziel-
und Quellverkehr aufnehmen zu kénnen. Ob die im Entwurf des
Bebauungsplans vorgesehene Katasterbreite fiir die Fahrbahn
und den Gehweg von nur ca. 8,0 Meter bei einem Begegnungs-
fall zwischen LKW/LKW in dem Gewerbegebiet nach RASt 06
ausreichend bemessden ist, darf bezweifelt werden. Gleiches
gilt im Ergebnis fiir die im Planentwurf enthaltene Wendeanlage

Schmidt 16.01.2026

StraBenbau — Beitrdge

keine Bedenken unter der Voraussetzung, dass im Fall eines
Ausbaus (Emeuerung, Verbesserung, Erweiterung) oder im Fall
einer Unterhaltung bzw. Sanierung der kurzen, jetzt schon
vorhandenen (Stich-)Strale in das kiinftige Gewerbegebiet auf
der Gemarkung Gorgeshausen alle anfallende Kosten verursa-
chungsgerecht allein durch die Gemeinde Elz getragen werden.

Vblker 16.01.2026

1.3

StraRenbau — Beleuchtung

keine Bedenken - ausgehend von der Annahme, dass in dem
auf der Gemarkung Goérgeshausen liegenden Zufahrtsbereich
ins Gewerbegebiet keine &ffentliche Beleuchtungseinrichtung
erforderlich ist. Sollte abweichend davon in dem ca. 40 Meter
langen Zufahrtsbereich von der Landesstrale 325 in das vg.
Gewerbegebiet die erstmalige Herstellung einer 6ffentlichen
Beleuchtungsanlage an der schon vorhandenen (Stich-)StraRe
notwendig werden, sind alle damit im Zusammenhang stehen-
den Arbeiten einschl. .Stromzufiilhrung nach dem Verusacher-
prinzip durch und auf Kosten der Gemeinde Elz durchzufiihren.
Die Ortsgemeinde Gorgeshausen beabsichtigt nicht, (nur) fiir
diese (Stich-)StraBe zur verkehrlichen ErschlieBung des Ge-
werbegebietes eine eigene Beleuchtungsanlage herzustellen.

interniD: o 07110

W
Heide_2025-12-01.doc
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L_Obere Heide_2025-11-21\Stellungnahme BLP Obere

Beschlussempfehlung

1.1 StraBenbau — Technik

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Fahrbahnbreiten sowie die Wendeanlagen entsprechen der RASt 06 wer-
den in der Fortschreibung der Verfahrensunterlagen noch einmal auf ihre Funk-

tion hin Gberprift.

1.2 StraRenbau — Beitrdge

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Regelungen werden im weiteren Verfahren zwischen den
beteiligten Kommunen abgestimmt und vertraglich geregelt.

1.3 StralRenbau - Beleuchtung

Keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Regelungen werden im weiteren Verfahren zwischen den
beteiligten Kommunen abgestimmt und vertraglich geregelt.



Tfd. Nr. 21
Eingang: CBala S
16.01.2026 b2
|2 [Wasserversorgung e 2.1 Wasserversorgung - Technik
2.1 | Wasserversorgung - Technik .
o e pos u mepwiriete WsssHShury T i s | oo Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Fortschreibung der
gemeinde(werke) Montabaur als sogenannter "Grundschutz" Verfahrensunterlagen beriicksichtigt.

eine Lschwassermenge von 800 l/min (48 m?h) iber einen
Zeitraum von zwei Stunden zur Verfiigung gestelit werden. Fir
einen evil. erforderlichen "objektbezogenen Brandschutz" ist
die Gber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermenge
liber einen Léschwasserteich gemaR DIN 14210, einen unter-
irdischen Loschwasserbehalter gemaR DIN 14230 oder ein
offenes Gewd mit Lésch entnahmestellen geman
DIN 14210 (jeweils) durch die Gemeinde Elz sicherzustellen.

Fiir das interkummunale Plangebiet ("Obere Heide" und "Auf
der Wacht) kann aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz der
Verbandsgemeinde{werke) Montabaur eine maximale Tages-

menge von 80 m® Trinkwasser zur Verfligung gestelit werden. 2.2 Wasserversorgung
< J;vass:"’e'“'g“"g'i"‘ge"e . . SR A— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ur erforderlichen “"Sicherung der ErschlieRung” durch einen | Fase L . . H i i
| Anschluss des Gewer'oegebigtes an die 6ffenlﬁchen Wasser- Die erforderlichen ReQelungen werden im welFeren Verfahren zwischen den
versorgungsanlagen der Verbandsgemeinde(werke) Montabaur beteiligten Kommunen abgestimmt und Vel’traghch geregelt.

miissen - vor dem finalen Satzungsbeschluss liber den Bebau-
ungsplan der Gemeinde Elz - die technischen, rechtlichen und
finanziellen Aspekte fir die erstmalige Herstellung, den Ausbau
und die Unterhaltung bzw. Sanierung der dazu notwendigen
offentlichen’ Wasserversorgungsanlagen der Verbandsgemein-
de(werke) Montabaur in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
(6rV) zwischen den Beteiligten langfristig rechtssicher geregelt
werden. Ohne den einvernehmlichen AbschluR dieses &rV - vor
dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Elz - ist die leitungsge-
! bunde dffentliche Wasserversorgung nicht sichergestelit.

3.1 Abwasserbeseitigung - Technik

3 | Abwasserbeseitigung

i (Bl i Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Fortschreibung der
Die vorhandene Kléranlage in Gorgeshausen der Verbandsge- e |a50202% . . .
meinde(werke) Montabaur kann aus dem interkummunalen Verfahrensunterlagen berUCkSIChtlgt.

Plangebiet ("Obere Heide" und "Auf der Wacht) nur ein maxi-
males Abwasservolumen von 80 m?® pro Tag aufnehmen. Die
Gesamtmenge muss fiir die beiden vg. Gewerbegebiete zu-
sammen kalkuliert werden.

Die Entwésserungsantrdge der einzelnen Bauvorhaben sind
| (auch) den Verbandsgemeindewerken Montabaur zur formelien
Genehmigung einzureichen. Den entsprechenden Antrigen J
muss eine sogen. "Schmutzfrachtberechnung" beigefiigt sein, | -
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Eingang:
16.01.2026

Nr. 21

- Seite 3 -

die eine direkte Priifung der Auslastungsgrenze der Klaranlage

Gorgeshausen erméglicht. Ein Rechtsanspruch auf Einleitung
von Abwassern aus dem Gewerbegebiet besteht nicht, wenn
die gewlinschte Einleitmenge oder die Einleitkonzentration die
Auslastungsgrenze der Klaranlage Gérgeshausen iibersteigt.

3.2

|

Abwasserbeseitigung — Entgelte

Zur erforderlichen "Sicherung der ErschlieRung” durch einen
Anschluss des Gewerbegebietes an die 6ffentlichen Abwasserbesei-
tigungsanlagen der Verbandsgemeinde(werke) Montabaur missen -
vor dem finalen Satzungsbeschiuss iiber den Bebauungsplan der
Gemeinde Elz - die technischen, rechtlichen und finanziellen Aspekte
fir die erstmalige Herstellung, den Ausbau und die Unterhaltung bzw.
Sanierung der dazu notwendigen &ffentlichen Abwasserbeseitigungs-
anlagen der Verbandsgemeinde(werke) Montabaur in einem &ffent-
lich--rechtlichen Vertrag (6rV) zwischen den Beteiligten langfristig
rechtssicher geregelt werden. Ohne den einvemehmlichen Abschiuf
dieses 6rV - vor dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Elz - ist die
leitungsgebunde ffentliche Abwasserbeseitigung nicht sichergestellt.

Fasel
Fischbach

16.01.2026
16.01.2026

3.2 Abwasserbeseitigung - Entgelte

Sonstiges (AuRengebietsentwisserung, Felddrainagen
etc.)

Kuch

Zustandigkeit
FB2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Die erforderlichen Regelungen werden im weiteren Verfahren zwischen den
beteiligten Kommunen abgestimmt und vertraglich geregelt.



